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Las mer har

Avstyckad gard
strax utanfor
Brunnby

Avstyckad gard strax utanfér Brunnby med en underbar
utsikt dver angar och Brunnby kyrka. Har finns lugnet och
manga mojligheter med denna fastighet t ex mindre
h&stgard med en loge om ca 150 kvm, som tidigare dven
anvants som stall for tva hastar. Férradsbyggnad om ca 60
kvm. Fastigheten ligger lantligt strax utanfér Brunnby med
endast dngar som granne med utsikt dver Brunnby kyrka
och med promenadavstand till Brunnby skola samt narhet
till Nyhamnslage med skola, mataffar samt narhet till
havet. Busshallplats ca 200 meter fran fastigheten.
Boningshuset har genomgatt en invandig stoérre renovering
2020-2023, bade pa entréplan och andra vaning. Pa
entréplan finns ett stort rum med 6ppen planldésning med
kdék matsal och vardagsrum, bibliotek och ett sovrum med
egen ingang samt badrum med tvéattstuga. Pa andra plan
som ar helt nyrenoverad 2022-2023 dar det finns ett

allrum, 3 sovrum och badrum(2023).

Utgangspris: 5 800 000 kr
Boarea: 165 kvm

Antal rum: 6 rok
Tomtarea: 5 249 kvm
Driftskostnad: 47 242 kr/ar

Byggnadsar: 1869

Fastighetsbeteckning: HOGANAS RAGAKRA
4:18
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BRUNNBYVAGEN 258-11

Valkommen in!

ENTRE, ENTREPLAN

Hall med tegelgolv, garderober och trappa upp till andra vaningen.

BADRUM/TV;\TTSTUGA, ENTREPLAN
Badrum med badkar, dusch, toalett, tvattstall, handdukstork, tvattmaskin,

torktumlare, kakel och klinkergolv.

SALLSKAPSRUM, MATSAL OCH KOK, ENTREPLAN

Stort rum med 6ppen planldésning med kdk i ena hérnan, matsal och
séllskapsrum med kamin och tragolv. Sallskapsrummets tak bestar av aldre
schablonmalning. fran dessa rum har man en underbar utsikt éver hagar och

Brunnby kyrka.

Koksutrustning: varmluftsugn med hall, flakt, diskmaskin, ho, kyl och frys.

Generds hall gjord av slipad cement.

BIBLIOTEK, ENTREPLAN
Bibliotek som ar éppet mot matsalen, anvands som lekrum idag. Nylagt

massivt tragolv.

SOVRUM, ENTREPLAN
Sovrum med egen utgang till tradgarden, nylagt massivt trégolv och

garderober.

ALLRUM, VANINGSPLAN 2

Allrum med tragolv och takfonster.

SOVRUM, VANINGSPLAN 2

3 sovrum med tragolv.

BADRUM, VANINGSPLAN 2
Nytt badrum med dusch, toalett, tvattstéll, férberett for badkar, kakel och

malade vaggar, golv med linoleummatta.
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BRUNNBYVAGEN 258-11

Fakta om bostaden

BESKRIVNING

Brunnbyvdgen 258-11, 26375 Nyhamnslage.
Fastighetsbeteckning: HOGANAS RAGAKRA 4:18.
Kommun: H6gands. Skattesats: 32,39.
Upplatelseform: Aganderétt, Villa. Typkod: 220
Smahusenhet, bebyggd.

6 rok, varav 4 sovrum.

Boarea: 165 kvm. Boareauppgifter enligt:

Lantmateriet.

FASTIGHETEN

Byggnad

Byggnadstyp: 11/2 plans villa. Byggnadsar: 1869. Om-
/tillbyggnadsar:

1978. 2020-2023. Standardpoang: 29.

Byggnadssatt

Grund: Grasten. Stomme: Tegel. Bjalklag: Tra. Fasad:
Tegelstensfasad. Fonster: Kopplade fonster. Tak:
Eternit. Platarbete: Plat.

Tomt
Tomtarea: 5 249 kvm Tomtareauppgift enligt:
Lantmateriet

Ovriga byggnader
Loge om ca 150 kvm.

Forradsbyggnad om ca 60 kvm.

Renoveringar

Fastigheten har invandigt renoverats 2020-2023.

EKONOMI

Utgangspris: 5 800 000 kr.

Taxeringsvarde: 2 156 000 kr (Faststallt avseende ar
2021).

Byggnadssvarde: 1414 000 kr. Markvarde: 742 000 kr.

Vardear: 1941.

KOSTNADER

Driftskostnad: 47 242 kr/ar och férdelas enligt
foljande:

Vatten och avlopp: 6 834 kr/ar.

Renhallning: 2 356 kr/ar.

Elkostnad: 12 418 kr/ar.

Hushallsstrom: 25 334 kr/ar.

Sotning: 300 kr/ar.

Fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr/ar (total
driftskostnad inklusive fastighetsskatt/-avgift blir 56
529 kr/ar).

Kommentar férsakring:
Lansforsakringar(Gardsforsakring).

Antal personer i hushallet: 4

Pantbrev
Pantbrev: Det finns 11 pantbrev om totalt 3 548 750 kr.

Boendekostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare
om du vill ha hjalp med att uppratta en

boendekostnadskalkyl.

VARME, EL, VA OCH VENTILATION
Uppvéarmning och el

Jordvérme

Marke pa varmeanlaggning: Varmitek.
Arlig elférbrukning: 11582 kWh/ar.

Energideklaration

Energideklaration ar bestalld.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

Ventilation

Sjalvdrag.



TV OCH INTERNET
Fiber.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

Gemensamhetsanlaggningar
Hoganas brunnby ga:1 Rattigheter forman

Officialservitut: vag

Angaende boarean

Uppgift angaende boarean kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfoér vidta en uppmatning.
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger

anledning till detta.

Ansvarig fastighetsmaéklare
Hbganas

Anders Johansson

Mobil: 070-493 11 41

Epost: anders.johansson@maklarhuset.se









INfor kdpet

Forséljningens genomférande

Fastighetsmaklaren har for avsikt att genomféra minst en
planerad visning av bostaden. Den som finner bostaden
intressant ombeds att kontakta fastighetsmaklaren och
meddela sitt intresse eller framféra ett bud. En eventuell
budgivning kommer att &ga rum pa det satt som framgar
under rubriken "Budgivning” nedan. Nar budgivningen ar
avslutad och 6vriga villkor for kdpet ar framférhandlade,
kallar fastighetsmaklaren parterna till ett sammantrade dar
koépekontrakt undertecknas. Observera att affaren inte ar
bindande fér endera parten forran kdpekontraktet ar

undertecknade av bada parter.

Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Det innebar att saljaren avgor
nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer. Om det
kommer in bud till fastighetsmaklaren efter avslutad
budgivning, men innan képekontrakt undertecknats, ar
fastighetsmaklaren skyldig att framféra budet till saljaren
som far avgéra om denne vill avfarda eller anta budet.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att framféra samtliga bud till
sdljaren, och normalt kommuniceras samtliga inkomna bud
med samtliga budgivare. Saljaren kan dock undantagsvis
instruera fastighetsmaklaren att ett visst bud inte skall

kommuniceras med évriga budgivare.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning
odver budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och
kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten fér nar
buden lades och eventuella villkor for buden. Fastighets-
maklaren skall enligt lag éverlamna budférteckningen till
sdljaren och képaren nar formedlingsuppdraget ar slutfort,

vanligtvis vid tilltradet.

Undersékningsplikt

Koparen kan inte kréva avdrag pa kopeskillingen eller
havning av kopet for sadana fel som kdparen hade kunnat
upptacka. Képaren bor darfér noga undersoka fastigheten
fore kopet. Alternativt kan undersdkningen ske efter kopet
med stdd av en s.k. besiktningsklausul i kdpekontraktet.
Utgangspunkten ar att undersokningsplikten omfattar allt
det som en normalkunnig hade kunnat upptacka vid en
noggrann undersékning av fastigheten. Om det vid denna
undersokning upptacks indikationer pa misstankta fel, utokas

undersokningsplikten. Da kravs det normalt en sakkunnig

besiktning eller en férdjupad teknisk undersékning for att

uppfylla undersékningsplikten.

De flesta kdpare valjer att undersdka fastigheten med hjalp
av en besiktningsman. Observera dock att en besiktningsman
normalt inte undersoker allt det som omfattas av kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Vanliga undantag ar
att besiktningsmannen inte undersoker eldstader, rokgangar,
vatten, el- och VVS-installationer samt mark. Observera
ocksa att om en besiktningsman inte upptacker ett fel som
aven en normalkunnig person borde ha upptackt, kan detta

fel normalt inte géras gallande mot saljaren.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar underséknings-
pliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
koéparen om ett misstankt fel utdkar det underséknings-
plikten. Képaren bor slutligen tédnka pa att séljaren inte
ansvarar for fel och brister, som képaren borde ha réaknat
med. Kdparen kan t.ex. inte krdava att en gammal vitvara ska
vara i nyskick. Fér mer information om undersékningsplikten
kontakta ansvarig fastighetsméaklare eller ga in pa

www.maklarhuset.se.

Sidotjdnster

Nordea, SBAB och Bluestep erbjuder en snabb och smidig
hantering av bolan till Maklarhusets kunder. Méklarhuset
erbjuder aven sina kunder trygghetslésningar i form av
Skyddat Kép, forsakringsldsningar, areauppmatning,
radonmatning samt energideklaration via Nordic Férsakring
& Riskhantering AB och Independia Group AB. Dessutom
formedlas &ven diverse annonserbjudanden pa flera av
Sveriges storsta webbplatser och i sociala medier. Fér mer

information se www.maklarhuset.se/tillaggstjanster.
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Sovrum Badrum

Forberett for badkar
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Har du hittat hem? &5

Ansok om laneldfte pa 2 minuter.
Vi pd SBAB tycker att Boendeskonomi i jattekou!
Dt will viatt du ocked sha tycka_ Darfir erbjuder vi

+ Beldn utan kedngliga villkos
+ Slipp fichandla am din rinta

SWEGEY
M DS TE
¥ T RO PR

BOLAN

" Inga krav pd fler bank tiiinster fie att f3 din bdsta ranta

Rikmaenkel ut hur miycket du kan Bina och ansti om Bnelbfte pd sbabse

Pest! Och du vet vil att vi har Sveriges nijdaste bold nekunder?

SBAB!

Nordeaq

Viguidar dig
hela vagen hem

v pa Hamles nar =11 nara samarosle mesd
rtaiarin s et Oocin Wil & riopu s deg s nais o

wid din bastad=aflarach kaonioure s kraftiga

=Orpa duna Dakan

Laq 1l din makdare =5 kontaktar «1 pd

Moardea dig inam 249 temmar!

a7r1 23 44 38, NORDEASE
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