
MARBÄCK KARLSRO 277
1,5-PLANSVILLA |  5 ROK  |  120 + 66 KVM

Välkommen hem till



Hitta hem till oss!

Har du frågor och funderingar om den här bostad?
Tveka inte att kontakta mig!

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen kommer huvudsakligen från säljaren och kontrolleras
endast av fastighetsmäklaren om omständigheterna ger anledning till detta.

Uppgivna areauppgifter kan av olika skäl vara felaktig. Den köpare som anser att arean är av
betydelse bör därför vidta en egen uppmätning.

Planskisserna i beskrivningen är inte skalenliga. Avvikelser kan förekomma. Om du behöver mäta
bostaden rekommenderar vi att du gör det på plats, eller frågar mäklaren om det finns en

originalritning. Det finns även ett mätverktyg i 3D-visningen på nätet.

Behöver du hjälp att beräkna de kommande boendekostnaderna för denna bostad?
Vänligen kontakta ansvarig mäklare som kan hjälpa dig att upprätta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

Bostaden finns att se i 3D på vår hemsida dygnet runt. Vad gäller övriga visningar av huset ber vi dig
att respektera säljarens önskemål om att boka tid med mäklaren.

Ta del av vår integritetspolicy på www.bostadco.se/gdpr

Bostad&Co

Ps. om denna bostad inte passar dig kan vi rekommendera dig om att anmäla dig till vårt
intresseregister. Då kontaktar vi dig med tips om bostäder som vi tror kan passa dina önskemål bättre!

Karl-Johan "Kalle" Svensson
Mäklare

Mobil 0731-499 503. Mail kalle@bostadco.se



UTGÅNGSPRIS .......... 3 975 000 KR

FASTIGHETSBETECKNING .......... HALMSTAD SKÄRKERED 2:30

ADRESS .......... MARBÄCK KARLSRO 277

OMRÅDE .......... MARBÄCK



Naturskön idyll!

Med ett idylliskt läge nås denna lilla pärla via en stillsam grusväg den sista biten fram till gårdsplanen.
Redan här infinner sig den rogivande känslan av att vara långt ifrån vardagens brus. Mitt i denna

lummiga oas, omgiven av högrest skog, porlande vatten och ett rikt växt- och djurliv, ligger denna
välskötta och charmiga villa med tillhörande ekonomibyggnad, dubbelgarage och förråd.

Den klassiskt rödvita fasaden smälter vackert in i omgivningen och skapar ett harmoniskt
helhetsintryck – ett riktigt smultronställe för dig som söker lugn och livskvalitet. En glimt av Fylleån,

som slingrar sig strax utanför,

Fastigheten har genomgått omfattande renoveringar genom åren, med tillbyggnader 1996 och 2010,
där stor omsorg lagts vid att bevara husets charm samtidigt som modern komfort och energieffektivitet

tillförts. Här möts gedigna materialval, två eldstäder och luft/luft-värmepump i en trivsam helhet.

Boningshuset välkomnar med en rymlig och inbjudande hall som sätter tonen för hemmets
genomtänkta planlösning. Det generösa vardagsrummet utgör husets hjärta, där stora fönsterpartier

ramar in naturen som en levande tavla. Under årets kallare dagar sprider eldstäderna både värme och
en extra känsla av hemtrevnad. Köket är välplanerat och utrustat med kvalitativa vitvaror, med gott
om arbetsytor och förvaring – en naturlig samlingsplats för både vardag och fest. Bostaden erbjuder

även 2–3 rogivande sovrum samt ett stilfullt badrum med integrerad tvättdel.

Den inglasade verandan om cirka 15 kvm förlänger sommarsäsongen och bjuder in till frukostar i
morgonsolen eller lugna kvällar ackompanjerade av naturens ljud. Härifrån nås även den öppna

uteplatsen – en plats att verkligen trivas på.

Ett stort mervärde är den separata ekonomibyggnaden om 66 kvm med dubbelgarage, förrådsdel samt
gästrum på vinden – perfekt för övernattande gäster eller extra utrymme för hobbyverksamhet.

Tomten är en skyddad och naturskön oas med skogsdungar och grönska. Nuvarande ägare har skapat
en variationsrik och blommande trädgård som bjuder på färgprakt från tidig vår till sen höst. Här

promenerar du i stillhet, omgiven av fågelkvitter och doften av skog och mark.

Detta är ett hem för dig som söker ett naturnära och rofyllt liv utan att kompromissa med komfort och
funktion. Varmt välkommen till en plats som måste upplevas på plats – här väntar stillhet, skönhet och

livskvalitet.





RUMSBESKRIVNING

Entréplan

Hall/entré

Du välkomnas in i en rymlig och inbjudande hall
med praktisk plastmatta på golvet – ett slitstarkt
och lättskött val. Här finns gott om förvaring samt
bra avhängningsmöjligheter för ytterkläder och
skor.

Badrum/tvättstuga

Från entrén nås ett fräscht badrum med
våtrumsmatta på både golv och väggar samt
golvvärme för extra komfort. Badrummet är
utrustat med dusch med glasdörrar, WC, handfat
och förvaringsskåp. Här finns även tvättmaskin
och torktumlare (båda från 2018) samt infällda
spotlights i taket.

Vardagsrum

Ett stort och härligt vardagsrum där en murstock
med dubbla eldstäder fungerar som en naturlig
rumsavdelare. Eldstäderna bidrar både med
effektiv uppvärmning och hög mysfaktor. Vackra
takbjälkar ger rummet karaktär och på golvet
ligger parkett. Härifrån nås uterummet och
uteplatsen.

Kök

Välplanerat kök med stilren vit inredning och gott
om förvaring i både skåp och lådor. Köket är
utrustat med induktionshäll/ugn (2023), spisfläkt,
kyl, frys samt diskmaskin. Infällda spotlights i
överskåp samt tak.

Glasveranda

Ett trivsamt rum som snabbt blir en favoritplats
för både avkoppling och middagar. Här njuter du
av utsikten över trädgården och har utgång till
framsidans uteplats.

Sovrum

Rymligt och rogivande sovrum som tidigare varit
uppdelat i två rum. Vackert målat plankgolv bidrar
till en varm och lantlig känsla.

Övre plan

Här möts du av ett mysigt våningsplan med
snedtak som skapar en ombonad och trivsam
atmosfär.

Sovrum

Generöst sovrum som vid behov enkelt kan delas
av för att skapa ytterligare ett rum.

Toalett

Toalett med plastmatta på golvet och målade
väggar samt panel. Utrustad med WC och
handfat.

Vindsplan

Vindsplanet erbjuder ett delvis inrett gästrum –
perfekt för övernattande gäster eller som extra
utrymme vid behov, kanske ett hemmakontor.





































TOMTSTORLEK

1 824 kvm

TOMTBESKRIVNING

Härlig trädgårdstomt om  ca 1800 kvm anlagd för
lätt skötsel med stora gräsytor som robotklippare
sköter och grönska som ramar in denna idylliska
tomt som gränsar mot skogsbacke.
Grusad gårdsplan med plats för flertal bilar.

UTEPLATS

Flera uteplatser erbjuds, där du enkelt kan välja
mellan sol och skugga. På framsidan finns en
generös uteplats som sträcker sig från
glasverandan fram till entrén. På baksidan, i
anslutning till uterummet, väntar ytterligare en
trivsam plats, och i trädgården finns även en
friliggande uteplats för extra avskildhet.

ÖVRIGA BYGGNADER

Friliggande ekonomibyggnad om 66 kvm med
dubbelgarage och förråd. I garagedelen finns även
ett litet rum som nyttjas till kontor, förrådsdelen
med mindre bastu och dusch. På vinden erbjuds
förvaringsyta samt ett inrett gästrum för
övernattande gäster.

PARKERING

Större uppfart med plats för flertal bilar.

UTOMHUS & ÖVRIGA BYGGNADER













FAKTA
__________________________

Smakfullt boende i rogivande miljö med naturen
som närmaste granne!

FASTIGHET:.......HALMSTAD SKÄRKERED 2:30
TYP:.......1 1/2 plan
TYPKOD:.......220 - Småhusenhet, helårsbostad
för 1-2 familjer
UPPLÅTELSEFORM:.......Friköpt

Antal rum:.......5 varav 3 sovrum
Bo-/Biarea:.......120 + 66 kvm

Areauppgifter härrör från lantmäteriet och kan av
olika skäl vara felaktig. Den köpare som anser att
arean är av betydelse bör vidta en uppmätning.

BYGGNADSÅR:.......1967
OMBYGGNADSÅR:.......1996

GRUND:.......Krypgrund
STOMME:.......Trä
BJÄLKLAG:.......Trä
TAKBEKLÄNAD:.......Taktegel
FASADTYP:.......Träfasad
PLÅTARBETEN: Plåt
SKORSTEN:.......Murad skorsten
FÖNSTER:.......2-glasfönster samt 3-glas
VENTILATION:.......Självdrag
VATTEN/AVLOPP:.......Enskilt vatten året om.
Enskilt avlopp
UPPVÄRMNING:.......Direktverkande el, 2 x
värmepump luft/luft samt två eldstäder.
TV/INTERNET:.......Fiber (Halmstad stadsnät) -
avtal övertas av köpare

ENERGIDEKLARATION:........ Energiklass - E.
Energiprestanda 86 kWh/kvm/år
Specifik energianvändning 11620 kWh/kvm/år

STANDARDPOÄNG:.......35
PANTBREV:.......1155000 kr
TAXERINGSÅR:.......2024
TAXERINGSVÄRDE BYGGNAD:.......1 915 000 kr
TAXERINGSVÄRDE MARK:.......1 136 000 kr
TAXERINGSVÄRDE TOTALT:.......3 051 000 kr
VÄRDEÅR:.......1979

DRIFTKOSTNAD: 37 290 kr/år fördelat på
årlig elförbrukning 11 620 kWh
hushållsel 28 290 kr
vatten & avlopp 1 000 kr
renhållning 3 000 kr
sotning 500 kr
försäkringskostnad 4 500 kr

Driftskostnaden baseras på 2 personer i hushållet.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
__________________________

Gemensamhetsanläggning
HALMSTAD SKÄRKERED GA:1 - VÄG

Rättigheter förmån
Officialservitut: BRYGGPLATS

Rättigheter förmån
Officialservitut: VÄG AVLOPPSLEDNING BÅTPLATS

Rättigheter förmån
Avtalsservitut: FISKE MM - SE BESKRIVNING

Rättigheter förmån
Officialservitut: VÄG AVLOPP AVLOPPSLEDNING

Samfällighet
HALMSTAD SKÄRKERED S:6

BOSTADSFAKTA



RENOVERINGAR
__________________________

2025 - värmepump luft/luft.
2025 - delvis målat exteriört.
2019 - täljstenskamin installerades, kakelugn är
renoverad sedan tidigare.
2018 - badrum på nedre plan renoverades.
2015 - Köket renoverades.
2014 - värmepump luft/luft.
2005 - ekonomibyggnad/garage uppfördes.
2004 - ny krypgrund med tvättad makadam
1996 - huset byggdes till med ny entré och
badrum.
1996 - yttertaket lades om samt en del av pappen
i samband med tillbyggnaden,  en del av taket
lades om 2004.

1994 - ny trekammarbrunn anlades som delas
med granne, enskilt vatten delas också med
grannen.



När du vill bo i ett litet samhälle nära stan och naturen
är Marbäck perfekt! Närheten till väg 25 borgar för goda
kommunikationer i östlig och västlig riktning. Orten hör
till Simlångsdalen 5 km österut. Här finner man service,
förskola och skola.

Områdets historia

På den nedlagda järnvägens banvall passerar cykelspåret
Banvallsleden som går mellan Halmstad och Karlshamn.
Leden är inte mindre än 250 km lång varav 60 procent
löper på banvall. Järnvägarna anlades på slutet av
1800-talet och lades ner runt 70-talet. Nu är leden unik i
Sverige och kanske i världen där den binder samman två
hav och flera turistområden, passerar ett 40-tal
stationsmiljöer och en mängd sevärdheter i ett
järnvägshistoriskt friluftsmuseum med gott om
övernattningsmöjligheter.

Marbäck var en av stationerna längs sträckan och
stationshuset finns idag kvar som bostad. I området har
man våren 2015 väckt historien lite och öppnat en liten
minijärnväg – Lilleputtjärnvägen, som tidigare fanns i
Furuviksparken. Ett ångloksstylat motorlok med 5 vagnar
och tillhörande fikaservering från stationshuset.

Närheten till järnvägen var viktig för pappersbruket som
funnits i inte mindre än tre olika tappningar på orten,
varav den sista försvann 1959. Bruket var anledningen
till att man slog sig ner här från början, här fanns
nämligen ett vattenfall med lagom fallhöjd längs Fylleån.
Här fanns dessutom förr gott om fisk som bidrog till
försörjningen på orten. Öringfisket var omtalat bra och
årligen vandrade lax och ål i stora mängder. Den gamla
kulturminnesvårdsmärkta bruksmiljön ger idag det
omgivande landskapet karaktär med stora lövträd, murar
och gärdesgårdar. Många av dessa är idag
biotopskyddade.

Naturen nära Marbäck

Fylleån å sin sida har ett stort bevarandeintresse enligt
Natura 2000 och är ett skyddsområde enligt
våtmarkskonventionen. Detta sammantaget borgar för
ett vackert rekreationsområde i dalgången, som
genomkorsas av en stor mängd mindre vattendrag och
bäckar.

I närheten av Marbäck finner du Toftasjön som erbjuder
flertalet vandringsleder, bad och fiske. Vintertid händer
det att sjön fryser till is och erbjuder en stunds
skridskoåkning för den som önskar.

Att bo i Marbäck

Marbäck är ett mindre villasamhälle i Snöstorps socken, ungefär 12 km utanför stan, med närhet till Toftasjön.



Simlångsdalen erbjuder förskola och skola till årskurs 6.
Vallås erbjuder förskola och skola till årskurs 9.
Snöstorp erbjuder förskola och skola till årskurs 6.

För uppdaterad information och andra förskolor/skolor,
besök Halmstad kommuns hemsida.

Skolor & Förskolor
















