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Sjotomt med soderldge, ljuvlig sjoutsikt och
genuin och charmig byggnation. Smakfullt
renoverat boningshus 1 tvda plan med charm och
kinsla bevarad. Gésthus och sjostuga med bastu
och relax fran senare ar skapar tillsammans med
sandstrand, kajanldggning vid stranden och en
stor brygganldggning en komplett inramning.
‘Tridgarden med stenmurar, trappor, korsbirs-,
plommon- och dppeltriad samt ljuvlig gronska

ger en vacker inramning av fastigheten.

Vi befinner oss pa den populira och tillgingliga
on Puttisholmen mellan Vindo pa fastlandet
och Gillno. Liaget dr ypperligt och socialt med
mycket som hinder 1 omradet med seglarldger
pa Angsholmen bredvid, skirgirdskrogar, affir,
batmack, naturhamnar och mycket mera. Liget
inbjuder till spontana besok av familj och vinner

pavig mot Moja eller Sandhamn.
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Stor brygganliggning med
plats tor flera batar.
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On &r stor och hér finns promenadstigar, majlighet till en joggingtur
och gott om svamp och bar. W-bat fran Boda brygga trafikerar 6n
aret runt och Puttisholmen ligger som stopp nummer ett sa resan
over tar bara ndgra minuter. Vill man finns anslutningar var, sommar
och host frdn Stockholm och Vaxholm.

Framme vid den stora bryggan sker fortdjning langs med bryggan
eller pa boj. Bryggan erbjuder segelbatsdjup och har lever man ett
harligt skargérdsliv med sol och bad. Kanske fangas en och annan
abborre pé kast eller metrev.

Vi bryggfaset finns en stenskodd kaj med plats fér utemoébler och
solstolar. Sjéstugan finns med stor vedeldad bastu och relax. Stora
fonster mot sjosidan bjuder pd utsikt. Huset ar uppfort p& senare ar.

Vidare langs strandlinjen finns en hérlig sandstrand, har kan barnen
bygga sandslott, lara sig simma och utforska vattenleksaker.
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Gasthuset fran senare ar ligger precis ovanfor stranden och omges
av en stor altan. Huset disponeras med matplats och séllskapsrum
med stora dubbelddrrar mot sjésidan. Enklare koék med diskho och
kyl finns men vatten &r idag inte framdraget till detta hus. Ett sovrum
finns och ett stort sovloft med flera béddar.

Vagen upp till boningshuset gar dver anlagda gangar, grasytor och
den vackra tradgarden. Huset uppfordes 1935, ar ett riktigt skar-
gardshem och har pa senare ar smakfullt renoverats till dagens fina
skick. Nytt tak, veranda, panel, renoverade fonster for att ndmna
nagra saker som skett. Huset erbjuder cirka 65 m2 boarea och cirka
30 m2 biarea fordelade pa tva plan. Ingédng sker fran norr och en
trevlig veranda under tak. Ingang kan aven ske fran sjosidan och man
mots da av ett mysigt sallskapsrum med sprojsade fonster och harlig

vattenkontakt. Intill finns matplats och séllskapsrum med matbord
och soffgrupp och en kamin som varmer och ger atmosfar.
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Arbetskoket ligger intill och det har renoverats med varsam hand for
att behélla originaldetaljer och kénsla. Spisen &r helt nymurad och
den stora spiskapan skvallrar om tiden det begav sig. | koket finns
férutom en nyinstallerad vedspis, kyl/frys, ett rymligt skafferi samt
diskbank med rinnande varmt och kallt vatten. Se gérna bifogad lista
Over forbattringar.

En trappa upp finns en vdlkomnande hall med plats fér skrivbord och
fran hallen nar man en stor balkong med vacker sjoutsikt. Tva stora
sovrum finns med plats for dubbelsang och kamin i det ena rummet.
Kattvindar for plats till férvaring.

| kallarplan finns stora ytor for forvaring och kanske bade gym och
vinkéllare. Ett badrum finns med duschkabin, handfat, och forbran-
ningstoalett.

Batplats finns pa Vindo6 pa fastlandet och kan overtas av en ny dgare.

Varmt valkommen pé visning till ett skargardshem pa sjotomt med
kansla!

Sandstrand och gasthuset. "
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PLANRITNING SITUATIONSPLAN
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Fastighetsbeteckning
Kommun

Varmdo Puttisholmen 1:29
Varmdo

Fonster
Fasad
Stomme
Bjalklag
Grund

Mark

Omrade Gallnoskargarden
Adress Puttisholmen 114
Pris/bud 6 850 000 kr
Mark Frikopt

¥ Tomtareal 5900 m?
Vattenomrade 5 500 m?
Typkod 220 — Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2015
Taxeringsvarde 2 174 000 kr
Pantbrev 3000 200 kr
Plan. bestammelse Utom plan
Driftskostnader 17 500 kr/ar
BYGGNADSFAKTA
Typ 2-plan
Byggéar 1935
Boyta 110 m? (samtliga hus)
Antal rum 5 varav 3 sovrum
Uppvarmning Direktverkande el + 6ppen spis
Vatten Djupborrad brunn
Avlopp Enskilt aviopp
Taktyp Takpannor
Utvandiga platarbeten Plat

2-glasfonster

Stdende trapanel

Tra

Tra

Murad kallare med badrum och
utrymmen

Sten
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MAKLARENS ROLL
Méklaren ar en mellanman som opartiskt ska tillvarata bade kdparens och séljarens intressen.
Méklaren far darfor inte vara ombud for kdpare och séljare.

BUDGIVNING
Var uppgift som maklare &r att informera om samtliga bud och férmedla eventuella villkor
till berérda spekulanter. For oss ar det viktigt med ett stort fortroende for budgivningen och
vi ska sakerstélla forutsattningen for budgivaren att fullfélja budet med lanelofte eller annan
finansiering. Saljaren bestammer formerna for budgivningen, men vanligtvis tillampar vi sk.
"6ppen” budgivning.

Ett lagt bud ar enligt svensk lag inte bindande och séljaren har ratt att nar som helst avbryta
budgivningen samt sjalv avgora till vem och till vilket pris forséljning ska ske, sk. fri prénings-
ratt. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har angetts i en annons.
Ett kop kommer till stdnd nar bade saljare och kdpare undertecknat ett kopekontrakt.

Vi lamnar ut budgivningslistan, senast pa tilltradesdagen, till kopare och saljare. Budgivnings-
listan ska innehalla budgivarnas namn och telefonnummer.

UNDERSOKNINGSPLIKT
N&ar man koper en fastighet eller bostadsratt har man en undersékningsplikt.

Undersokningsplikten ar 1dngtgdende och innebdar att kdparen inte kan gora séljaren ansva-
rig for sadana fel och brister pa fastigheten eller bostadsratten som koparen kanner till eller
borde ként till om denna gjort en noggrann och ingdende undersokning.

Koparen ar skyldig att utéva undersokningsplikten och kraven pa kunskap och noggrannhet
ar hogt stallda.

Maklaren ska verka for att koparen undersoker fastigheten eller bostadsratten genom att fore-
sl& képaren att anlita en besiktningsman. En sédan undersékning bér ske i ndra anslutning
till kontraktsskrivningen. Om understkningen inte kan goras fore kontraktsskrivningen bor
maklaren foresla en s.k. besiktningsklausul.

En besiktning ar en byggnadsteknisk understkning av en fastighet eller bostadsratt.
Resultatet av besiktningen presenteras i ett protokoll. Finns det anmarkningar pa bostaden
i protokollet kan det medféra att koparen far en utokad undersokningsplikt. Koparen bor da
gbra en s.k. fordjupad undersokning.

Maklaren har inte ndgot ansvar for att koparen verkligen fullgor sin undersokningsplikt.

Las mera pa fastighetsmaklarinspektionens hemsida, www.fmi.se
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Nordstrands Mikleri

Vi ar nischade maklare som arbetar med forséljning av sjétomter och sjoldgen i Stockholms
skargard. Villa och fritidsboende med bilvdg och pa 6ar. Inget objekt ar for stort eller for
litet, det viktiga ar att det ligger vid eller att man ser vattnet.

Funderar du pé att [amna en plats som ligger dig varmt om hjartat? Vi finns for att hjalpa
dig! Soker du dromboendet? Anmal dig till vart Natverk pa hemsidan och fa ta del av véra
objekt, forst av alla.

Folj oss garna pa Instagram och gilla pad Facebook och f& dagsaktuella bilder och filmer
fran var vackra skargard.

ROBERT NORDSTRAND JONAS HAGGBOM
Reg. Fastighetsmaklare/Jur. Kand Reg. Fastighetsmaklare/Ekonom
robert@nordstrandsmakleri.se jonas@nordstrandsmakleri.se
Mobil 070-523 58 77 Mobil 070-839 32 63

RING 08-731 51 00 ELLER KONTAKTA 0SS GENOM WWW.NORDSTRANDSMAKLERI.SE
VARMT VALKOMMEN!
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ANSVARIG MAKLARE
Robert Nordstrand, Reg. Fastighetsmaklare /Jur. Kand
robert@nordstrandsmakleri.se, 070 523 58 77

Narvavagen 7, 114 60 Stockholm info@nordstrandsmakleri.se
08 731 51 00 www.nordstrandsmakleri.se




