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Hassle Skola -

en husdrom

med utrymmen perfekta for verksamhet!

Vilkomna till Hassle Skola — en anrik byggnad i
rott tegel, beldgen i det boljande dkerlandskapet
nira Ringsjon. Hir erbjuds ett boende utdver det
vanliga, med stora mojligheter for ritt kopare.
Stehag ligger pa promenad- och cykelavstand, dir
affir, skola (F-6), forskolor och tigstation finns.
direkt anslutning till bostaden finns busshallplats,
med endast ett par minuters resa till stationen. Ett
lantligt och helt unikt boende, nira skog och sjo,
med Stehag och dess goda bygemenskap strax intill.
Pendlingsmojligheterna till Eslov, Lund och
Malmo dr mycket goda.

Hir 4r det dessutom mojligt att kombinera boendet
med verksamhet. Tva skolsalar pa entréplanet
lampar sig vil fér ndgon form av verksamhet —
sasom konstnirsateljé, krukmakeri, finsnickeri,
café, restaurang, butik eller yogastudio. Om niagon
i stillet 6nskar kontorsutrymme, eller fler vackra
rum i bostaden, dr det ocksa mojligt.

Hassle Skola uppfordes 1927 som smaskola, men dr
idag dr en charmerande bostad for 1-2 familjer med
hirliga ytor, hogt till tak och stora ljusinslédpp.
Byggnaden omfattar totalt ca 440 kvm + killare

Hassle Skola 2, STEHAG

(ca 85 kvm), fordelat pa en bostad (ca 230 kvm),
en ligenhet (ca 60 kvm) och tvé dnnu inte
renoverade skolsalar — som de senaste aren
fungerat som konstnirsateljé (ca 60 kvm) och
snickeri/verkstad (ca 43 kvm). Ligenheten
mojliggdr generationsboende eller uthyrning, men
kan enkelt inforlivas med bostaden fér den som sa
onskar.

Nuvarande 4gare har renoverat bostadens
entréplan med ett utpriglat byggnadsvards- och
ekotink, samt till viss del @ven 6vre plan. Ovre
plan och ligenheten renoverades i huvudsak av
tidigare dgare i borjan av 2000-talet. Tva kapprum,
tva skolsalar och en toalett pa entréplanet har dnnu
inte renoverats.

Den lummiga tridgarden dr 3010 kvm — med
grismatta, stor kokstridgard, nyplanterade buskar
och tridd och ett nytt tridick i anslutning till huset.
Tridgardsentusiasten far hir sitt lystmite, men det
ir ocksa en tridgérd for lek, vila och rekreation!

Nu 4r det dags for en ny dgare att ta 6ver,
Hassle Skola - en husdrém med stor potential!

Karin Nilsson

Registrerad fastighetsmdklare

Ekonomagronom
Pris 4 375 000 kr, eller hogstbjudande +46(0)76 611 26 00
karin@skanskabostallen.se
Boarea ca 290 kvm, varav:
- bostad (ca 230 kvm)
- lagenhet (ca 60 kvm)
Biarea ca 232 kvm, varav:
- biytor entréplan (ca 147 kvm)
- kdllare (ca 85 kvm)
Antal rum 5 rum och kok + 2 rum och kok

Tomtstorlek 3010 kvm
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Vilkommen!

Hassle Skola 4r en praktfull tegelbyggnad fran 1927
- en husdrém som det nu finns méjlighet att ta
over och forvalta!

Hir bedrevs skolverksamhet for barn i lag- och
mellanstadiealder fram till det att skolan stingdes
1982. Idag har den gamla skolan omvandlats till ett
dromboende, med hogt till tak, genomgéende ljus
och sober firgsittning, stora sprojsade fonster i
original med ett fantastiskt ljusinslipp, och trigolv
som har sdpaskurats dir det inte 4r lergolv eller
klinker — en helt unik och mycket tilltalande
bostad!

Nuvarande dgare har sedan 2017 renoverat
huvudbostaden med ett utpriglat byggnadsvérds-
och ekotink. T4ta material har avlidgsnats och
ersatts med traditionella material som andas.
Yttertaket 4r omlagt, med ny likt och

diffusionséppen duk.

Takpannorna i original 4r nedtagna, tvittade och
kompletterade, direfter upplagda igen. Det 4r nya
platarbeten och ny panel pa takkuporna.
Originalfonstren har 16pande renoverats i huvud-
bostaden (de tvé fonstren i frontespisen kvarstar).
Fonstren har skrapats och lagats dir det har
behovts, forsetts med munblést glas pa utsidan och
isolerglas pa insidan, kittats och handmalats med
linoljefirg. Under vardagsrum/kék, hall, klk och
badrum har det gamla bjilklaget tagits bort.
Torpargrunden har hir konverterats till en
modern mullbink — d v s en varmgrund uppfylld
med hasopor (skumglas). Vardagsrum/kok har fatt
nytt bjilklag. Ovre plan renoverades i borjan av
2000-talet av tidigare dgare, men nuvarande dgare
har isolerat om takkupan i lilla sovrummet (ny
cellulosaisolering), tagit bort klickgolv (tagit fram
trigolvet) och mélat viggarna i sovrummen samt
sapaskurat samtliga trigolv.



BOSTAD
Bostaden omfattar ca 230 kvm, férdelat pa fem rum

och kok. Entréplanet rymmer en yttre och en inre
hall, ett ekobadrum samt ett mycket vackert
kombinerat vardagsrum och kok i en av de gamla
skolsalarna — med stora fénsterpartier som ger
rummet ett fantastiskt ljus. P4 6vre plan har
skolans gymnastiksal forvandlats till ett rymligt och
genomgdende allrum med sapaskurade trigolv,
synliga bjilkar och en eldstad. Pa 6vre plan finns
dessutom tva sovrum samt ett forrum med
klddférvaring (walk in closet), det sistnimnda kan
dven fungera som barnrum.

Entrédorren till hoger dr bostadens huvudentré.
Innanfér 6ppnar sig en yttre hall med praktiskt
ljust klinkergolv i original, omputsade innerviggar
(kalkputs) malade med gragrén linoljeemulsions-
firg. Originalspegeldorrarna ir endast delvis
skrapade, for att den vackra patinan ska behallas.
Det tidigare materialrummet, som ligger i direkt
anslutning, har omvandlats till ett rum f6r
kladforvaring med stinkmalade viggar och lergolv
malat med 4dggoljetempera. Ett mindre utrymme
bortom kldderna 4r platsen for den nya elcentralen.

Den moblerbara hallen innanfor har ett stort
vackert fonster mot entrésidan. Brostningen dr
maélad med gragron linoljeemulsionsfirg, viggarna
ovanfdr med ljus kalkkaseinfirg, lister och foder
med linoljefirg. Golvet har vattenburen
golvvirme, ett lergolv som har malats med ljust gra
dggoljetempera.

Invid den inre hallen finns ett rymligt ekobadrum
med ett stort fonster. Badrummet iordningstilldes
2020. I badrummet finns en duschhérna, ett
fristdende badkar pa tassar, en aterbrukad toalett
(IDO), ett stort handfat (IKEA, 2020) med en
kommod under som siljaren har byggt, spegel och
belysning. Takdusch, badkarsblandare,
handfatsblandare samt duschdraperistang av
missing. Viggarna ir ljusa, med delvis kaklade
viggar. Golvet har vattenburen golvvirme.
Lergolvet har sin naturliga firg, det har mittats
med linolja. Det 4r mojligt att méla golvet med
exempelvis dggoljetempera for den som sd onskar.
Ett ekobadrun har minimalt med titskikt och
naturliga material. Duschhornan bestir av en
gjuten "balja” av betong, med ett tunt lager lera
ovanpa. | sjdlva duschen finns titskikt pa viggarna,
i 6vrigt dr det ett medvetet val att inte ha nagra
titskikt hir. Inget organiskt material finns i
grunden under badrummet, dir endast hasopor
fyller upp den tidigare torpargrunden.

En av de tre skolsalarna har omvandlats till ett stort
och hirligt kombinerat vardagsrum och kok — ett

underbart rum!
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De stora vackra sprojsade fonstren mot tridgarden

ger ett fantastiskt ljus. Viggarna ir kalkputsade,
och direfter malade med ljus kalkkaseinfirg. Taket
ir putsat och lagat, och direfter malat med Auro.
Pé golvet ligger ett nytt sapaskurat briadgolv. Den
platsbyggda trappan som leder till 6vre plan passar
sa fint till huset att det kiinns som den alltid funnits
hir, men den 4r nybyggd. Trappan, liksom
bokhyllan i samma stil, ir malade med linoljefirg i
den behagliga gragrona nyans som anvints pa
foder och lister och viggar i resten av bostaden.
Trappans steg har behandlats med hérdvaxolja,
ledstangen ir fernissad. Hir ryms savil stora
sittmobler som ett storre matbord. Rummet 4r som
gjort fér umginge — hir finns gott om plats fér en
stor familj och manga vinner!

Koksinredningen dr nedflyttat fran ovanvéaningen,
dédr den monterades 2015. Inredningen #r fran
IKEA, med slita vita luckor. Arbetsbinkar i
morkbetsad massiv ek, som direfter har behandlats
med hardvaxolja. Rostfri diskbank med tva hoar.
Induktionshill (Siemens), inbyggd ugn (Siemens),
diskmaskin (Siemens) och flikt (IKEA, kolfilter) —
samtliga i rostfritt fran 2016. En rymlig kokso med
forvaring ger ytterligare arbetsyta. Det ir ett
hirligt k6k som inbjuder till matlagning, bakning

och umginge! Ett nybyggt kallskafferi (2016) malat
i gragront ger plats for miangder av specerier,
gronsaker och frukt. Direkt fran vardagsrum och
kok nas ett harligt tridick i sibirisk lirk (byggt
2021) via en glasparddrr i en nyupptagen dppning
mot tridgarden. Uteplatsen blir under den varmare
delen av aret en naturlig férlingning av
vardagsrum och kok, med sol fran lunchtid till sena
kvillen.

Pa 6vre plan har skolans gymnastiksal omvandlats
till ett rymligt genomgaende allrum med fem
fonster i den stora kupan och tva fonster i
frontespisen mot entrésidan. Rummet har ljusa
viggar, tak upp i nock, sapaskurade trigolv och
synliga bjilkar. Eldstaden 6kar mysfaktorn
ytterligare. I det hir rummet ryms stora skéna
soffor och en TV-mo&bel, men ocksa arbets-,
pyssel- eller lekhdrnor for den som vill. I taket
finns skolans gedigna krokar kvar. Det 4r fa
forunnat att ha ett allrum som ir s stort och har sd
hogt till tak att det obehindrat gar att svinga sig
hogt i uppsatta gungor!

Forildrasovrummet dr beliget i husets norra gavel,
med tre fina fonster mot tridgarden. Rummet 4r
lugnt och rofyllt med sapaskurade trigolv och
dggoljetemperamalade viggar i en dovt gra nyans

fran Avjord. Ett inbjudande rum fér god nattsémn.




Ett genomgéngsrum mellan sovrum och allrum

fungerar idag som walk in closet, med ljusa viggar,
sapaskurade trigolv och kliddforvaring som goms
bakom draperier av linne. Spotlights i taket.
Rummet kan med f6érdel dven nyttjas som barnrum
f6r de minsta.

Annu ett sovrum finns direkt ovanfor trappan. Ett
ljust rum med tre fonster i takkupan mot
tridgarden. Rummet har synliga takbjilkar,
vitlaserad panel i taket och sapaskurat trigolv.
Viggarna dr malade med Auro viggfirg, en
ekologisk firg framstilld av vixtextrakt, krita,
mineraler och jordpigment. Viggarna ir ljust
grona, med dekorativt kontrasterande fjilltoppar
vid singen. Lister och foder dr malade med gragrén
linoljefirg.

Vid sidan om murstocken i allrummet finns en
senare uppsatt vigg, uppreglad med tri. Viggen
och dorren dr malade havregra. Den hir dérren
leder in till uthyrningslidgenheten. Fér den som
dnskar nyttja hela vervaningen till bostad, ir det
enkelt att inforliva ligenheten med bostaden.

LAGENHET

Storlek: ca 60 kvm

Skick: renoverad under perioden 2003-2008
(gavelfonstren ej renoverade)

Ligenheten har egen ingang, via byggnadens
vinstra entrédorr. Bakom en pardérr i skolans
gamla kapprum leder en trappa sedan upp till
ligenheten. Fran ligenheten gir dessutom en
brandtrappa, direkt ned i tridgarden.

Innanfor ligenhetens dorr finns en mindre hall
med ljusa viggar och ildre trigolv med plats for
ytterkldder och skor.

Invid hallen ligger ldgenhetens kombinerade
duschrum och tvittstuga. Ett [just rum med stort
fonster, vitmalade viggar och vitt kvadratiskt
klinkergolv. I duschen har viggarna forsetts med
svart kakel, vilket ger en trevlig brytning mot det
vita. Duschen har praktiskt svingbara glasdérrar
och takdusch. Hir finns dessutom toalett, ett storre
handfat med massiv binkskiva i trd bredvid och
stilrena vita lador for férvaring under. Lodrit
elektrisk handdusktork. Tvittmaskin och
torktumlare i pelare (Bosch, 2015).

I den s6dra gaveln ir ligenhetens trevliga sovrum
beldgen. Ett [just rum med tva stora gavelfonster,
mustigt gramalade viggar och sapaskurat tragolv.
Ett trevligt sovrum dir en storre dubbelsing enkelt
far plats.

Innanfor hallen ligger ligenhetens kombinerade
vardagsrum och kok. Ett rum med ljusa viggar och
tre fonster i takkupan mot tridgarden. Hir ryms en
mindre soffa och en TV-mobel, liksom ett rejilt
matbord. En del av rummet har inretts till kok. Ett
aterbrukat kok sattes in av siljaren 2020, med vita
slita luckor och massiva arbetsbénkar i tri. Rostfri
diskbink med tva hoar. Spis, diskmaskin och ett
kombinerat kyl-/frysskap i vitt. Flikt i rostfritt
(kolfilter). I rummet finns en senare byggd
forvaring av plywood med skjutdérrar, som
rymmer mycket. Via en altanddrr nas
brandtrappan, vilken leder ned till tridgarden.

Ligenheten 4r f n uthyrd. Hyresgisten 6nskar
fortsitta hyra om sd dr mojligt. Om en kopare inte

onskar hyra ut, sigs hyreskontraktet upp innan
tilltradet.




ATELJE
Storlek: ca 60 kvm
Skick: renoveringsbehov

Ateljén ir den vinstra av skolsalarna, med tre stora
vackra fonsterpartier bevarade. Hir har konstnirer
girna hyrt in sig, tack vare rummets fina ljus. For
den som vill bedriva konstnirlig verksamhet dr
mojligheterna goda hir. Tegelviggarna ir delvis
framtagna. Det har tidigare funnits en dérr mellan
ateljé och snickeri/verkstad, som ir mojlig att ta
upp igen. [ rummet finns en rostfri diskbink med
vatten och avlopp.

Det ir ett mycket fint utrymme med stor potential,
ett rum som kan utvecklas och inredas helt efter
egna Onskemal — hir kan exempelvis bli ateljé,
butik, café, restaurang, yogastudio eller ytterligare
ett vackert rum i bostaden!

Ateljén nas genom byggnadens vinstra entrédorr,
via det vinstra kapprummet. [ anslutning till
kapprummet finns en dldre toalett med handfat,
med renoveringsbehov.

SNICKERI/VERKSTAD

Storlek: ca 43 kvm

Skick: renoveringsbehov

Den mittersta skolsalen har under senare ar nyttjats
som snickeri/verkstad. Att ha snickeri/verkstad i
huset vid renovering ir perfekt! Rummet har tva
av de stora vackra sprojsade originalfonstren kvar.
Mittenfonstret har tagits ned av tidigare 4gare,
satts igen samt kompletterats med en bla ytterdorr.
Nuvarande dgare har haft for avsikt att ersitta
dorren med en dldre pardorr, samt sitta in de
gamla fonstren ovanfor igen. Karmen finns

bevarad, men ir i behov av renovering. Delar av
fonstren finns bevarade. En 4ldre parddrr har
inforskaffats for att sittas in hir, vilken kan
medfolja kopet om en kopare si onskar.

Det hir 4r dnnu ett utrymme med stora mojligheter
- endast fantasin sitter grinser! Hir skulle det
fungera utmirkt att driva finsnickeri, verkstad,
krukmakeri eller butik. Ett restaurangkdk kan
placeras hir, alternativt kan det omvandlas till
dnnu ett vackert rum i bostaden!

Snickeri/verkstad nis genom byggnadens vinstra
entrédorr, via det hégra kapprummet.

Maskiner och snickarbink ingar ej i kopet.

TRADGARD

Den lummiga tridgarden r 3010 kvm (friképt) -
med griasmatta, stor kokstridgard och nyplanterade
buskar och trid, ett nytt triddck i anslutning till
huset och det finns dessutom flera fina platser att
placera bord och stolar pa ute i tridgarden. Det hir
ir en tridgard som passar den odlingsintresserade,
men ocksa en tridgard som kan utvecklas vidare
efter egna onskemal. En stor asp vixer i
tradgarden, liksom lind, pil, bjork och l16nn. Hér
finns dven dppel-, plommon-, kérsbirs- och
surkodrsbirstrid, jordgubbar, hallon, blabdr, réda
och svarta vinbir, krusbir, bjornbir och minikiwi.
Hir frodas rosor och lavendel, kaprifol, klematis,
syren, daglilja, kldtterhortensia, hibiskus, vildvin,
flider, schersmin, aronia och havtorn. Hickar av
liguster och avenbok. Kokstridgérden omfattar ca
400 kvm, med savil upphojda biaddar for odling
som odling pa friland, inramat av blommor och
dtbara vixter. Forberett for tunnelvixthus. Hiar
finns stora ytor grismatta for barn att springa pa,
sandlada och lekstuga. En tridgard dir
tridgardsentusiasten far sitt lystmite, men ocksé en

triadgard for lek, vila och rekreation!
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Stora sprojsade fonster, hogt till tak,
sapaskurade golv & sober fdrgsitining -
ett underbart rum med harligt ljus!







Stort & ljust allrum, mysig eldstad,
synliga bjdlkar & sdpaskurade golv!
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Bo i Stehag!

Naturen kring Stehag #r bedérande vacker!
Boljande sidesfilt varvas med ekdungar och
bokskog. Ringsjon finns pa promenad- och
cykelavstind. Det gamla stationssamhillet Stehag
ligger ca en mil nordost om Eslov. Hir finns skola
(Stehagskolan, F-6), fyra férskolor, mataffir,
pizzeria, byggvaruhandel (BoList), plantskola,
blomsterbutik och frisor.

Pagatigen stannar i Stehag, vilket innebir att
pendling med kollektivtrafik dr mojlig bade mot
Lund/Malmé och mot Kristianstad. Tégen till
centrala Lund tar 20 min, till Malmé 36 min och
till Eslov 7 min. Det tar bara nagra fi minuter att
ta sig till tagstationen med bil eller cykel. Det 4r fa
férunnat att ha egen busshallplats, men det har
Hassle Skola! Busshallplatsen ligger direkt utanfor
grinden, med buss 518 tar det ett par minuter till
stationen. Pendlingsldget kan knappast vara bittre!

Till nirmaste badplats vid Ringsjén (Sjoholmen) 4r
det 5 km.

Stehag dr omtyckt av de boende, bygemenskapen ér

stark. Stehags Intresse- och Forskoningsférening

arbetar for att gynna byns utveckling, de ordnar
dessutom den populira Stehagsdagen varje host. |
Stehag finns flera aktiva foreningar, sdsom
Frisksportklubben Tor (som ordnar en mingd
aktiviteter, allt frin akvarellmélning och
barngymnastik till innebandy och yoga), Stehags
AIF (fotboll, med tre grisplaner vid Gyavallen),
Réda Korset och PRO i Stehag. Dessutom finns
mojlighet till gemensamhetsodling.

Gyaskogen ir en vacker ddelldvskog med stigar for
promenader och joggingturer. I skogen finns
Gyaberget, och fyra olika slingor (1,4-4,1 km
linga), ett 4r elljusspér. Hir finns dven lokarnas dal,
full med ramslok, och massor av sippor och
orkidéer. Fagellivet dr rikt. I och omkring Stehag
finns flertalet fornlimningar, allt fran
runristningar till stenaldersboplatser och gravfilt.
sjalva Gyaskogen finns ett gravfilt fran jirnéldern.

Att bo pa Hassle Skola innebir att leva mitt i det
oppet boljande odlingslandskapet, nira skog och
sj6, och samtidigt ha tillgang till skola, férskolor,
service, tdg och bygemenskap i Stehag!




Fastighetsfakta

Hassle Skola 2, 241 74 STEHAG

Fastighetsbeteckningar
HASSLE 15:5 och HASSLE 15:8

Pris
4 375 000 kr, eller hogstbjudande

Taxeringsvdrde

Totalt taxeringsvirde 962 000 kr,

varav byggnadsvirde 652 000 kr och
markvirde 310 000 kr. Taxeringsar 2018.
Obs! Taxeringsvirdet baseras pa en for liten
boarea, samt att utférda renoveringar och
forbdttringar inte 4r inrapporterade.

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Agandeform & Byggnadstyp
Frikopt - Smahus

Omrdde
Stehag

Kommun
Eslov

Forsamling
Ostra Onsj6 forsamling

Skattesats
31,72 %

Byggdr
1927

Antal rum
5 rum och kék + 2 rum och ksk

Boarea & Biarea

BOAREA TOTALT: ca 290 kvm,

enligt séiljarens uppmitning, fordelat pa:
- Bostad (ca 230 kvm)

- Ligenhet (ca 60 kvm)

BIAREA TOTALT: ca 232 kvm,

enligt siljarens uppmitning, férdelat pa

- Ateljé, snickeri/verkstad, tvd kapprum, wc samt

trappa till Igh (ca 147 kvm)
- Killare (ca 85 kvm)

Pris: 4 375 000 kr, eller hogstbjudande

TAXERAD BOAREA: 207 kvm

TAXERAD BIAREA: 230 kvm
Taxeringsinformationen ir #ldre (boarea utdkad).
Den kdpare som anser att boarea och/eller biarea
ir av stor vikt, uppmanas vidta en uppmitning
innan kop.

Trddgard

3010 kvm (frikdpt).

Grismatta, stor kokstridgard och ett flertal
nyplanterade buskar och trid, och ett nytt tridick i
anslutning till huset. Kokstridgirden omfattar ca
400 kvm, med savil upphojda biaddar for odling
som odling pa friland, inramat av blommor och
dtbara vixter. Forberett for tunnelvixthus. Hir
finns stora ytor grismatta for barn att springa pa,
sandlada och lekstuga. Hir far tridgérdsentusiasten
sitt lystmite, men det 4r ocksa en tridgard for lek,
vila och rekreation!

Biluppstdallningsplats

P4 den grusade gardsplanen framfor och vid sidan
av byggnaden finns gott om plats for bilar, vilket
innebir goda parkeringsmojligheter for den som
onskar bedriva verksamhet pé fastigheten.

Byggnadssdtt

GRUND: Killare under en del av huset. I vrigt
bestar grunden av "modern mullbiank", den tidigare
torpargrunden har fyllts med hasopor (skumglas),
samt krypgrund under kapprummet utanfor

snickeri/verkstad. Se Planskiss killare/grund.




Byggnadssitt (fortsdtining)

BJALKLAG: Det gamla bjilklaget har tagits bort
under vardagsrum/kék, inre hall, klk och
ekobadrum. Det 4r nytt tribjilklag under
vardagsrum/kék. Den tidigare torpargrunden har
fyllts upp med hasopor (skumglas).

FASAD: Tegel

TAK: Tegel, originalpannor. Taket lades om 2018,
med ny diffusionséppen duk och ny likt.
Takpannorna tvittades och kompletterades, och
lades direfter tillbaka.

PLATARBETEN: Nytt platarbete pa takkuporna,
2017. Vissa hingrinnor 4r bytta av tidigare #gare.
FONSTER: Fonstren i takkuporna pi 6vre plan 4r
energiglaskasetter, troligen fran 2000-talet. Ovriga
fonster 1 byggnaden 4r kopplade och sprojsade
originalfonster. Originalfénstren i huvudbostaden
har renoverats (férutom fénstren i frontespisen).
De renoverade fonstren har skrapats, férsetts med
munblast glas pa utsidan och energiglas pa insidan.
Direfter har de kittats och handmalats med
linoljefirg.

VENTILATION: Sjilvdrag

MURSTOCK: Glidgjuten (2018), fyra kanaler.
Skorsten och krona har murats om och fogats om.
Eldstad provtryckt (2018) och sotad (2021).

Kommunals Vatten + Egen Borrad Brunn
Fastigheten har kommunalt vatten.

Egen djupborrad brunn finns dessutom
(vattenprov taget 2020, pumpen behdver bytas).

Enskilt Aviopp

Fastigheten har enskilt avlopp, ett gemensamt
minireningsverk for fem fastigheter (samfillighet),
med serviceavtal. Avloppet kontrollerat och
godkint 2021. Samtliga VVS-arbeten i bostaden ir
utférda av Sunes Rér i Stehag (sedan 2017).

Uppviarmning

JORDVARME: Virmepump (IVT, 2016),
kontinuerligt servad (senast 2021). Vattenburen
virme, golvviarme (inre hall samt badrum), i 6vrigt
radiatorer.

ELDSTAD: En nyare braskamin (Contura) i
allrummet pa 6vre plan. Murstocken ir férberedd
for ytterligare tre eldstidder (i ligenheten, i ateljén
och i snickeriet/verkstaden). Braskamin sotad 2021
(provtryckt 2018), utan anmirkning.

Kompletterande information:

Ateljén har indragen virme, dd den tidigare hyrdes
ut till konstnir, radiatorerna dir 4r emellertid inte
ritt dimensionerade. Snickeri/verkstad saknar

uppvarmning.




Elektricitet

- 3-fas

- Huvudsikring: 23 A

- Ny el 4r dragen i den storre bostaden, giller hela
entréplanet (2020)

- Elen pa 6vre plan har dragits om av tidigare dgare
(troligen under perioden 2003-2015)

- Jordfelsbrytare finns

- Samtliga elarbeten ir utforda av MittSkanes El i
Stehag (sedan 2017)

Energideklaration

- Energideklaration upprittades 2007-05-31, av
Mattias Ebenmark, Eklund & Eklund Energidekl.

- Energiklass: E

- Energiprestanda: 85 kWh/kvm och r.

- Energideklarationen giller i 10 ar

- Energideklarationen gjordes nir tidigare dgare
dgde fastigheten

- Tidigare 4dgare nyttjade byggnaden annorlunda
(bostad/verksamhet)

- Nuvarande 4gare har renoverat fénster samt
konverterat grund till varmgrund (férbittringar)

TV & Internet
Fiber (Ownit)

Inteckningar
Totalt belopp: 2 802 000 kr
Antal pantbrev: 15 st

Driftkostnader

Uppskattad driftkostnad 4r i genomsnitt

3 543kr/manad (ARSKOSTNAD: 42 525 kr),

med 7 st personer i hushéllet (4 barn), fordelat
enligt nedan:

UPPVARMNING & HUSHALLSSTROM: 2 152 kr
FORSAKRING: 758 kr

VATTEN & AVLOPP: 308 kr

RENHALLNING: 283 kr

SOTNING: 42 kr

Kommentarer till driftkostnaderna:

Angivna driftkostnader ir siljarens verkliga
kostnader for hela fastigheten ér 2020, om inget
annat anges.

UPPVARMNING & HUSHALLSSTROM:
siljarens totala kostnad foér ved, uppvirmning samt
hushallsel. Energiférbrukning totalt for fastigheten
2021 (prognos): 17 472 kWh.

FORSAKRING: Siljaren har valt att ha en extra
stor och omfattande forsikring.

Utéver ovanstdende tillkommer en kommunal
fastighetsavgift. For aktuell bostad dr 2021 ars
avgift 7 215 kr, vilken belastade fastighetsigaren
den 1:ajanuari 2021. Vid en forsiljning fordelas
avgiften mellan séljare och kopare.

Gemensamhetsanldggning

ESLOV HASSLE GA:4

Utrymme f6r reningsverk med pumpstation och
brunnar , in- och utfart, samt vattenledning -

for fem fastigheter.




Renoveringar & Inkop

TRADACK: 2021

- Tradidck i sibirisk lark byggs i anslutning till
kok/vardagsrum

ORIGINALFONSTER: 2018-2021

- Originalfdnstren tas ut, skrapas och lagas vid
behov

- Blast glas sitts pa utsidan, energiglas pa insidan

- Fonstren kittas

- Fonstren handmélas med linoljefirg (Ottossons)

LAGENHET & FIBER: 2020

- Ett aterbrukat kok sitts in i uthyrningsligenheten

- En ny vigg och en ny dérr sitts upp mellan
allrum och uthyrningsligenhet
- Fiber installeras (Ownit)

VARDAGSRUM & KOK: 2018-2020

- Nytt trabjilklag

- Torpargrunden konverteras till varmgrund, fylls
med hasopor (skumglas)

- Nytt bridgolv, som sépaskuras

- Nya radiatorer, samt fliktkonvektor

- Ny platsbyggd trappa siitts pa ny plats (hal mellan
vaningsplan tas upp)

- Trappan malas med gragron linoljefirg

- Trappans steg behandlas med hardvaxolja,
ledstangen fernissas

- Kallskafferiet byggs

- Koket placeras pé ny plats (flyttas frén dvre plan,
insatt 2015)

- Innerviggarna kalkputsas

- Innerviggarna malas med kalkkaseinfirg

- Lister och foder skrapas och kompletteras

- Lister och foder mélas med gragron linoljefarg

- Hilet for den nya altand6rren tas upp

- Ny glaspardoérr tillverkas for huset (munblést glas
utsida, isolerglas insida)

- Innertaket putsas och lagas

- Innertaket malas med Auro

- Ny el dras

YTTRE HALL & KLADKAMMARE: 2018-2020

- Torpargrunden konverteras till varmgrund, fylls
med hasopor (skumglas)

- Innerviggarna putsas med kalkputs

- Innerviggarna i hallen mélas med gragron
linoljeemulsionsfirg

- Spegeldorrarna skrapas delvis

- F.d. materialrummet omvandlas till klidférvaring
och elcentral

- Nytt innertak i klidkammaren (gips), mélas med
Auro

- Lergolv liggs i klidkammaren

- Viggarna i kidkammaren stinkmalas

INRE HALL: 2018-2020

- Torpargrunden konverteras till varmgrund, fylls
med hasopor (skumglas)

- I grunden under hallen finns inget tribjilklag

- Lergolv liggs, med vattenburen golvvirme

- Lergolvet malas med 4dggoljetempera

- Nytt innertak (gips), milas med Auro

- Viggarna malas med kalkkaseinfiarg och
linoljeemulsionsfirg (gragron)

- Lister, foder och dérr malas med gragron
linoljefirg




EKOBADRUM: 2018-2020

- Torpargrunden konverteras till varmgrund,
grunden fylls med hasopor (skumglas)

- I grunden under badrummet finns inget organiskt
material

- Lergolv liggs, med vattenburen golvvirme

- Lergolvet impregneras (mittas) med linolja

- Duschhérnans "balja” i betong gjuts, med ett tunt
lager lera ovanpa

- Tttskikt finns i duschutrymmet

- Innerviggarna kalkputsas

- Innerviggarna kaklas delvis

- Nytt innertak (gips)

- Innertaket malas med vatrumsfirg

- Ny el dras

- Ny golvviarmecentral

- Aterbrukad toalettstol (IDO)

- Nytt handfat (IKEA), med hemmabyggd kommod

- Konstruktionsldsningar tas fram i samarbete med
Folkes Bygg och Jons pa Artekta, efter
konsultation med Johannes Riesterer, Svenska
Jordhus.

- Folkes Bygg samt Markus Beskow (ekobyggare,
Ekobyn i Baskemélla) utfor lergolvets grundlager

- Viggarna putsas och kaklas av Artebygg

OVRE PLAN: 2018-2019

- Klickgolv tas bort i bada sovrummen

- De framtagna trigolven (och 6vriga trigolv)
sapaskuras

- Takkupan i det mindre sovrummet far ny
cellulosaisolering

- Det mindre sovrummets viggar malas med Auro

- Det mindre sovrummets lister och foder malas
med linoljefirg

- Det storre sovrummets viggar mélas med
dggoljetempera (Av]jord)

YTTERTAKET LAGGS OM &

TAKKUPOR RENOVERAS UTVANDIGT: 2018

- Takpannorna tas ned, rengors och kompletteras

- Ny diffusionsdppen duk liggs 6ver befintligt
spantak

- Ny likt

- Takpannorna ldggs tillbaka

- Nya platarbeten pa takkuporna

- Ny panel sitts pa takkuporna, som malas med rod
linoljefirg

SKORTSENEN MURAS OM &
MURSTOCKEN GLIDGJUTS: 2018

- Skorsten och krona muras om och fogas om
- Murstockens fyra kanaler glidgjuts

GARDSPLAN & TRADGARD: 2018-

- Fallet mot huset justeras

- De trasiga entrétrapporna bilas bort

- Nya entrétrappor gjuts framfér bada
entrédorrarna

- Grismatta + planteringar anliggs pa entrésidan

- Plank mellan gardsplan och tridgéard byggs

- Kokstridgarden anlidggs

- Trid och hickvixter planteras




Analyser & Provsvar

- Radonmitning har utférts (2019),
utan anmirkning

- Analys av rester fran linoleumgolv i f.d. kapprum
har utforts, vilket inte visade négra halter av
asbest

- Analys av det gamla fonsterkittet har utforts,
vilket inte visade nagra halter av bly

- Vattenprov fran den egna borrade brunnen togs
2020. Vattnet ir tjinligt (med anmirkning
avseende fluorid, ammonium och natrium)
OBS! Bostaden har kommunalt vatten

Ovrig information

- Fastigheten har tva fastighetsbeteckningar
(HASSLE 15:5 och 15:8), vilka férmedlas
tillsammans

- Pumpen till den egna vattenbrunnen har gatt
sonder, och behover ersittas
OBS! Bostaden har kommunalt vatten!

- I kdllaren finns avloppsror kvar som inte 4r i
bruk

- Oljetanken star kvar i killaren, men 4r tomd

- Starka rengoringsmedel/schampon kan orsaka
missfargningar pa golvet i ekobadrummet, och

boér diarfor undvikas

- Att killaren har ett sa bra klimat, beror pa att
restvirme i killaren trycker ut fukt genom
killarviggarna. Restviarme i killaren kommer
frin virmepumpen och frén bostaden (tack vare
ingen/lite isolering i bjilklaget)

- Det ir kalk-och saltutfillningar i kéllaren
(inte mogel)

Ingdr i kopet

- Platsbyggd bokhylla i vardagsrum

- Tegelsten (nedplockad) och listverk kan limnas
om en kopare sa 6nskar

- Tre dldre parddrrar har inforskaffats for att
ersitta befintliga entréddrrar samt ytterdorr i
verkstad, vilka kan medf6lja kopet om en kdpare
sa onskar

Ingar ej i kopet

- Mikrovagsugn i koket

- Maskiner, redskap och snickarbink i
snickeri/verkstad

Tilltrdde
Enligt 6nskemal



Overldtelsebesiktning har utforts -
pa sdljarens bekostnad
- Overlitelsebesiktning utfordes 2021-08-30, av

Petra Briiggemann, Certifierad SBR-ingen;jér
(RISE), I Huset Besiktning AB

- Aldre hus och byggnadsvard ir Petras specialitet

- For intresserade spekulanter finns besiktnings-
protokoll att tillga

- Petra svarar girna pa eventuella frigor och
funderingar rérande byggnad och besiktning

- For 5 000 kr kan koparen képa 6ver ansvaret for
besiktningen, och far di dessutom en grundlig
genomgang av besiktningen pa plats i byggnaden

- Képaren har mojlighet att kontakta Petra i
framtiden for att stilla fragor vid eventuell
renovering/ombyggnation

- Besiktningens reklamationstid: 2 ar

- Kontaktuppgift till Petra: 040-600 81 80

Generell Information

Trafikverket har fatt regeringens uppdrag att
utreda utbyggnad av nya stambanor mellan
Stockholm-Malmé och Stockholm-Géteborg. I
enlighet med januariavtalet pagar en
lokaliseringsutredning, som beriknas fortga till
2023. Regeringspartierna kom fram till att
hoéghastighetsjarnvig for tig bor byggas, samt att
utbyggnaden bér vara klar omkring ar 2035, vilket
nu har skjutits fram till 2045. Strickan Stockholm-
Malmo tar idag ca 4,5 timmar med tag. Om
snabbtdgen blir verklighet, skulle Stockholm kunna
nds pa ca 2,5 timmar. I nuliget finns utkast till sex
lokaliseringsalternativ for nya tagbanor.
Nuvarande férslag passerar Eslov vister om Stehag
eller 6ster om Trollenis. Eslovs kommuns politiska
majoritet siger nej till Trafikverkets bada forslag.
Snabbtagsprojektet i sig dr starkt kritiserat och
ifragasatt, fragan dr om det kommer att
forverkligas vid ett eventuellt politiskt maktskifte?

Lis mer pi: www.eslov.se och www.trafikverket.se
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Viktig information

for dig som koper fastighet

Maklarens roll

Miklarens uppgift 4r att pa bista sitt stotta och
hjilpa — bade siljare och spekulanter — under hela
forsiljningsprocessen.

Prissdttning

Det angivna utgangspriset ligger inom intervallet
for det beddmda marknadsvirdet. Det 4r ocksa ett
pris som séljaren har sagt sig vara beredd att silja
for. Det verkliga slutpriset bestims av radande
marknad.

Koparens Undersokningsplikt

Ko6paren har en langtgdende undersékningsplikt,
enligt Jordabalken, vilket innebir att fastighetens
skick ska undersokas noggrant innan kop. Saknas
tillricklig egen kompetens, bor en sakkunnig
anlitas (exempelvis en auktoriserad
besiktningsman).

Sdljaren 4r ansvarig for dolda fel i fastigheten under
10 ar. Siljaren svarar dock inte for fel och brister
som koparen borde ha kunnat férvinta sig, med
hinsyn till fastighetens alder, pris och skick - och
inte heller for brister, eller misstanke om brister,
som framkommer vid en eventuell besiktning.
Siljaren kan inte heller stillas till svars fér sadant
som denne har informerat képaren om rérande
fastighetens skick. Om siljaren ddremot lamnar
garantier (utfistelser) i nigot avseende, undantas
detta omrade frdn koparens undersékningsplikt.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen kommer i
huvudsak frin siljaren, och kontrolleras endast av
fastighetsmiklaren om det finns anledning att géra
detta.

Energideklaration

Samtliga fastigheter (med nagra fi undantag) ska
energideklareras infor forsiljning, sedan arsskiftet
2008/2009. Siljaren 4r ansvarig for att detta sker.

Tillaggstjanster

Skanska Bostillen fir administrationsersittning
fran Hemnet Service HNS AB, motsvarande 50 %
av annonsavgiften exkl. moms.

Fri provningsrdtt

Sdljaren har fri provningsritt, vilket innebir att
siljaren bestimmer om, nir och till vem
fastigheten ska siljas. Siljaren kan mycket snabbt
fatta beslut om forsiljning, och behéver inte silja
till den som har lagt det hogsta budet.

Budgivning

Siljaren bestimmer hur budgivningen ska ga till.
Vanligen #r budgivningen 6ppen, det hgsta budet
(eller hela historiken) redovisas d& éppet - ofta pa
miklarens hemsida. Observera att séljaren kan
besluta att vissa bud inte ska visas pd hemsidan.
Miklaren framf6r samtliga bud till séljaren,
tillsammans med eventuella villkor. Bud, villkor
och kontaktuppgifter redovisas i en budlista.
Budlistan ldmnas till séljare och képare vid
kontraktsskrivningen.

Svdvarklausuler i Kopekontraktet

Om svivarvillkor (t. ex. en besiktningsklausul)
skrivs in i kopekontraktet, blir kopet gillande forst
nir samtliga villkor ir uppfyllda. Ett svivarvillkor
skrivs in med en angiven tidsperiod, under vilken
kopet kan ga tillbaka. Om datumet for villkoret
passeras, och koparen inte har meddelat siljaren
eller miklaren annat — har kdpet vunnit laga kraft.

Nar dr fastigheten sald?

En fastighet 4r sild forst niar kopekontraktet ar
undertecknat av samtliga siljare och kopare, och
nir eventuella svivarvillkor 4r uppfyllda. Fram till
dess ir miklaren skyldig att féra fram nya bud till
sdljaren. En fastighet kan inte lovas bort, det 4r
endast ett undertecknat kontrakt som giller.
Kopekontrakt bor skrivas sa snart séljare och
kopare dr 6verens om villkoren for affiren.



Ar bostaden intressant?

En forsiljning kan gd mycket snabbt. Meddela
darfoér miklaren direkt om intresse for bostaden
finns, sa den inte hinner siljas. Det 4r bra att ha
finansieringen for ett eventuellt bostadsk6p klar sa
tidigt i processen som mojligt. Sok girna ett
generellt lanel6fte innan visning, for att ha
mojlighet att agera riktigt snabbt om det behovs.

Lagfart & Pantbrev

I samband med ett fastighetskop ska den nya
dgaren registreras i Fastighetsregistret. Vid
registrering av lagfarten (dgarbeviset) betalas en
stimpelskatt. Stimpelskatten for lagfart 4r 1,5 % av
kopeskillingen + en expeditionsavgift pa 825 kr.

Om koparen behover lana ett hogre belopp 4n vad
fastigheten tidigare har varit intecknad till, behéver
koparen nya pantbrev for mellanskillnaden.
Stampelskatten for nya pantbrev ir 2 % av beloppet
+ 375 kr.

Kopekontrakt

Sa snart siljare och kopare ir 6verens om samtliga
villkor, sitts tid och plats for kontraktsskrivningen.
Ko6pekontraktet bor skrivas sa snabbt som méjligt.
Handpenningen 4r normalt 10 % av kopeskillingen,
och betalas inom 5 arbetsdagar fran det att
kopekontraktet undertecknas. Finns det
svivarklausuler i kdpekontraktet, blir kopet
bindande forst nir samtliga villkor 4r uppfyllda.

Tilltrdde

Vid tilltradet triffas siljare, kopare och miklare.
Kontakten med képarens bank sker vanligen pa
distans. De sista handlingarna (likvidavrikningar
och kopebrev) undertecknas, och skickas direfter
till koparens bank. Banken I6ser siljarens
eventuella 1an, och for sedan 6ver resterande del av
kopeskillingen till séljarens bankkonto. Nar
kvittenserna kommer ir forsiljningen avslutad,

och nyckeln till bostaden limnas &ver till képaren!
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Skanska Bostillen®

Nir jag bestimde mig for att bli fastighetsmiklare,

var det med malsittningen att starta en méklarbyra
som erbjuder den trygga miklartjinst som jag sjilv
har efterfragat.

Nir jag siljer en bostad vill jag ha en kunnig och
positiv miklare. Jag vill ha en miklare med stort
engagemang, som ligger mycket tid pad uppdraget
att formedla min bostad. Jag vill ha en miklare som
kan fastigheter, och som ir insatt i olika material
och tekniker. Jag vill ha en miklare som ser
férdelarna med just min bostad, och som kan
formedla det pa ett bra sitt till tinkbara kopare.
Det dr mycket viktigt att miklaren kinner till
niromradet, alternativt ldser in sig pa det,
spekulanterna vill veta mer om skolor, mataffirer,
lekplatser, busshéllplatser, idrottsforeningar och
restauranger. Miklaren maste vara litt att nd, och
ska snabbt kunna ge svar pa fragor och funderingar
fran spekulanter som 6verviger koép. Nir jag koper
en bostad vill jag kunna titta pa den i lugn och ro
infor kopet, utan stress, och samtidigt ha tillgdng
till miklaren. Fér mig 4r det dessutom mycket
viktigt att bostaden far en korrekt och tilltalande
presentation, varfor jag vill ha en méklare som ser
till att fa riktigt bra bilder och som tar fram ett
snyggt och genomarbetat siljmaterial.

Jag vill vara den miklare som jag sjilv skulle anlita.
Miklaryrket 4r fantastiskt roligt och stimulerande,
men innebir ocksa ett intensivt arbete for att hitta
"ritt” kopare till den bostad som férmedlas.

Varen 2017 startade jag mitt eget miklarforetag —
Skanska Bostillen. Jag dr mycket tacksam for de
bostider jag hittills har fatt fortroende att
féormedla, och jag hoppas fa formedla ménga nya
drémbostider i framtiden!

Jag dr registrerad fastighetsmiklare och
ekonomagronom, med mangérig erfarenhet av
forsiljning, forhandling och marknadsforing.
Skanska Bostillen formedlar bostidder i hela Skéne,
fran den lilla ligenheten i staden till gods och
gardar pa landsbygden.

P4 Skanska Bostillen gér kvalitet alltid fore
kvantitet. Tid och kraft liggs pa varje forsiljning,
med malsittningen att resultatet ska bli det allra
bista. Varje uppdrag ir unikt, och anpassas efter
sdljarens 6nskemal och den aktuella bostadens
forutsittningar.

Ett genuint intresse for minniskor, ett stort
personligt engagemang, och en vilja att skapa
langsiktiga relationer - ger de bésta forutsittningar
for lyckade bostadsaffirer. Savil uppdragsgivare
som spekulanter ska kinna sig helt trygga och vil
omhindertagna under forsiljningsprocessen, det
finns alltid mojlighet att fa kontakt med mig for att
fa svar pa fragor och eventuella funderingar.
Riktigt néjda kunder 4r ovirderligt for Skanska
Bostillen!

Skanska Bostillen hjilper till med forberedelser
infor fotografering och visning, anlitar de bésta
bostadsfotograferna, och har ett siljande och
genomarbetat siljmaterial. Skanska Bostillen finns
i samtliga traditionella forséljningskanaler, men
forsoker stindigt tinka nytt och annorlunda f6r att
na spekulanter 4ven pa andra sitt. Ett brett och
aktuellt kontaktnit, med savil framtida siljare som
spekulanter, ger ytterligare mojligheter f6r den
som ska silja eller kopa. Mycket tid ldggs pa
visningar, enskilda/med ett fital spekulanter i
taget, for att fa ett vil avvigt kopbeslut. Uppdragen
avslutas i hemtrevlig milj6 pa Vismarlovs Café &
Bagarstuga, utsedd till ”Arets Skanska Destination”
béde 2018 och 2019.

Varmt vilkomna till Skanska Bostillen!
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Karin Nilsson

Registrerad fastighetsmdklare
Ekonom/Agronom

+46(0)766 11 26 00
karin@skanskabostallen.se
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