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PRIS: 5 795 000 kr/ som utgéngsbud
Rum: 6

Boarea: 154 kvm Biarea: 30 kvm
Areakalla: taxeringsinformation
Tomt: 1 232 kvm/Tradgérdstomt

En unik méjlighet att férvarva denna mycket
speciella fastighet pé basta lage i ytterkanten av
det idylliska fiskelaget Arild. Ett vAlplanerat
enplanshus omgivet av en sagolik tradgérd med

- ) méanga hérliga uteplatser. Bostaden ligger hogt

] med havsutsikt fran fastighetens framsida. Har bor

ni pa en lugn atervéndsgata med gronska och
Oppna landskap inpa knuten och med néarhet till
sé val havet som Kullaberg.

FRAGA MIG GARNA!

| samband med din bostadsaffar kommer det

att dyka upp fragor. Ofta redan tidigt i processen.
Déa kan det vara bra att stamma av med nagon
som verkligen kan svaren. Det kan jag.

Qavsett fréga ar du valkommen att héra av dig.
Vaga fragal
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PLANSKISS

Tvéttstuga

350

Vardagsrum

Sovrum

Vissa andringar kan forekomma pa ritningen.

Plan 2
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RUMSBESKRIVNING

Bostaden disponeras enligt nedan:

ENTRE

Ni kliver in i en stor praktisk entré med stora
speglade skjutgarderober. Vaggar och paneltak ar
vitmélade och péa golvet ligger vackra Klinker
(genomgaende i hela huset).

GASTRUM

Fran entrén néar ni ett av bostadens géstrum. Idag
anvands rummet som tv-rum/bibliotek. Har finns
aven en platsbyggd bokhylla. Rummet ar ljust tack
vare stora fonster i tva vaderstreck.

GASTTOALETT
Med narhet till gastrummet ligger ockséa en mindre
gasttoalett, utrustad med dusch samt toalett.

BADRUM

I'anslutning till hallen ligger husets storsta badrum
som &r inrett med Kklinkergolv och vitkaklade
vagaar. | badrummet finns ett hormbadkar med
massagefunktioner. Har finns ocksa en dusch
samt tva handfat med vit Bulthaup badrumsmobel.
Det finns aven separat we. Utanfér badrummet
finns rikligt med platsbyggda garderober.

SOVRUM

Vagg i vagg med badrummet, ligger ytterligare ett
sovrum med plats for bade sang och skrivhdma.
Ett vackert fonster skanker rummet ett sobert fjus.

MASTER BEDROOM

Hallen leder oss ocksa till husets master bedroom.
Ett vackert rum med vitmélade vaggar och egen
utgéng till trédgarden. Hér finns gott om plats fér
en dubbelséng samt forvaring i form av platsgjorda
garderober. | direkt anslutning till sovrummet finns
en trappa upp till ett sovioft. Har finns smart
forvaring och mojlighet till extra sovplatser vid
behov.

Denna delen av huset &r en tillbyggnad som har ett
separat uppvarmningssystem.

VARDAGSRUM

Vidare in i bostaden mdts ni av ett vackert och
rymligt vardagsrum med tre dubbla terrassddrrar,
mot tradgard och altan. Hér finns gott om plats for
soffgrupper. Ett rum med plats for samvaro tack
vare den dppna planiésningen. Centralt placerad
mellan matplats och vardagsrum stér en vacker
kamin som nyttjas béast under vinterhalvaret da
vindarna viner utanfor fonstret. Vaggarna &r malade

i vitt och pé golvet fortsétter den genomgéende
vackra klinkern.

KOK
Frén entrén nar ni husets gedigna kok (Bulthaup)
med Oppen planidsning mot vardagsrummet.
Stora héarliga fonster ger matplatsen ett fantastiskt
jus. Har finns det gott om plats for stora middagar
och fester. Kéket ar frascht och rymligt med vit
inredning, trabankskiva och vask i rostfritt stal. Ett
valutrustat kdk med spis, ugn, flakt, integrerad
mikrovagsugn, diskmaskin samt kyl och frys
(Bosch). Den praktiska kdkshalvon skapar goda
arbetsytor. Har kan kocken tillaga utsékta middagar
med utsikt mot bade havet och matplatsen. Pa
golvet fortsétter den vackra klinkern och vaggama
ar vitméalade.

SOVRUM
| anslutning till kdket finns ett av bostadens sovrum
som idag anvands som arbetsrum och sovrum. Ett
val tilltaget rum med plats for bade dubbelsang
och skrivplats. Fran detta sovrum har du tva
terrassdorrar, som leder till altan och tradgard.

BADRUM
I anslutning till detta sovrum ligger ett av huset tre
padrum med klinkergolv och vitkaklade vaggar. Ett
stort badrum med toalett, spegelskép samt vit
padrumskommod med handfat. Har finns
handdukstork och en generés hémdusch samt
forvaring bakom spegelskjutdorrar. Har finns aven
husets uppvarmningssystem frén NIBE (installerat
2017). Ett mycket frascht badrum i harmonisk
stilren smak.

TVATTSTUGA/GROVKOK
Fran denna delen av huset nér ni bostadens
grovkok/tvattstuga. Ett mycket praktiskt utrymme
med gott om férvaring och goda arbetsytor fér
kladvard. Har finns vask samt tvattpelare med
torktumlare och tvattmaskin fran Miele.
Frén tvattstugan finns en grovingang frén husets
framsida.

TRADGARD
Till denna genomgéende stilrena bostad, finns en
arkitektdesignad tradgérd som erbjuder ett skyddat
ldge med stora hérliga uteplatser och fantastiska,
lummiga milioer. Tradgarden har manga fina
rabatter omgivna av stenmurar och ligger ligger i
harligt vasterlage. Har finns ocksa ett praktiskt,
vélisolerat uthus (friggebod) pa ca 10 kvm.
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BOSTADSFAKTA

@ Villa

Byggnadsar: 1990 Ovrigt

1Y2-plansvilla i vinkel

Fasad: Puts Agarens namn: Bertil Olof Bjérkman
Fonster: isolerglas 3-glastyp

Utvindigt platarbete: Platisol

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjalklag: Trd

Grundmur: Betong

Grundlidggning: Betongplatta

Uppvirmning: Jordvirmeanliggning

Ventilation: FTX-system

Energideklaration: Energideklaration dr ej vald Energiklass -.
Kontakta miklaren f6r mer information.

Ovrigt byggnad: Fastighetens tillbyggnad fran 1995 har ett eget
uppvarmningssystem.

I huset finns dven en 400 liters varmvattenberedare, kopplat till
jordvirmeanliggningen.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Flundrarp 8:92

Adress: Leijons kasevig 3

Tomt: 1 232 kvm, Triadgardstomt, Frikopt
Taxeringsvirde: 3 637 000 kr 2018

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, helirsbostad
Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp
Samfillighet gemensamhetsanldggning, servitut m.m.:
Gemensamhetsanliggning: Hoganis Flundrarp GA:8,
Gemensamhetsanldggning: Hoganis Skiret GA:1
Planbestimmelser etc: Andring Av Dp (1993-10-07)
Byggnadsplan (1969-12-23)

Q Ekonomi

som utgangsbud: 5 795 000 kr

Pantbrev: 2 763 000 kr

Driftskostnad: 52 169 kr/4r med 2 personer i hushallet varav:
Elférbrukning: 32 322 kr. Nitbolag: Héganis

Energi Elleverantor: Dalakraft

Vatten/Avlopp: 4 666 kr

Sotning: 500 kr Vig.samfillighet: 3 000 kr Férsikring: 6 928 kr
Renhallning: 4 753 kr

Samtliga driftskostnader 4r individuella och beror pa den
enskilda férbrukningen.

Vill du fd en personlig boendekostnadskalkyl upprittad —
kontakta ansvarig miklare som erbjuder detta.
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OR MOHV

Mitt namn &r Elin Carlson och jag &r fastighetsméaklare pa MOHV,
ett modermt maklarféretag med fokus pé kundnytta genom
flexibla I6sningar. Jag ar ansvarsiérsékrad, registrerad hos
FMI och ansvarig maklare or den hér forséliningen.
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Gér du sjalv i saljtankar? Oavsett var du befinner dig i ditt kommande bostadsbyte skulle
jag vila tréffa dig for ett personligt mote.

Kontakta mig for en KOSTNADSFRI VARDERING
dven om du inte ska sélja just nu.

Elin Carlson
Reg. Fastighetsmaklare
elin.carlson@MOHV.se





