
LEIJONS KÅSEVÄG  3



PRIS: 5 795 000 kr/ som utgångsbud
Rum: 6
Boarea: 154 kvm Biarea: 30 kvm  
Areakälla: taxeringsinformation
Tomt: 1 232 kvm/Trädgårdstomt

En unik möjlighet att förvärva denna mycket
speciella fastighet på bästa läge i ytterkanten av
det idylliska fiskeläget Arild. Ett välplanerat
enplanshus omgivet av en sagolik trädgård med
många härliga uteplatser. Bostaden ligger högt
med havsutsikt från fastighetens framsida. Här bor
ni på en lugn återvändsgata med grönska och
öppna landskap inpå knuten och med närhet till
så väl havet som Kullaberg. 

LEIJONS KÅSEVÄG  3
VILLA

0731-
54 29 46

Reg. Fastighetsmäklare
elin.carlson@MOHV.se

FRÅGA MIG GÄRNA!
I samband med din bostadsaffär kommer det  
att dyka upp frågor. Ofta redan tidigt i processen.
Då kan det vara bra att stämma av med någon
som verkligen kan svaren. Det kan jag.

Oavsett fråga är du välkommen att höra av dig.
Våga fråga!





PLANSKISS



Bostaden disponeras enligt nedan:  

ENTRÉ 
Ni kliver in i en stor praktisk entré med stora
speglade skjutgarderober. Väggar och paneltak är
vitmålade och på golvet ligger vackra klinker
(genomgående i hela huset).  

GÄSTRUM 
Från entrén når ni ett av bostadens gästrum. Idag
används rummet som tv-rum/bibliotek. Här finns
även en platsbyggd bokhylla. Rummet är ljust tack
vare stora fönster i två väderstreck.  

GÄSTTOALETT  
Med närhet till gästrummet ligger också en mindre
gästtoalett, utrustad med dusch samt toalett.  

BADRUM 
I anslutning till hallen ligger husets största badrum
som är inrett med klinkergolv och vitkaklade
väggar. I badrummet finns ett hörnbadkar med
massagefunktioner. Här finns också en dusch
samt två handfat med vit Bulthaup badrumsmöbel.
Det finns även separat wc. Utanför badrummet
finns rikligt med platsbyggda garderober. 

SOVRUM 
Vägg i vägg med badrummet, ligger ytterligare ett
sovrum med plats för både säng och skrivhörna.
Ett vackert fönster skänker rummet ett sobert ljus.  

MASTER BEDROOM 
Hallen leder oss också till husets master bedroom.
Ett vackert rum med vitmålade väggar och egen
utgång till trädgården. Här finns gott om plats för
en dubbelsäng samt förvaring i form av platsgjorda
garderober. I direkt anslutning till sovrummet finns
en trappa upp till ett sovloft. Här finns smart
förvaring och möjlighet till extra sovplatser vid
behov.   
Denna delen av huset är en tillbyggnad som har ett
separat uppvärmningssystem.  

VARDAGSRUM 
Vidare in i bostaden möts ni av ett vackert och
rymligt vardagsrum med tre dubbla terrassdörrar,
mot trädgård och altan. Här finns gott om plats för
soffgrupper. Ett rum med plats för samvaro tack
vare den öppna planlösningen. Centralt placerad
mellan matplats och vardagsrum står en vacker
kamin som nyttjas bäst under vinterhalvåret då
vindarna viner utanför fönstret. Väggarna är målade

i vitt och på golvet fortsätter den genomgående
vackra klinkern.  

KÖK 
Från entrén når ni husets gedigna kök (Bulthaup)
med öppen planlösning mot vardagsrummet.
Stora härliga fönster ger matplatsen ett fantastiskt
ljus. Här finns det gott om plats för stora middagar
och fester. Köket är fräscht och rymligt med vit
inredning, träbänkskiva och vask i rostfritt stål. Ett
välutrustat kök med spis, ugn, fläkt, integrerad
mikrovågsugn, diskmaskin samt kyl och frys
(Bosch). Den praktiska kökshalvön skapar goda
arbetsytor. Här kan kocken tillaga utsökta middagar
med utsikt mot både havet och matplatsen. På
golvet fortsätter den vackra klinkern och väggarna
är vitmålade.  

SOVRUM 
I anslutning till köket finns ett av bostadens sovrum
som idag används som arbetsrum och sovrum. Ett
väl tilltaget rum med plats för både dubbelsäng
och skrivplats. Från detta sovrum har du två
terrassdörrar, som leder till altan och trädgård.  

BADRUM 
I anslutning till detta sovrum ligger ett av huset tre
badrum med klinkergolv och vitkaklade väggar. Ett
stort badrum med toalett, spegelskåp samt vit
badrumskommod med handfat. Här finns
handdukstork och en generös hörndusch samt
förvaring bakom spegelskjutdörrar. Här finns även
husets uppvärmningssystem från NIBE (installerat
2017). Ett mycket fräscht badrum i harmonisk
stilren smak. 

TVÄTTSTUGA/GROVKÖK 
Från denna delen av huset når ni bostadens
grovkök/tvättstuga. Ett mycket praktiskt utrymme
med gott om förvaring och goda arbetsytor för
klädvård. Här finns vask samt tvättpelare med
torktumlare och tvättmaskin från Miele.  
Från tvättstugan finns en grovingång från husets
framsida.  

TRÄDGÅRD 
Till denna genomgående stilrena bostad, finns en
arkitektdesignad trädgård som erbjuder ett skyddat
läge med stora härliga uteplatser och fantastiska,
lummiga miljöer. Trädgården har många fina
rabatter omgivna av stenmurar och ligger ligger i
härligt västerläge. Här finns också ett praktiskt,
välisolerat uthus (friggebod) på ca 10 kvm.

RUMSBESKRIVNING

RUMSBESKRIVNING

























A  Villa

Byggnadsår: 1990

1½-plansvilla i vinkel

Fasad: Puts

Fönster: isolerglas 3-glastyp

Utvändigt plåtarbete: Plåtisol

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjälklag: Trä

Grundmur: Betong

Grundläggning: Betongplatta

Uppvärmning: Jordvärmeanläggning

Ventilation: FTX-system

Energideklaration: Energideklaration är ej vald Energiklass -.

Kontakta mäklaren för mer information.

Övrigt byggnad: Fastighetens tillbyggnad från 1995 har ett eget

uppvärmningssystem.  

I huset finns även en 400 liters varmvattenberedare, kopplat till

jordvärmeanläggningen.

C  Fastighet

Fastighetsbeteckning: Flundrarp 8:92

Adress: Leijons kåseväg  3

Tomt: 1 232 kvm, Trädgårdstomt, Friköpt

Taxeringsvärde: 3 637 000 kr 2018

Taxeringskod: 220 Småhusenhet, helårsbostad

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp

Samfällighet gemensamhetsanläggning, servitut m.m.:

Gemensamhetsanläggning: Höganäs Flundrarp GA:8,

Gemensamhetsanläggning: Höganäs Skäret GA:1

Planbestämmelser etc: Ändring Av Dp (1993-10-07)

Byggnadsplan (1969-12-23)

B  Ekonomi

som utgångsbud: 5 795 000 kr

Pantbrev: 2 763 000 kr

Driftskostnad: 52 169 kr/år med 2 personer i hushållet varav:

Elförbrukning: 32 322 kr. Nätbolag: Höganäs

Energi Elleverantör: Dalakraft

Vatten/Avlopp: 4 666 kr

Sotning: 500 kr Väg.samfällighet: 3 000 kr Försäkring: 6 928 kr

Renhållning: 4 753 kr

Samtliga driftskostnader är individuella och beror på den

enskilda förbrukningen.

Vill du få en personlig boendekostnadskalkyl upprättad –

kontakta ansvarig mäklare som erbjuder detta.

F  Övrigt

Ägarens namn: Bertil Olof  Björkman

BOSTADSFAKTABOSTADSFAKTA







Går du själv i säljtankar? Oavsett var du befinner dig i ditt kommande bostadsbyte skulle
jag vilja träffa dig för ett personligt möte.

Kontakta mig för en KOSTNADSFRI VÄRDERING
även om du inte ska sälja just nu.

Helene Gometz
Reg. Fastighetsmäklare
helene.gometz@MOHV.se

0733- 
00 00 00

Mitt namn är Jerry Nyhlén och jag är fastighetsmäklare på MOHV,
ett modernt mäklarföretag med fokus på kundnytta genom
flexibla lösningar. Jag är ansvarsförsäkrad, registrerad hos
FMI och ansvarig mäklare för den här försäljningen.

NAMNET
PÅ MOHV
ELIN
PÅ MOHV

Går du själv i säljtankar? Oavsett var du befinner dig i ditt kommande bostadsbyte skulle
jag vilja träffa dig för ett personligt möte.

Kontakta mig för en KOSTNADSFRI VÄRDERING
även om du inte ska sälja just nu.

Elin Carlson
Reg. Fastighetsmäklare
elin.carlson@MOHV.se

0731-54
29 46

Mitt namn är Elin Carlson och jag är fastighetsmäklare på MOHV,
ett modernt mäklarföretag med fokus på kundnytta genom
flexibla lösningar. Jag är ansvarsförsäkrad, registrerad hos
FMI och ansvarig mäklare för den här försäljningen.




