Svartbergsvagen 54 | Forsbacka

76 KYM | 4 RUMOCHKOK | 2.475.000 KR




Permanentstandard oppet i nock med soviloft. Pano-
rama mot sjon med tillgang till brygga & batplats

Hér bor du med 6ppet i nock med sovloft och isolerat uterum med panorama mot sjén med tillgang till brygga och batplats.

Hela 1 206 kvm tomt med endast 35 meter ner till sjén. Renoverat -16 duschrum med golvvarme, tvattmaskin och hérnglasvag-
gar. Renoverat och vélutrustat kék med golvvarme. Vardagsrum dppet i nock med kamin. Utbyggt isolerat uterum om ca 20 kvm
med pelletskamin och fantastisk utsikt mot sjén och skjutbar vdgg mot stor 6ppen altan. Klddkammare med skjutddrrsgarderob.
Isolerat gasthus/snickarbod. Kommunalt vatten via vattenférening.

Varmt valkommen - Gott skick med sjéutsikt och tillgang till brygga och batplats

Foérsta Magasingatan 13
803 10 Gavle
www.bergmansmaklarbyra.se
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OBS! Inga garantier lamnas pa planritningens exakthet









#isolerat uterum Vidare frdn vardagsrummet via glasdorrar ligger en utbyggnad 2012 med isolerat uterum med golvvarme, pelletskamin och

panorama med fantastisk utsikt mot sjon. Har ar det skjutddrrar mot den stora och éppna altanen.






#kok | anslutning till den 6ppna planlésningen ligger ett renoverat kok med golvvarme. Kdket ar utrustat med ny -18 kyl/frys, spis med hall,
flakt och rostfri mikro samt ny -16 diskmaskin.



#duschrum Rakt fram fran hallen ligger ett duschrum med golvvarme, varmvattenberedare, ny -18 tvattmaskin och hérnduschvéggar i glas. |
duschrummet &r det fonster som slapper in det hérliga dagsljuset.
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#vardagsrum Oppet fran hallen ligger ett vardagsrum som &r dppet i nock. | vardagsrummet &r det en kamin som héjer mysfaktorn och héller
nere driftskostnaden. En trappa leder dit till ett sovloft om ca 25 kvm.
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#sovrum | husets ena horna ligger ett sovrum.
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Fakta

Typ av egendom:
Typkod:

Fastighetsbeteckning:

Gatuadress:

Omrade:

Boarea:

Biarea:

Tomtarea:

Antal rum:
Taxeringsar:

Totalt taxeringsvéarde:

Ekonomi
Inteckningar:
Driftkostnad:
Elkostnad:
Renhallning:
Uppvarmning:
Sotning:

Vatten och Avlopp:
Total driftskostnad:
Tilltréde:

Byggnad
Byggnadsaér:
TV/Internet:
Grundmur:
Grund:
Fasadtyp:
Taktyp:
Fonster:
Uppvarmning:
Vatten:
Avlopp:
Boareabeskrivning:

Smahus
220

SANDVIKEN ULRIKSDAL 3:55
Svartbergsvéagen 54, 81193 Sandviken

Forsbacka

76 kvm, enl. lantmateriet
0 kvm

1206 kvm

4 st, varav 2 st sovrum
2018

1.365.000 kr

Totalt belopp: 350.000 kr

13.000 kr/ar

800 kr/ar

11.000 kr/ar

1.100 kr/ar

1.950 kr/ar

28.550 kr/ar

Enligt 6verenskommelse

2000

Parabol
Lecablock
Torpargrund
Staende trapanel
Plat

2-glasfonster + 3-glas i utbyggnad
Direktverkande e, téjlstenskamin, pelletskamin
Kommunalt vatten via vattenférening

Enskilt avlopp
Plus sovloft om 25 kvm

Omradesbeskrivning

Pa fa platser i Sverige hittar man en s& méattad och suggestiv &ldre in-
dustrimiljé som i Forsbacka. Omgivningen &r minst sagt kontrastrik.
Intill den gamla hyttan bjuds bade pa skramlande skrothantering och
ett idylliskt parklandskap med fridfulla dammar och forsande vatten.
Jarnhanteringen i Forsbacka gér tillbaka till 1500-talet. Mot slutet av
1800-talet vaxer har upp en storindustri, som under 1940-talet hade
narmare 1000 anstallda. Masugnarna var i drift till 1953 och det sista
valsverket lades ner 1981.

Sambhallet norr om strommen med bostadshus, skola, handelslokaler,
baptistkapell med mera skapades huvudsakligen efter bildandet av
Forsbacka Jernverks AB ar 1870. Fran 1945 har néstan alla de gamla
husen ersatts med nya. De férsta nya byggnaderna var konsumhal-
len och ett annat hus med affarslokaler, post och bostader nara sjon.
Samtidigt tog kommunen alltmer &ver ansvaret for bostadsforsorj-
ning och samhaéllsservice fran bolaget. Fran denna period harrér ock-
sa den nya kyrkan (1965). Idrottsplatsen Mariehov anlades 1940 efter
den gamla vagen till jarnvagsstationen vid Margretehill.

Uppgifter angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt
kontrollerat med Lantmateriet. Denna area kan av olika skél vara fel-
aktig. Den kdpare som anser att arean vara av betydelse for kopet
bor darfor vidta en uppmatning.

Erbjudande boendekalkyl: Om du 6nskar fa en skriftlig berdakning av
boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med an-
svarig maklare.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljare
och kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om omstéandigheterna
ger anledning till detta.



Budgivning

Bergmansmé&klarbyrd AB anvander dppen budgivning. Det innebar
att du som spekulant ldmnar ditt bud till den ansvarige fastighets-
maklaren, som I6pande redovisar det hégsta budet till séljaren och
till évriga budgivare. Efter avslutad budgivning lAmnas budgivnings-
listan med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till képare och
séljare.

Séljaren har alltid fri provningsratt och behdver inte salja till den som
lagt det hégsta budet. Innan kdpekontraktet &r undertecknat av bag-
ge parter har inget bindande avtal traffats. Om nagon spekulant Iam-
nar ett bud efter avslutad budgivning, men innan képekontraktet un-
dertecknats, ar méklaren skyldig att framféra detta bud till saljaren,
som tar stéllning till om budet skall beaktas.

Undersokningsplikt

Kdparens undersdkningsplikt omfattar hela bostaden, det vill sdga
mark, byggnader och installationer som el, védrme, vatten, sanitet, vit-
varor, ventilation, eldstad och skorsten. Képaren har kvar sin under-
sokningsplikt &ven om séljaren presenterar ett besiktningsutlatande.

Koparen kan inte kréava avdrag pa kopeskillingen eller havning av
kopet for fel som képaren borde ha upptackt vid en noggrann under-
sékning av bostaden. Kdparen bér darfér undersdka bostaden fére
kopet eller 1ata ndgon annan gora det.






Inforpaketet

Inférpaketet &r helt gratis och passar dig som vet att du

vill sélja, men inte kanner dig riktigt redo. Tillsammans for-
bereder vi allt for att kunna trycka pa knappen nar det &r
dags. | paketet ingér bland annat VIP-kund-status, vardering
av bostad, marknadsplan, fotografering av fotograf och
bostadspresentation. Dérefter startar s6kning efter
ersattningsbostad, om sa 6nskas.
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Férsta Magasingatan 13
803 10 Gavle
www.bergmansmaklarbyra.se

Maklarbyra med rutin
och engagemang

Uppvuxen i en foretagarfamilj i Edsbyn och med bade
entreprendrsanda och téavlingsinstinkt i blodet bestdmde

sig Eva-Karin Bergman tidigt for att bli méklare. | dver tjugo
ar har hon lotsat fler an 3 000 familjer genom ett tryggt och
lyckat bostadsbyte. Férst som anstélld hos stjarnméaklaren
Pontuz Léfgren och sedan 2014 genom sin egen méklarbyra.
Eva-Karin Bergmans stdrsta engagemang &r att se mann-
iskan bakom bostaden och den andan genomsyrar nu hela
Bergmansméaklarbyra. Varmt valkommen till en fastighets-
méklare med ménniskan i fokus!

Eva-Karin Bergman
Fastighetsméklare

0708-35 35 40
evakarin@bergmansmaklarbyra.se



