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Permanentstandard öppet i nock med sovloft. Pano-
rama mot sjön med tillgång till brygga & båtplats

Här bor du med öppet i nock med sovloft och isolerat uterum med panorama mot sjön med tillgång till brygga och båtplats.

Hela 1 206 kvm tomt med endast 35 meter ner till sjön. Renoverat -16 duschrum med golvvärme, tvättmaskin och hörnglasväg-
gar. Renoverat och välutrustat kök med golvvärme. Vardagsrum öppet i nock med kamin. Utbyggt isolerat uterum om ca 20 kvm 
med pelletskamin och fantastisk utsikt mot sjön och skjutbar vägg mot stor öppen altan. Klädkammare med skjutdörrsgarderob. 
Isolerat gästhus/snickarbod. Kommunalt vatten via vattenförening. 

Varmt välkommen - Gott skick med sjöutsikt och tillgång till brygga och båtplats

Första Magasingatan 13
803 10 Gävle
www.bergmansmaklarbyra.se



OBS! Inga garantier lämnas på planritningens exakthet







#isolerat uterum  Vidare från vardagsrummet via glasdörrar ligger en utbyggnad 2012 med isolerat uterum med golvvärme, pelletskamin och 
panorama med fantastisk utsikt mot sjön. Här är det skjutdörrar mot den stora och öppna altanen.





#kök  I anslutning till den öppna planlösningen ligger ett renoverat kök med golvvärme. Köket är utrustat med ny -18 kyl/frys, spis med häll, 
fläkt och rostfri mikro samt ny -16 diskmaskin.



#duschrum  Rakt fram från hallen ligger ett duschrum med golvvärme, varmvattenberedare, ny -18 tvättmaskin och hörnduschväggar i glas. I 
duschrummet är det fönster som släpper in det härliga dagsljuset.





#vardagsrum  Öppet från hallen ligger ett vardagsrum som är öppet i nock. I vardagsrummet är det en kamin som höjer mysfaktorn och håller 
nere driftskostnaden. En trappa leder dit till ett sovloft om ca 25 kvm.







#sovrum  I husets ena hörna ligger ett sovrum.













Fakta

Typ av egendom:		 Småhus
Typkod:			   220
Fastighetsbeteckning:	 SANDVIKEN ULRIKSDAL 3:55
Gatuadress:		  Svartbergsvägen 54, 81193 Sandviken
Område:			  Forsbacka
Boarea:			   76 kvm, enl. lantmäteriet
Biarea:			   0 kvm
Tomtarea:		  1206 kvm
Antal rum:		  4 st, varav 2 st sovrum
Taxeringsår:		  2018
Totalt taxeringsvärde:	 1.365.000 kr

Ekonomi
Inteckningar:		  Totalt belopp: 350.000 kr
Driftkostnad:
Elkostnad: 		  13.000 kr/år
Renhållning: 		  800 kr/år
Uppvärmning: 		  11.000 kr/år
Sotning: 		  1.100 kr/år
Vatten och Avlopp: 	 1.950 kr/år
Total driftskostnad: 	 28.550 kr/år
Tillträde:			  Enligt överenskommelse

Byggnad
Byggnadsår:		  2000
TV/Internet:		  Parabol
Grundmur:		  Lecablock
Grund:			   Torpargrund
Fasadtyp:		  Stående träpanel
Taktyp:			   Plåt
Fönster:			   2-glasfönster + 3-glas i utbyggnad
Uppvärmning:		  Direktverkande el, täjlstenskamin, pelletskamin
Vatten:			   Kommunalt vatten via vattenförening
Avlopp:			   Enskilt avlopp
Boareabeskrivning:	 Plus sovloft om 25 kvm

Områdesbeskrivning

På få platser i Sverige hittar man en så mättad och suggestiv äldre in-
dustrimiljö som i Forsbacka. Omgivningen är minst sagt kontrastrik. 
Intill den gamla hyttan bjuds både på skramlande skrothantering och 
ett idylliskt parklandskap med fridfulla dammar och forsande vatten. 
Järnhanteringen i Forsbacka går tillbaka till 1500-talet. Mot slutet av 
1800-talet växer här upp en storindustri, som under 1940-talet hade 
närmare 1000 anställda. Masugnarna var i drift till 1953 och det sista 
valsverket lades ner 1981.

Samhället norr om strömmen med bostadshus, skola, handelslokaler, 
baptistkapell med mera skapades huvudsakligen efter bildandet av 
Forsbacka Jernverks AB år 1870. Från 1945 har nästan alla de gamla 
husen ersatts med nya. De första nya byggnaderna var konsumhal-
len och ett annat hus med affärslokaler, post och bostäder nära sjön. 
Samtidigt tog kommunen alltmer över ansvaret för bostadsförsörj-
ning och samhällsservice från bolaget. Från denna period härrör ock-
så den nya kyrkan (1965). Idrottsplatsen Mariehov anlades 1940 efter 
den gamla vägen till järnvägsstationen vid Margretehill.

Uppgifter angående boarean är baserad på säljarens uppgifter samt 
kontrollerat med Lantmäteriet. Denna area kan av olika skäl vara fel-
aktig. Den köpare som anser att arean vara av betydelse för köpet 
bör därför vidta en uppmätning.

Erbjudande boendekalkyl: Om du önskar få en skriftlig beräkning av 
boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med an-
svarig mäklare.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör huvudsakligen från säljare 
och kontrolleras av fastighetsmäklaren endast om omständigheterna 
ger anledning till detta.



Budgivning

Bergmansmäklarbyrå AB använder öppen budgivning. Det innebär 
att du som spekulant lämnar ditt bud till den ansvarige fastighets-
mäklaren, som löpande redovisar det högsta budet till säljaren och 
till övriga budgivare. Efter avslutad budgivning lämnas budgivnings-
listan med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till köpare och 
säljare.

Säljaren har alltid fri prövningsrätt och behöver inte sälja till den som 
lagt det högsta budet. Innan köpekontraktet är undertecknat av bäg-
ge parter har inget bindande avtal träffats. Om någon spekulant läm-
nar ett bud efter avslutad budgivning, men innan köpekontraktet un-
dertecknats, är mäklaren skyldig att framföra detta bud till säljaren, 
som tar ställning till om budet skall beaktas.

Undersökningsplikt

Köparens undersökningsplikt omfattar hela bostaden, det vill säga 
mark, byggnader och installationer som el, värme, vatten, sanitet, vit-
varor, ventilation, eldstad och skorsten. Köparen har kvar sin under-
sökningsplikt även om säljaren presenterar ett besiktningsutlåtande.

Köparen kan inte kräva avdrag på köpeskillingen eller hävning av 
köpet för fel som köparen borde ha upptäckt vid en noggrann under-
sökning av bostaden. Köparen bör därför undersöka bostaden före 
köpet eller låta någon annan göra det.





        Införpaketet

Införpaketet är helt gratis och passar dig som vet att du 
vill sälja, men inte känner dig riktigt redo. Tillsammans för
bereder vi allt för att kunna trycka på knappen när det är 
dags. I paketet ingår bland annat VIP-kund-status, värdering 
av bostad, marknadsplan, fotografering av fotograf och 
bostadspresentation. Därefter startar sökning efter  
ersättningsbostad, om så önskas.



Mäklarbyrå med rutin 
och engagemang

Uppvuxen i en företagarfamilj i Edsbyn och med både 
entreprenörsanda och tävlingsinstinkt i blodet bestämde 
sig Eva-Karin Bergman tidigt för att bli mäklare. I över tjugo 
år har hon lotsat fler än 3 000 familjer genom ett tryggt och 
lyckat bostadsbyte. Först som anställd hos stjärnmäklaren 
Pontuz Löfgren och sedan 2014 genom sin egen mäklarbyrå. 
Eva-Karin Bergmans största engagemang är att se männ-
iskan bakom bostaden och den andan genomsyrar nu hela 
Bergmansmäklarbyrå. Varmt välkommen till en fastighets-
mäklare med människan i fokus! 

Eva-Karin Bergman
Fastighetsmäklare
0708-35 35 40
evakarin@bergmansmaklarbyra.se

Första Magasingatan 13
803 10 Gävle
www.bergmansmaklarbyra.se


