Majorna, Goteborg

Bangatan 10

Fastighetsbyran @



Ansvarig maklare

Torbjorn Eriksson

Mitt fokus ar alltid Fastighetsbyrans karnvarden vilka ar trygghet,
engagemang och affarsmassighet. Detta skall upplevas genom
hela forsaljningsprocessen oavsett om du ar séljare eller kdpare.
Detta tillsammans med min malmedvetenhet och positiva
installning skapar de béasta férutsattningarna for att vi skall

na vart mal tillsammans.

Kontorets mal &r att varje kund ska vilja rekommendera oss
vidare till néra och kara, men givetvis dven aterkomma sjalva.
Ar du intresserad av att veta hur vi kan hjélpa dig med din
bostadsaffar som séljare eller képare?

Ta da ett steg i ratt riktning och kontakta oss.

031-383 90 05, 0707-96 45 09
torbjorn.eriksson@fastighetsbyran.se

OMRADE

Majorna

| Majorna bor man i en medveten stadsdel
med flertalet eko-butiker, tapasrestauranger,
mataffarer, caféer och barer runt hérnet. Har
trivs alla fran barnfamiljer och studenter till
det aldre eller yngre paren som uppskattar
kulturlivet som finns bade i stadsdelen men
ocksa en kort sparvagnsresa bort. Med vacker
gammal bebyggelse, gronomraden och
Slottsskogen runt hérnet &r Majorna som en
egen liten stad i staden. Precis vid dlven dar
batarna glider in ligger vackra Klippan gomd
med Roéda Sten som riktmarke. Réda stens
kulturhus och Klippans konstcafé runt knuten
dar man gédrna tar en glass eller ¢l en
ljlummen sommarkvall och ser solen ga ner
Over staden.

For barnfamiljen finns flera forskolor,
foraldrakooperativ och grundskolor att vélja
emellan. | lugna Majorna rader en familjar
och trevlig stamning. Den ljusare delen av
aret flockas barnen med sina foréldrar kring
Plaskdammen. Med flera sparvagnslinjer kan
man ta sig vidare ut till havet eller in till stan.




Valkommen till
Bangatan 10,
Majorna, Goteborg

Upplev en unik kombination av tidlés elegans och modern komfort i denna
extraordinéra vaning. Beldgen i ett underbart och tidtypiskt hus byggt 1901,
erbjuder denna bostad en exklusiv livsstil med egna férmaner och en magisk

utsikt. En privat hiss tar dig direkt till din vaning, dar du mots av ett hem i

toppskick som verkligen ar en frojd for 6gat. Den fantastiska takterrassen

bjuder pa fin utsikt, perfekt for att njuta av soliga dagar eller stjarnklara
kvéallar. Invandigt skapar den eleganta kaminen en varm och inbjudande
atmosfar och med tva valutrustade badrum samt en gasttoalett, finns
det gott om utrymme och bekvamlighet fér bade dig och dina gaster.
Denna vaning kombinerar historisk charm med moderna faciliteter,
vilket gor den till en séllsynt och eftertraktad bostad pd marknaden.

Utgangspris 8 980 000 kr Ansvarig maklare
Antal rum 4 Torbjérn Eriksson 0707-964509
Byggnadsar 1901 torbjorn.eriksson@fastighetsbyran.se

Boarea 151 kvm

Manadsavgift 7 750 kr inkl varme, VA, Extra kontaktperson
Kabel-Tv Asa Brihs 072-092 69 84
Adress Bangatan 10 asa.brihs@fastighetsbyran.se

Webbnummer 5407-5181
















o













12




13



14




15






17



Matplats

O Vardagsrum P S
250 A : B

54u .‘,_ - \_. \’_ - \_r

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verklighef

18



210
Sovalkov/
Klk

- -,230

I % £
I'\.I'I

250
IH 300
cl! YN
Terrass/
Balkong sss

len.

19



20

OBJEKTSBESKRIVNING

Bangatan 10

ENTRE Valkommen in i en entré som utstrélar bade
elegans och funktionalitet. Detta ljusa och inbjudande
rum satter standarden for hela hemmet med sin
imponerande takhojd som ger en kénsla av rymd och
luftighet fran forsta 6gonblicket. Har infinner sig ett
hérligt, naturligt ljus som fyller utrymmet och skapar en
varm och valkomnande atmosfar. Det vackra golvet
stracker sig troskelfritt genom hela lagenheten, vilket
inte bara ger ett enhetligt och stiligt intryck utan ocksa
gor det enkelt att rora sig mellan rummen.

Entrén ar mer an bara en plats att komma in — det ar
en inbjudande och praktisk foérlangning av ditt hem
som kombinerar skonhet och anvandbarhet pa ett
perfekt satt.

SALLSKAPSRUM/MATSAL Valkomna till ett séllskapsrum
och matsal som erbjuder en fantastisk kombination av
rymd, ljus och stil. Den 6ppna planlésningen mellan
dessa tva rum skapar en sémlos 6vergang och ett
inbjudande fléde som forstarks av den imponerande
takhojden.

Det stora ljusinslappet fran flera fonster, inklusive
eleganta takfonster fyller utrymmet med ett mjukt och
behagligt ljus som framhaver rummens dppna karaktar
och ger en varm och vdlkomnande atmosfar.

Fran dessa fonster kan du njuta av en magisk utsikt
som stracker sig 6ver omgivningen och skapar en
kansla av att vara ett med staden och gronskan.

Kaminens centrala placering i rummen fungerar som
en vacker och funktionell detalj som binder samman
sallskapsrummet och matsalen. Den sprider en
inbjudande varme och ger en sofistikerad touch till
rummet, perfekt for att skapa en mysig stamning
under kallare manader.

Om du 6nskar kan den 6ppna planlésningen enkelt
aterstallas till tva separata rum, vilket erbjuder
flexibilitet beroende pé& dina behov. Denna
mangsidighet gor att du kan anpassa utrymmet efter
din livsstil, vare sig du vill ha en stérre social yta eller
mer avskilda rum for intima sammankomster.

KOK Valkommen till ett kék som &r en drom for bade
matlagning och social samvaro. Detta moderna kok
kombinerar stil med funktionalitet och erbjuder ett
ljust och luftigt utrymme med imponerande hogt i tak.
Den eleganta, 6ppna layouten och de genertsa
arbetsytorna gor det enkelt att skapa kulinariska
masterverk, medan den smarta designen sakerstaller
att allt du behover ar inom rackhall.

Koket &r utrustat med helskap for bade kyl och frys,
som erbjuder gott om férvaringsutrymme for alla dina
matvaror och kdksredskap. De underbara takfénstren
slapper in ett dverflod av naturligt ljus, som
tillsammans med den stiliga designen skapar en
inbjudande och energifylld atmosfar. Varje detalj &ar
noggrant genomtankt for att optimera bade
funktionalitet och estetik.

Fran koket har du utgang till den privata takterrassen,
en verklig oas for utomhusliv. Takterrassen erbjuder en
perfekt plats for att njuta av maltider al fresco,
avkopplande stunder eller sociala tillstaliningar med
vanner och familj. Den fridfulla miljén gor detta
utrymme till en idealisk plats for att koppla av och
njuta av solen och den fina utsikten.



Med sin hérliga form och funktionella design ar koket
och takterrassen en perfekt kombination av modern
komfort och utomhusliv, vilket ger ett vdlkomnande och
stilfullt utrymme for alla tillfallen.

MASTER BEDROOM Vélkomna till ett master bedroom
som ar en sann fristad av ljus och komfort. Detta
rymliga sovrum erbjuder en elegant och luftig atmosfar
dar varje detalj ar utformad for att skapa en
avkopplande och stilfull miljo.

Rummet badar i naturligt ljus som strémmar in genom
stora fonster, vilket forstarker kdnslan av rymd och
6ppnar upp for en underbar utsikt 6ver omgivningen.
Den ljusa inredningen och de mjuka fargtonerna bidrar
till en harmonisk och fridfull stamning som inbjuder till
avkoppling efter en lang dag.

En av rummets mest framtraddande funktioner ar den
imponerande walk-in closet, som erbjuder gott om
plats for att organisera och forvara dina klader och
accessoarer pa ett snyggt och funktionellt satt.

Med vélgenomtankta hyllsystem och hdngande
utrymmen, kan denna garderob bli en drém for

den som véardesatter ordning och stil.

Master bedroom har aven tillgang till ett eget, privat
badrum som ar en perfekt férlangning av sovrummets
lyxiga kansla. Det valutrustade badrummet erbjuder
komfort och funktionalitet med moderna
bekvamligheter och stiliga detaljer.

Bra forvaringsmojligheter i rummet séakerstéller att allt
har sin plats, vilket bidrar till en ren och organiserad
miljo. Varje aspekt av detta master bedroom &r
noggrant utformad for att skapa en elegant och
avkopplande tillflyktsort dar du kan njuta av din

egen privata oas.

SOVRUM 2 Ett elegant och inbjudande sovrum som
erbjuder bade ljus och funktionalitet. Detta charmiga
rum ar utformat for att vara bade praktiskt och stilfullt,
med en layout som gor det maojligt att enkelt placera en
dubbelsdng i centrum av rummet.

Det stora fonstret slapper in ett dverflod av naturligt

fii!!i’z?

ljus, som fyller rummet med en varm och ljus atmosfar.
Sovrummet ar utrustat med dubbla garderober, vilket
ger gott om férvaringsutrymme for klader, sangklader
och personliga tillhtrigheter. De rymliga garderoberna
ar praktiskt placerade for att halla rummet organiserat
och for att sdkerstalla att du alltid har tillgang till det du
behover.

BADRUM Badrummet du ser & en modern och stilren
oas, dar fina stenplattor tdcker vaggarna och skapar en
harmonisk och lugn atmosfar. Den matta ytan pa
plattorna ger en kansla av naturlig elegans och lugn,
medan de svarta detaljerna — fran duschvaggen till
blandaren pa handfatet — tillfor en touch av
sofistikation och kontrast. Under spegelskapet, som
diskret erbjuder extra forvaring, star ett snyggt traskap
med en naturlig och varm ton som bryter av mot det
kalla stenmaterialet. Handfatet vilar stilrent ovanpa och
foljer samma minimalistiska linje som resten av
badrummet. Duschen &r avskdrmad av en glasvagg
med svarta ramar, vilket bade skapar ett modernt
intryck och ger en kénsla av avskildhet.

En tvattmaskin samt en torktumlare gor att

badrummet inte bara ar en plats for avkoppling

utan aven for vardagens bestyr.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 4
BOAREA 151 kvm

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland annat
beroende péa aldre uppmatningsnormer. Den kdpare som
anser att den exakta arean &r av betydelse, bor |ata méata upp
bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 1402A/08

SKATTEVERKETS NR 1402

VANINGSPLAN 5

ANDEL | FORENING 6,73 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 5,85 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 1 638 000 kr

OVRIGT Lagenheten &r enligt kostnadskalkylen
en 4:a men disponeras idag som en 3:a.

Till lagenheten finns ett forrad i anslutning
till bostaden p& samma vaningsplan.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1901

BYGGNADSAR KOMMENTAR 1901 enligt kostnadskalkylen
(utkast)

UPPVARMNING Fijérrvarme

VENTILATION Sjalvdrag

BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

FORENING

NAMN Brf Bangatan 10

ANTAL LAGENHETER 32

ANTAL LOKALER 2

AKTA/OAKTA FORENING Akta forening
FORENINGENS MARK Frikopt
ACCEPTERAS DELAT AGANDE? Ja

ALLMANT OM FORENINGEN Huset &r byggt 1901
och ombyggnadsar 2024

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Gemensam uteplats pa innergarden.
Cykelparkering pa innergarden.

PARKERING Boendeparkering géller i omradet.
Ansok och se vad som géller pa
https://residentialparkingcheck.tkgbg.se/

TV OCH BREDBAND Fiber

OVRIGT Total lagenhetsyta 2 179 kvm och yta lokal 109 kvm.
Total yta lagenheter och lokal 2 288 kvm.

FORENINGENS EKONOMI Se ekonomiska planen for mer
information

EKONOMI

UTGANGSPRIS 8 980 000 kr
AVGIFT 7 750 kr inkl varme, VA, Kabel-Tv
DRIFTSKOSTNAD 7 000 kr/ar

Med 2 personer i hushallet:
Elférbrukning: 5 000 kr
Forsakring: 2 000 kr

KOMMENTAR Driftskostnaden &r en schablon och
baserad péa tva personer i hushallet. Kostnaden kan
variera efter personlig forbrukning och behov.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl uppréattad - kontakta ansvarig maklare.

OVRIGT

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET | Majorna bor ni i en medveten
stadsdel med flertalet eko-butiker, restauranger, mataffarer,
bagerier, caféer och barer runt hornet. Har trivs alla fran
barnfamiljen och studenter till det aldre eller yngre paret som
uppskattar kulturlivet som finns bade i stadsdelen men ockséa
en kort sparvagnsresa bort. Med vacker gammal bebyggelse,
gronomraden och Slottsskogen runt hérnet ar det har som en
egen liten stad i staden.

Stigbergstorget ar ett populart omrade i Majorna med alla
dess restauranger och kulturhistoriska miljoer. Har kan du
bland annat besoka Sjofartsmuseet, ata god mat, umgas i
Gathenhielmska parken, lata barnen leka i parken intill,
lyssna péa livemusik och mycket mer.

Precis vid &lven dér batarna glider in ligger vackra Klippan
gdmd med Roéda Sten som riktmarke. Réda stens kulturhus
och Klippans konstcafé runt knuten dar man garna tar en
glass eller 6l en ljlummen sommarkvall och ser solen ga ner
Over stan.

For barnfamiljen finns flera forskolor, foraldrakooperativ och
grundskolor att valja emellan. | lugna Majorna rader en
familjar och trevlig stamning. Den ljusare delen av aret
flockas barnen med sina foraldrar kring Plaskdammen vid
Alvsborgsplan. Med flera sparvagnslinjer behdver man inte
vanta manga minuter pa att ta sig vidare ut mot Saltholmen
och havet eller in till stan fér en shoppingtur.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sarskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det ar viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsréatt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne ké&nner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som koparen kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsrétt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten r eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.

Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneldftet. | dvrigt fsrekommer det att banken
villkorar |aneléftet av att kdparen séljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna kravs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
Overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att képa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare & medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste kdparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér séval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna &r att betala &rsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i féreningen
beviljas for kdparen och blir darmed bindande forst nar villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i féreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sadan majlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for séljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma
ar att koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna képa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte ar en del av férhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i képet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingar i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt mojligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan 6verlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osakert om nagot ska betraktas som tillbehér ar

det bra om parterna klargér detta innan Gverlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Overlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som képaren inte borde ha upptéckt eller som koparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess &lder och
beraknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptackts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Forst har man att
avgdra om felet hade kunnat upptéckas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors beddémningen att koparen inte kunnat upptacka felet,
och inte heller haft anledning att foérvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i koprattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
foérutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del kdparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utokar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

galler din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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