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allsynt 2-plans praktvilla.

Vilkomna in till denna ovanligt smakfulla och exklusiva 2-plans prakevilla i natur
och sjonira Gudo! Nybyggt 2013 fordelat pa 215 kv med modern arkitektur,

social 6ppen planldsning samt pakostade materialval. Stor tridickad altan med sol
fran morgon till kvill.

Fakta
ADRESS Bondvagen 30, Vendelso BYGGNADSAR 2013
ANTAL RUM 8 rum varav 5 sovrum TOMT 2284 kvm

BOAREA + BIAREA 215 kvm+48 kvm (taxeringsinformation) UTGANGSPRIS 6 995 000 kr



Mats Lundberg

Reg. Fastighetsmaklare, Franchisetagare
Tel: 08-777 32 29

Mob: 0708-777 452

Mail: mats.lundberg@husmanhagberg.se

Daniel Lundberg

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 08-777 32 09

Mob: 0768-82 62 00

Mail: daniel.lundberg@husmanhagberg.se



HOUSE RULES

SAY | AM SORRY
ALWAYS TELL THE TRUTH
SAY PLEASE AND THANK YOU
'HUG OFTEN
LAUGH, GIGGLE, BE SILLY
USE KIND WORDS
KEEP YOUR PROMISES
SAY | LOVE YOU
0BEY YOUR PARENTS
NEVER GIVE UP
KEEP YOUR ROOM CLEAN




Bostaden

Bondvagen 30

KOMMUN Haninge
OMRADE Gudo/Vendelso
FASTIGHETSBETECKNING Gudo 20:2

TAXERINGSVARDE
000 kr. Typkod 220

(2018) 6 754 000 kr varav byggnad 4 980

PANTBREV 3 st totalt 4 645 000 kr

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

UPPLATELSEFORM Frikopt

DRIFTKOSTNAD

El: 35100 kr
Forsakring: 15 300 kr
Renhallning: 3200 kr
Sotning: 400 kr
Vatten/aviopp: 4200 kr
Ovrigt: 2 000 kr
Summa ar: 60 200 kr

Antal personer i hushallet: 5

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
(Observera att driftkostnaderna varierar beroende pa familjestorlek, elférbrukning,
férsékringar och elavtal). Ovriga kostnader kr 2000 avser luftfilter till FTX.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande dgare. Fraga garna méaklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig méaklare.

BYGGNADSSATT

Tak: Bandtackt plattak

Stomme: betongbjélklag och traregelstomme pa Gvre
plan.

Fasad: Trapanel och puts

Fonster: 3-glas

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

VENTILATION Mekanisk med atervinning (FTX)

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2020-06-01
Primarenergital: 74 KWh/kvm, &r
Energiklass: C

AGARE Johan Erngren

Jenny Erngren

TILLTRADE Enligt 6verenskommelse

OVRIGT OM BYGGNADEN

- KNX-system finns installerat i hela huset som styr belysning, varmereglering rumsvis,
ytterbelysning och driftlarm etc. Systemet styrs via tryckknappar och via visualisering i
smartphone, padda och dator. KNX-Systemet &r en varldsstandard och ar helt
leverantorsoberoende vilket gor systemet mycket framtidssakert. Integration av
inbrottslarm &r forberett. Anpassning till nya &garen ingar i huskopet (en
standardprogrammering ingar). Systemet gor det extra enkelt att dela huset i 2
lagenheter.

- Plan 1 &r forberett for eventuellt generationsboende. Installationer for kok ar forberett
i ett av rummen. Separata elcentraler for varje plan och garage.

- Akta bandtackt galvat plattak.

- Fasaden ar mélad 2014, ej malat under takfoten.

- Betongplattan ar utférd som modern betongplatta med underliggande isolering.
- Vatrummen &r fran byggar, kvalitetdokument finns.

- FTX system finns installerat.

- Jordfelsbrytare finns installerat.

- Luft-vatten véarmepump med vattenburet system finns installerat.
- Inga bygglov saknas.

- Putsad fasad 2019/2020.

- Ny trappa till 6vervaning 2020.

- Diskmaskin utbytt till ny varen 2019.

- Promenadavstand till buss, ca 15 min till Gullmarsplan

- Ett stenkast fran Tyresta Nationalpark och sérmlandsleden med trevliga
vandringsstrak och sjoar. Néra till fina kanot/kajakvatten och badplatser.

-Det dligger koparen att kontrollera med Haninge Kommun om eventuella
avstyckningsmajligheter, framtida vag/gatuavgifter och nuvarande majligheter for
ytterligare byggrétt.

OVRIGA BYGGNADER
Garage om 48 kvm.

PLANBESTAMMELSER
Detaljplan
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Interior
ENTREPLAN

HALL/GROVENTRE

Vilkomnande ljus hall/groventré. Ljusa viggar och mérkbrunt klinkergolv
med golvvirme samt spotlights i tak. Hir finns gott om utrymme for
avhingning och férvaringsméjligheter i form av fyra garderober.
Direktanslutning till pannrum/férrad med klinkergolv och golvvirme.

TVATTSTUGA

Exklusiv, stor och luftig tvittstuga med grétt klinkergolv och vita kaklade
viggar. Utrustat med tvittmaskin och torktumlare frin Bosch, spotlights i
taket, arbetsbink med grovho samt férvaringsskap.

BADRUM

Snyggt modernt, helkaklat badrum. Hir finns vigghingd WC, golvvirme,
badkar med snygga tassar, handfat med tillhérande kommod, belyst
spegelskap samt spotlights i taket. Vidare 4r viggar och golv utférda i kakel
i vitt/grace och klinker i morkgrate.

ALLRUM

Trevligt sillskapsrum/allrum med méjlighet att anviinda som tv-rum,
spelrum eller kanske ett eget sovrum till ungdomen/barnen. Hir ligger
parkettgolv och viggarna ir vita. Stora fonsterpartier mot bostadens
framsida som ger ett oslagbart ljusinsldpp i rummet. Hir finns dven en
separat utgdng till den tridickade altanen.

SOVRUM 1

Sovrum med skén heltickningsmatta och vita viggar. Stort fonster ut mot
bostadens framsida som ger ett fint ljusinslipp. Ett viggskép finns for
ytterligare frvaring.

SOVRUM 2
Fint sovrum med fonster och plats for sing och tillhérande méblemang.

Hir dr golvet belagt med enstavsparkett och vita viggar.

SOVRUM 3
Rogivande sovrum med snyggt enstavsparkett och vita viggar, fonster pa
kortsidan dllfér ljus.

KONTOR
Mindre arbetsrum/kontor belagt med enstavsparkettgolv, vita viggar samt
fonster som ger ett hirligt ljus.

KLADKAMMARE

Rymlig klidkammare med gott om plats for forvaring.
Snygg trappa upp leder dig till husets dvre plan.
OVRE PLAN

HALL

Rymlig hall med svart klinkergolv fram till skogrins och ljusa viggar. Hir
finns plats for avhingning och praktiska garderober med spegeldorrar for
yteerligare frvarig.

VARDAGSRUM

Enastiende vardagsrum med 6ppen social planlésning och med otrolig
rymd som ger en underbart inbjudande kinsla. Stora fnsterpartier som
ger ett fantastiske ljusfldde i hela rummet. Ljusa viggar med genomgaende
enstavsparkettgolv. Hir finns en fortjusande tiljstenskamin - ppen spis -
som virmer under de kallaste dagarna p4 aret. Utmed vardagsrummert,
med separat utging, befinner sig den stora tridickade altanen med sol fran
morgon till kvill dir ménga trevliga sommarkvillar kan avnjutas.

KOK/VARDAGSRUM:
Stiligt kok med fonster mot entrésidan som ger ett fantastiske ljusflode.
Hir finns utrymme for matplats for flera personer. Oppen social yta



mellan vardagsrum och kék, perfeke vid stérre bjudningar. Vidare r koket
utrustat med exklusiv pakostad induktionsspis fran Falcon/AGA 90 cm
med stor ugn, ut/infllbar spisflike fran Franke, hel kyl och frys, micro,
diskmaskin samt spotlight i taket. Goda arbetsytor som gor matlagningen
lite och smidig. P golvet ligger enstavsparkett och viggarna ir ljusa.
Separat utging finns som leder ut till den stora tridickade altanen i bista
solldge.

TRADACKAD ALTAN

Stor tridickad altan dir solens strélar skiner frin morgon dill kvill! P4
altanen finns det gott om plats f6r matgrupp, grillen, loungemébler,
krukor, vixter och solstolar. Perfekt f6r sommarens alla mysiga grillkvéllar
som kan avnjutas hir! Aven stor hirlig rogivande tridgirdstomt finns med
plan grismatta vil avvigt mellan barnvinliga grisytor som bjuder in till lek
och aktivitet!

SOVRUM 4:

Ljuvligt sovium med heltickningsmatta och vita viggar med matchande
fondvigg. Hir finns fonster mot bostadens framsida som tillfor ett
underbart ljusfldde. Inging finns till klidkammare for ytterligare frvaring.

SOVRUM 5
Rymligt sovrum med plats for sing och tillhérande méblemang.
Parkettgolv och vita viggar. Fonster mot bostadens baksida som ger ett

harligt ljus.

DUSCHRUM

Duschrum med snyggt svart granitgolv och vita kaklade viggar. Utrustat
med belyst spegelskap, skén golvvirme, inglasad duschhérna,
handdukstork samt frostat fonster som tillfor ljus.

Vilkommen pa visning av denna perfekta villa for hela familjen!
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Valkommen till
Gudo/Vendelso!

ALLMANT OM OMRADET

Vendelss-Gudo ir beliget i Haninge kommuns norra titortsdel, pd dmse
sidor om Gudébroleden. Vendelso-Gudb ansluter i norr mot Drevviken
och grinsar i dvrigt mot Norrby i vister, Vendelsomalm i soder, Tyresta
nationalpark i dster och Tyresé kommun i nordost. Kommundelscentrum
dr Sagen centrum. Avstindet till Haninge Centrum ir cirka 5 km.
Vendelss-Gudo har i dagsliget ca 7 000 invanare.

KOMMUNIKATION
Direktbuss finns till Gullmarsplan, Tyresé och Nacka samt lokala
busslinjer som passerar savil Haninge Centrum som pendeltigstationen.

Vendelsdomridet tangeras av Gudébroleden forutom motorvigen mot
Stockholm.

NARSERVICE
Trollbickens centrum med Hemkép, ICA Supermarket och apotek/
vérdcentral.

Ségens centrum bestar av Hemkopsbutik, matservering m.m. 1 km sydost
om Sagens centrum finns en vardcentral. For i 6vrigt ligger Sagens
centrum vildigt nira stormarknadera Coop Forum och ICA MAXI. Vidare
dr det ocksa nira till Brandbergens Centrum och Haninge Centrum.




Planritning

Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren maste informera képaren om de fel och
brister som hon eller han kinner till och som ir svira for képaren att uppticka.
Dock ir képarens undersskningsplikt mycket mer lingtgiende och utgingsliget
dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som képaren borde ha
kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde ha férvintat sig med
hinsyn dill fastighetens alder och/eller skick. Lis mer pd husmanhagberg.se/
undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten ir att fastigheten dvertas i det befintliga skick den befinner sig i
péa kontraktsdagen. Képare har en langtgdende undersokningsplikt som innebir
att hon eller han ir skyldig att noggrant underséka fastigheten. Det betyder att
koparen i efterhand inte kan stilla krav pd siljaren for fel och brister som skulle
kunna ha upptickts innan kopet. Siljaren svarar inte heller for brister och
avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha forvintat sig, med
hinsyn till byggnadens alder och/eller skick.

Om képaren uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingdr det i
undersokningsplikten att utreda detta ndrmare. Det finns inga krav pé att
undersdkningen ska goras av en fackman men det 4r klokt att anlita ndgon som
yrkesmissigt utfor besikeningar. En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som
inte har gartt att uppticka eller som képaren bord ha forvintat sig, upp dill tio ar
efter tilltradet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplike/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en képare planerar att gora ny-, till- eller ombyggnader 4r det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pi kommunen om
ytterligare information énskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin
ett kopeavtal dr undertecknat. Koparen har nir som helst rite att dra tillbaka sitt
bud och siljaren har fri provningsritt, vilket innebir att siljaren inte behéver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal 4r
signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som far avgora om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning dver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kipare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl 6ver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som majligt, eftersom varken bud
eller anbud ir bindande tills dverlatelseavtal idr paskrivet av bdda parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontraktsskrivning. Om det finns nagra villkor upptagna i kontrakeet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt
klientmedelskonto skilt frin fastighetsmiklarens ovriga tillgingar, till dess att
alla villkor i avtalet 4r uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman
eller taxeringsvirdet om detta ir hdgre och betalas av kdparen. Expeditionsavgift
pa 825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar ar 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstdr att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersdkningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio &r efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bér detta goras inom skilig tid
efter det att koparen uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjansten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



Boka véardering med oss
pa méaklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HANINGE/VASTERHANINGE
Dalarévéagen 56, Handen
Tel: 08-777 32 00

Mail: haninge@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg®

husmanhagberg.se/haninge



