


- KUNG OSKARS VAG 9B
' 3:A CENTRUM

PRIS: 3 395 000 kr
Avgift: 5 177 kr/man Inkl vérme, VA, kabel-TV,

bredband & el -—
Boarea: 100 kvm i ..ﬁ.
Areakalla: faklisk uppmatn norm SS 021053
Vaning: 5 av 5 Hiss: Ja

P& ett av Lunds allra béasta lagen, langs med de
atravarda Kungagatorna, finner vi denna charmiga
vaning med tydlig vindskaraktar. 100 kvadratmeter
i en modern och tilltalande planidsning. Stabil
forening med god ekonomi och de stora
renoveringarna bakom sig. Hushéllselen ingér i
avgiften!

N E T8

FRAGA MIG GARNA!

| samband med din bostadsaffar kommer det

att dyka upp fragor. Ofta redan tidigt | processen.
Dé& kan det vara bra att stamma av med nagon
som verkligen kan svaren. Det kan jag.

QOavsett fraga ar du valkkommen att hora av dig.
Véga fragal
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Reg. Fastighetsméklare
michael.wisting@MOHV.se
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- Vardagsrum

Tambur

Vs gyvikeiss kan forekomma Skala och Ml kan ewis fran verkigheter



o

bl
i

4
} e

RUMSBESKRIVNING

P& ett av Lunds allra basta lagen, 1angs med de
atravarda Kungagatorna, finner vi denna charmiga
vaning med tydlig vindskaraktér. Hissen tar oss
hogst upp i detta vackra hus fran 1931 och bjuder
in till en bostad utbver det vanliga. Nar ni ser
lagenhetens vackra vitsapade bradgolv, hoga
fotlister, synliga bjalkar och bevarade spegeldorrar
forstar ni snabbt varfor. Ovanligt nog i en 30-
talsfastighet &r planidsningen béde social och
modern med kdk och vardagsrum i fil medan
badrum och de bada sovrummen ligger langre in i
bostaden. Koket ar delvis uppdaterat med nyare
maskinell utrustning men mycket av de charmiga
platsbyggda skéapen finns kvar. Badrummet ar
helkaklat i vitt och inrett med bade badkar och
tvattpelare. Genom hela bostaden flodar ett
vackert ljus in genom fonstren, mycket tack vare
att vi befinner oss pa femte vaningen. Detta
medverkar ocksa till att lagenheten ar valdigt tyst
trots det centrala 1aget.

Bostaden ligger bara ett stenkast fran
Centralstationen, den framtida sparvagnen och
sjukhuset. P4 kort promenadavstand nas aven
Lunds utbud av restauranger, butiker och kulturliv.
| foreningen finns en trevlig innergard med grillplats
och gemensamma utemabler. Valkommen!

HALL

VAl tilltagen hall som med férdel inreds med ett
storre moblemang. En dppen kladkammare finns
for avhangning, men majligheterna att skapa mer
férvaring &r goda. Det vitsépade bradgolvet
tilsammans med de bredspacklade vaggarma ger
direkt ett tilltalande intryck.

VARDAGSRUM
Mysigt och lattmdblerat sallskapsrum med
fantastisk karaktér tack vare de framtrddande
vindsbjalkarna och évriga originaldetaljer. Vackert
fonsterparti med utsikt dver villakvarteren.,
Vitsdpade tratiljor och slata ljusa vaggar.

KOK

| anknytning till vardagsrummet ligger det rymliga
kdket déar samma charmiga golv sétter kanslan.
Koket har férsiktigt fatt sig en uppdatering med
nyare vitvaror, ytterligare forvaring och bankyta utan
att férta den gamla kénslan som de vackra
originalskapen ger. Det &r ovanligt att se ett sa
stort kék i denna typ av fastighet dar bade
matsalsbord och effektiv forvaring far plats.
Fonstret som vetter mot vast har en imponerande
utsikt. Dessutom har man sparat det gamla
skafferiet dér alla syltburkar i varlden far plats.

SOVRUM 1

Det stérre av de bada sovrum ér inrett med
parkettgolv och ljusa sobra vaggar, stort nog for
bade dubbelsang, nattduksbord och ett skrivioord.
Hér bestér forvaringen av en fristdnde garderob
tilsammans med en inbyggd sidovindsgarderob.

SOVRUM 2

Aven detta soviummet héller god storlek och &r
inrett pa samma sétt med parkettgolv och ljusa
slata vaggar. En fristéende garderob med speglar
ger effektiv forvaring.

BADRUM

Yteffektivt och helkaklat badrum i tidids fargsétining

inrett med egen tvéattpelare och inkaklat badkar.

Gott om forvaring i form av béde kommod och [
véaggskap. WC, handfat och handdukstork.













Lagenhet

Ligenhetsnr: 1043 (1401)

Vaningsplan: 5 av 5

Allmint om ligenheten: Siljaren disponerar tva férrad pa samma
vaningsplan och ett kéllarférrad.

Enligt ligenhetsforteckningen dr bostaden registrerad som 98
kvm, men uppmitt av fackman till 100kvm 2019-01-16.

Garageplats finns att hyra i grannféreningen Brf Opalen for
1061kt/mién. Boendeparkering i omridet rader.

Fordelningstal i foreningen dr 3,8804. Féreningen har inte angett
om andelstalet avser ligenhetens andel av den totala insatsen till
féreningen eller om det avser ligenhetens andel av drsavgifterna.

Byggnad

Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggnadsar: 1931
Uppvirmning: Fjarrvirme
Ventilation: Sjilvdrag

@ Forening

Namn: Brf Nyhem

Adress: Kung Oskars vig 9A

Allmint om féreningen: Brf Nyhem bildades 1931 och bestar av
47 bostadsritter samt tvé lokaler med adress Kung Oskars Vig
9A-B och Spolegatan 24. Ekonomisk férvaltning skéts av RB
Ekonomi. Fér ytterligare information, se féreningens hemsida
www.brfnyhem.se.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I kallaren, med ingang frin girden, finns tvittstuga med 2
tvittmaskiner, en mangel, en torktumlare, torkskap och torkrum.
Foreningen hat dven ett verkstads/hobbyrum f6r medlemmarna
att nyttja. Till varje ligenhet hor minst 2 stycken forrad, ett i
killaren och ett pa vinden. Numret pa férraden skall vara
desamma som ligenhetsnumret. Féreningen har inga egna
parkeringsplatser, boendeparkering finns i omradet.

KABEL-TV OCH BREDBAND
Kabel-tv via Com Hem ingar i avgiften.
Bredband via Perspektiv Bredband (100 Mbit/s) ingar i avgiften.

BYGGNADERNAS SKICK

Vatten- och avloppsstammar: Nya avlopp och tappvattenstammar
samt renovering av badrum 1991-92. Spolning avloppsstammar
2011.

El: Nya elstammar samt utbyte av samtlig el i fastigheten (dven

BOSTADSFAKTA

ligenheter) 1997.

Tak: Omliggning av tak 1986, malning 2010.

Fasad: Putsades 1998/99.

Fonster: Renovering samt paféring av 3-glas 1997. Utvindig
mélning 2007.

Uppvirmning: Byte av virmestammar, virmecentral,
virmevixlare och element 1997.

Balkonger: Renoverades 2016.

Tvittstuga: Ny tvittmaskin 2014 samt ny torktumlare 2016.
Innergirden: Renoverades 2014.

PLANERADE RENOVERINGAR

Trapphusen, fonster och dérrar planeras att renoveras de nirmsta
aren vilket ryms inom budget. F6r mer information se féreningens
underhallsplan pa brfnyhem.se.

EKONOMI

Det finns planer pa att hoja avgiften med 1-2% i kvartal 2 eller 3.
Belaningsgraden i foreningen dr dock endast 3500kr/kvm.
Foreningen tar ut en pantsittningsavgift och en 6verlatelseavgift
som betalas av koparen. Mer info om foreningens ekonomi finns i
senaste drsredovisningen pa MOHV.se.

OVRIGT

Foreningen godkinner delat dgande med max tre deligare. Den
som ska bo i ligenheten maste dga minst 10 %. Samtliga maste
vara 6ver 18 ar. Juridiska personer godkinns ej.

Ovanstiende uppgifter dr inhdmtade av ber6rd férening
2019-01-31. Spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter
med foreningen samt uppgifter rérande kommande renoveringar
och eventuella avgiftsférandringar.

Q Ekonomi

Pris: 3 395 000 kr

Pantsittning: Bostadsritten dr pantsatt. Inga ldn att Gverta.
Avgift: 5 177 kr/mén Inkl virme, VA, kabel-TV, bredband & el
Driftskostnad: 2 000 kt/4r med 2 personer i hushillet.
Forsikring: 2 000 kr

Kommentar till driftskostnad: Hushallselen ingar i
minadsavgiften!

Vill du i en personlig boendekostnadskalkyl upprittad —
kontakta ansvarig miklare som erbjuder detta.
Energideklaration: Energideklaration dr utférd 2008-05-29 med
energiprestanda pd 158,00 kWh/kvm och ar. Energiklass -.
Kontakta maklaren f6r mer information.

Agarens namn: Andreas Enborg, Anna Enborg
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MICHAEL
oA MOHV

Mitt namn &r Michael Wisting och jag &r fastighetsméklare pa MOHV,
ett modermt maklarféretag med fokus pé kundnytta genom
flexibla I6sningar. Jag ar ansvarsiérsékrad, registrerad hos
FMI och ansvarig maklare or den hér forséliningen.

O0F66—455
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Gér du sjalv i saljtankar? Oavsett var du befinner dig i ditt kommande bostadsbyte skulle
jag vila tréffa dig for ett personligt mote.

Kontakta mig for en KOSTNADSFRI VARDERING
dven om du inte ska sélja just nu.

Michael Wisting
Reg. Fastighetsmaklare
michael.wisting@MOHV.se





