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Information om bostaden

Valkommen till
Bergsbhovagen 14

I basta tankbara lage, alldeles intill Sollentuna centrum, hittar du denna fina
2:a om 48 kvm med harlig uteplats & genomgaende stilrena materialvall

Mycket fin bostad med en social och 6ppen
planlésning dar kanslan av nyproduktion
fortfarande sitter i vaggarna. Genomgaende
hog standard med pakostade materialval samt
ett stilrent kok mot det rymliga
vardagsrummet. Stort sovrum och helkaklat
badrum med golvvarme samt bade
tvattmaskin och torktumlare.

Garage och Kallarférrad finns under huset dit
hissen tar dig. Narmare Sollentuna centrum
an s har gar det inte att bo vilket gor detta till
ett mycket bekvdmt boende. I centrum finns
forutom de senaste modet, mat,
delikatessaffarer, gym och butiker ocksa
pendeltag och bussar som tar dig snabbt och

smidigt till bl.a. Stockholm, Kista, Marsta och
Arlanda. Sollentuna Centrum erbjuder
forutom butiker ocksa pa ett valsorterat
bibliotek, beldget vid Aniaraplatsen. Bara
nagra minuters promenad bort ligger
Edsviken med fina promenadstrak och
utomhusbad.




Information om bostaden

Planritning

Snabba fakta

Kommun: Sollentuna

Forsamling: Sollentuna Férsamling

Adress: Bergsbovagen 14, 191 48 Sollentuna

Boendeform: Bostadsréattslagenhet

Byggar: 2014

Boarea: 48 kvm. Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen.

Vaning: lav4

Hiss: Finns

Rum: 2 rum och kok, varav 1 sovrum

Avgift: 3277 kr/man.
I avgiften ingar kallvattan, kabel-tv och
Bredband.

Pris: 2495000 kr/bud

Ekonomi Forening

Driftkostnad: 500 kr/mén

Energiklass: D

Energiprestanda: 88 kWh/m2 ar

Andel i féreningen: 0,9374 %
Pantsittning: Pantsatt
Pantséttningsavgift: 455 kr

Uppgifterna ar kontrollerade: 2018-01-16
Overlatelseavgift: 1137 kr.

Betalas av kopare.

Skattesats: 31,23 %

Féreningens namn: Brf Malla
Féreningsform: Bostadsrattsforening
Lagenhetsnummer: A1002/11002
Antal lagenheter: 78

Antal lokaler: 4

TP G
Bad/Tvatt ylal
Elc
DM H
K/F
Kok
U/M
|
Vardagsrum
Uteplats
ST
L
Sovrum

Vissa avvikelser kan férekomma.
Ritningen &r ej skalenlig.

Viss auuikelse kan férekomma. Skala och matt kan avuika frdn verkligheten.



Rumsbeskrivning

HALL
Ekparkett och vita vaggar. Plats for kladavhangning innanfor

dorren. For extra forvaring finns en fristdende garderob.

BADRUM

Helkaklat badrum med golvvarme. Mérkgra klinker pa golvet och
vitt kakel pa vaggar. Duschplats med glasvaggar och en elburen
handdukstork. Tvéttpelare med tvattmaskin och torktumlare
(Husqvarna Electrolux). Toalettstol (Svedbergs), handfat med
kommod (Svedbergs) samt ett Gverskap med spegeldérrar och
spotlights.

KOK

Parkettgolv och vita vaggar. Gott om forvaring, vita skapluckor
och svart kakel ovanfor bankskivan som &r rostfri och av mérk
laminat . Kéket ar utrustat med ugn och hall, flakt, micro,
diskmaskin samt kyl/frys.

VARDAGSRUM

Ljust och fint vardagsrum med parkettgolv och vita vaggar. Utgang
till den stora och fina stenlagda uteplatsen mot féreningens grona
innergard.

SOVRUM
Sovrum med parkettgolv och vita vaggar. Skjutdorrsforvaring
finns langs ena kortsidan av rummet for optimal forvaring.
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Bra saker att veta

Ovriga utrymmen
Det finns cykelférrad och kallarforrad.

Plats for bilen?
45 garageplatser. Gar att hyra for 1 000 kr/man.

Hur ar det med TV och Internet?

I foreningens kollektiva avtal med Telia ingar tjdnsterna bredband
100/10 Mbit/s via fiber, kanalpaket Lagom for tva digital-TV boxar
samt bredbandstelefoni.

Uppvarmning
Fjarrvarme

Driftkostnad

Driftskostnaden ar ca 500 kr/méan och fordelas enligt féljande:
uppvéarmning 50 kr, forsékring 100 kr, hushallsel 350 kr.

Foreningsinformation

Allméant om foreningen

Foreningen (akta bostadsrattsforening) bestar av 78 stycken
bostadsratter upplata med bostadsratt och 4 stycken
hyreslokaler.

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader &r inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU miljomal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober

2006. Fran den 1juli 2012 &ndras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges koparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nar den férmedlas.

Allmant

Uppgifter om fastigheten harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter &r baserade pa séljarens information samt
kontrollerad med foreningen. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Behdver du hjalp att berékna de kommande boendekostnaderna -
ansvarig maklare erbjuder sig att uppréatta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

Upplysning sidoverksamhet
Lansférsakringar Fastighetsformedling Sollentuna skanker
oavkortat samtliga intakter fran Hemnet till Barncancerfonden.

Var vanlig och respektera séljarens dnskemal om att boka tid med
oss for visning.
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Rumsbeskrivning
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Rumsbeskrivning

Lite smatt och gott om Sollentuna:

Kopcentrum ar nagot Sollentunabon inte behover sakna. Har finns
flertalet med Sollentuna Centrum som det stérsta. Senaste mode,
mat och delikatesser, teknik och heminredning samsas pa samma
plats. Sollentuna Centrum bjuder forutom butiker bland annat
ocksa pa ett valsorterat bibliotek, beldget vid Aniaraplatsen.
Stinsen ar ett annat kopcentrum i Sollentuna.

Har handlar over tre miljoner ménniskor varje ar. Inte sa konstigt
med tanke pa det stora utbudet. Stinsen kan ocksa skryta med
Sveriges storsta stormarknad, gott om parkeringsplatser i
varmgarage och bra dppettider under veckans alla dagar. Ni har
aven narhet till Kista galleria som har Sverige l&ngsta 6ppettider
alla dagar i veckan. Har finns 5D biograf, mat fran alla vérldens
horn och butiksutbudet praglas av hogklassiga modebutiker
tillsammans med sma lokala handlare och stora véletablerade
butikskedjor.

Lediga dagar i Sollentuna behover aldrig bli langtrakiga. Inomhus
eller utomhus ar upp till dig. Och vadret forstas. Till Sollentuna
simhall kan hela familjen gora en utflykt. Som tonaring kan det
ibland vara svart att hitta nagonstans att tillbringa sin fritid. Sedan
2009 finns Ungdomens hus i centrala Tureberg. Har kan man
idrotta, spela spel, lyssna pa musik, mala, se pa film eller bara ta en
fika med kompisarna.

Den konstintresserade bor beséka Edsviks konsthall som ligger i
en vacker 1700-talspark, alldeles vid Edsbergs slott. Efter
konstrundan ar det ett maste att avrunda med hemlagad lunch
eller nybakat kaffebrod pa Café Alkemisten.

Nar véadret visar sig fran sin allra basta sida sommartid ar det
manga som aker till ndgon av alla badplatser vid Résjon eller
Edsviken. Rosjon dr ocksa en utmarkt fiskesjo, har huserar manga
olika arter och aven kraftor. Vintertid &r det Vasjobacken som
galler for Sollentunas slalomfantaster. Backen raknas som en av

de basta i Stockholm och passar for hela familjen. Tva vanliga liftar,

en barnlift, varmestuga, tre nedfarter med varierande svarighet
och park med Big Jump finns. Ar man istéllet skridskofantast finns
det mojlighet att ta sina skar pa Edsviken eller Norrviken. P4 tal om
Edsviken langs viken finns en vacker strandpromenad och

fagellivet har anses som valdigt speciellt. Edsviken &r Sollentunas
storsta sjo och stoltserar med ett dramatiskt landskap med stora
hojdvariationer.

For friluftsliv rekommenderas Térnskogen som kan beskrivas som
Sollentunas vildmark, eller Jarvaféltet, ett av Stockholms stérsta
naturreservat. Pa Jarvafaltet finns markerade leder och stigar
med rastplatser, raststugor och kaféer. Blir man sugen pa att grilla
korv finns fardiga grillplatser med ved.

For mer information om byggplaner i narheten kontakta
Sollentuna Kommun.



Vilken egendom ingar i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfér ofta handlar dessa tvister om att par-
terna ar oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgora vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgéra vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfor med denna information upplysa om vad
man som séljare och képare av en bostad bor vara uppmarksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan ingad i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet &r alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sdsom byggnader,
ledningar och sténgsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véaxthus. For

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten for permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan ar bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom
kan vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men aven
annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-

och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for
fastighetstillbehor maste aven byggnadstillbehor vara amnat
for permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhallet gor ocksa att bilden forandras over tiden. Ett
exempel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom
var sa exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle inga i
kopet. Med tiden blev den allt vanligare och anses nufortiden
utgora ett byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsrétt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. 0s
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en

fastighet ar egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma dverens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna

fritt att komma Gverens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en

lekstuga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan
vara fastighets- eller byggnadstillbehér, bor detta tydligt anges
i marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan sdgas att
sadan egendom som marknadsférts i samband med
bostadsannonsering normalt anses ingd i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Stangsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlégg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) +  Brevlada + Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank
EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga
inredningsde- sugare dérrnycklar
taljer) « Frys Markiser
TV-antenn +  Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for
utgdr ordinarie Tvattmaskin sotning
golvbelaggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis + Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fénsterbraden Porttelefon
ning *  Ledstang
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Information om kdparens undersokningsplikt - bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av bostadsratt

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stamma éverens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
koparen har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Darutover
galler normalt att bostadsratten kops i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsratt finns
formellt i kdplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for
prévning av fel i bostadsratt anvdnds ofta motsvarande regler i
jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsratten fore
kopet eller om han anda undersokt den, ansvarar saljaren inte
for sadana fel som koparen borde ha markt vid undersokningen.
Aven vid kop av bostadsréatter har kdparen allts& normalt

en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att koparen av en
bostadsratt noggrant undersoker denna.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kék och
badrum. I koket bor koparen vara vaksam pa eventuella tecken
pa lackage under diskbanken och i badrum eller annat vatrum,
kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp . Om det finns symptom pa fel som képaren inte
sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga vidare med sin
undersokning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig, for att
fullgora sin undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersoknings-
pliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser képaren
om ett missténkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor

leda till en mer ingdende undersékning fran koparens sida.
Koparen bor slutligen ténka pa att saljaren inte svarar for fel
och brister, som képaren borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av
vitvarorna i ldgenheten kan det vara nagot kdparen ska rakna
bort med hénsyn till vitvarans alder och berdknade "livslangd”.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersékningsplikten
omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen

bor undersokas, exempelvis om foéreningen star i begrepp att
genomfora storre renoveringar, hdja sina avgifter med mera. En
kontakt med foretradare for féreningen bor darfor alltid inga i
koparens undersokning, liksom en genomgang av stadgar och
senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Om
bostadsratten saljs i befintligt skick kan den dock anda anses
vara felaktig, om séljaren fore képet underlatit att upplysa
koparen om ett sddant véasentligt forhallande rérande
bostadsratten, som han maste antas ha kant till och som
koparen med fog kunnat rakna med att bli upplyst om.

Om saljaren genom ett fortigande handlat i strid mot tro

och heder gar séljaren dven miste om ratten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det ar saledes

i sdljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel
eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

LTS

Séljaren kan bli bunden av en utféastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor man kan avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den
ansvarsfordelning som képlagen foreskriver och som galler om

inte annan ansvarsfordelning sarskilt avtalats.

Galler fran 2012-08-08



Vi hjalper
B dig med din
bostadsaffar

Att kopa eller sdlja bostad ar kanske den storsta affar man gor

i livet. DA ar det skont att fa hjalp av ndgon som har koll. Vi vaxer
snabbast i Sverige och enligt Svenskt Kvalitetsindex ar vi ocksa
den fastighetsmaklare som har de nojdaste kunderna. Vi hjalper
dig genom hela processen och tar hand om allt som ror din
forsaljning, fran borjan till slut. Valkommen till oss du ocksa.

Just nu: Fri vardering

Valkommen att prata med oss om allt som har med dina
bostadsfunderingar att gora. En bra borjan ar att ta reda pa vad
den egna bostaden ar vard. Vi hjalper dig garna med att gora en
frivardering. En bra grund innan du tar nasta steg.

lansfast.se/bostadsaffar
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Vad hander nu?

Ansvarig maklare

Charlie Asteson

Ansvarig miklare

Mobil: 0707-300 205
E-post: charlie.asteson@lansfast.se

Vad gor du om du ar intresserad av
Bergsbovagen 14?

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar 6ver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det &r skont att kanna sig stark och trygg nér du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att bérja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du férst behéver sélja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjélper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjalp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsékringar ar att vi har en egen
bank. Behéver du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kunddgd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte storsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinansiering, oavsett
vad, tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Lansforsakringar Fastighetsformedling anvander 6ppen
budgivning. Det innebar att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som l6pande redovisar
det hogsta budet till saljaren.

Budgivningslistan lamnas med namn, telefonnummer, bud
och tidpunkt till kopare och séljare. Saljaren har alltid fri
provningsratt och behdver inte sélja till den som lagt det
hogsta budet. Innan kopekontraktet ar undertecknat av
bagge parter har inget bindande avtal tréaffats.

Om nagon spekulant l@mnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan képekontraktet undertecknats, ar maklaren skyldig
att framfdra detta bud till séljare, som tar stéllning till om

budet ska beaktas.
FOR-
SPRANG

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo att salja din
gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya hem idag
eller nasta vinter, sa kan du da agera mer sjalvsakert i affaren
och slippa ekonomisk risk. D3 ar forséljningen fardigplanerad
sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Tips

Kontakta oss och fraga om SALJ MED FORSPRANG
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