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Sodra Agnegatan 26, 1tr, Stockholm

Unik 3:a med tva kakelugnar och 6ppen spis!

Underbar nyrenoverad vaning med

) . . _ Utainasoris:

oppen spis och tva fantastiska ) 9:3[‘95"”5

kakelugnar. Har hittar du alla vackra B" at rum:

tidstypiska detaljer sdsom dorrfoder, A°a_';ea'
vgift:

spegeldorrar, hoga socklar samt
plankgolv. Vaningen har hogt i tak och

samtliga detaljer ar tidstypiska och Maklare:

Vaningsplan:

6 995 000 kr /bud

3rum

80 kvm

2 179 kr Vatten, Kabel-TV
1

Ylva Barrné och Carina Brandell
Hagerstens Maklare

genomtankta in i minsta detalj, Ett
boende for livsnjutaren ett stenkast
fran Radhusets T-bana.
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Unik 3:a med tva kakelugnar och 6ppen spis!

Planlosning

Lagenheten har en magisk charm som man mots av redan
i hallen. De vackra fonsterna, panelen langst med
vaggarna och fonsterddrrarna ar bevarade och takhdjden
ar ca 3,30. Till detta har den nuvarande agaren [tit byta ut
samtliga fonsterhakar och dérrhandtag till massing, &tit
renovera golvets breda tiljor och bytt samtliga elkontakter
som ska matcha lagenhetens stil i ovrigt. Man har dven
(&tit bygga upp tva fantastiskt vackra och fullt fungerande
kakelugnar.

Hall
Valkomnade hall med platsbyggd dppen forvaring som
foljer upp i tak.

Kok

Koket renoverades 2015 och gar i vinkel med halvppen
planlésning mot vardagsrummet. Overskapen ar
aggskalsvita i aldre stil och det finns dubbla
overskapsrader vilket ger extra mycket forvaring.
Underskapens luckor ar slata och grona. Arbetsbanken ar
l&dng och gar i vinkel och materialet &r marmorkomposit,
har far man plats att baka eller laga mat tillsammans.
Koket ar utrustat med en extra bred gasspis, 2010,
varmluftsugn, 2015, flakt, integrerad diskmaskin, 2014
samt kyl/frys, 2015. Hel kakelvégg i vitt och mitt emot
arbetsbanken finns en sektion med dppna hyllor och de
ovre skapen har ett fint avslut med 6ppna hyllplan.

Vardagsrum

Vardagsrummet nds antingen fran koket eller frén den
inre hallen. | vardagsrummet finns en fungerande oppen
spis och tillsammans med koket foljer tre stora
fantastiska fonster med utsikt dver den lilla
atervéandsgatan med planterade tréad som ger gronska
inpa knuten. | den gamla dérréppningen som tidigare
ledde in i det ena sovrummet har man (&tit bygga en
bokhylla. | sovrummet &r denna dppning helt igensatt men
om man vill kan man dppna upp har igen.

Sovrummen

Sovrummen nas fran den inre hallen dar det ena grenar
sig till vanster och det andra &t héger med toalett och
kladkammare mellan sig.

Sovrummet till vanster har en fungerande kakelugn i gront
med underbara detaljer. Tva av rummets vaggar ar
tapetserade med en vit tapet och grona blomstergirlanger
och de andra tvd vdggarna ar vita. Det ar detta sovrum
som vetter mot vardagsrummet och den lugna
atervandsgatan. Om man behdver ytterligare ett rum kn
detta sovrum delas av till tvd mindre rum dér det ena far
fonster och det andra kakelugn. [se alternativ planlésning)

Sovrummet till hdger har en magisk kakelugn som ar
dekorerad med blomsterbarder. Sjalva kakelugnen har en
dggskalsfarg som overgdr i en svag nyans av rosa. Aven
denna ar fungerande. Vaggarna &r malade i en varm farg
och fonstret vetter mot foreningens innergard.

Badrum

Badrummet renoverades 2013 och har en byggd
duschhérna med glasddrrar. Vaggarna ar helkaklade i vitt
och pa golvet ligger ljusgra klinker som féljer upp pa
vaggen bakom duschen. Har finns aven handdukstork och
handfat med kommod.

Toalett

Lagenheten har en separat toalett som renoverades 2013 i
stilsakra farger och materialval. Morkt klinkergolv, vitt
kakel samt en ljust bredrandig tapet. Har finns en
vagghangd wc med spolknapp i massing, handfat med
massingkran och en platsbyggd hylla i carrara-marmor
bakom toaletten. Den hoga takhdjden ger utrymme for
vacker takkrona vilket den nuvarande agaren har utnyttjat.

Forrad
Till lagenheten ingar ett rymligt kallarférrad med tre nya
dubbelgarderober med skjutdérrar.

Lagenhet

Lagenhetsnummer: 7 i Féreningen, 1103 enligt
folkbokforingen.

Manadsavgift: 2 179 kr Vatten, Kabel-TV
Vaning: 1

Driftskostnad: 1 283 kr/méanad
Energiprestada: 72 kWh/m2 och ar.

Andel: i foreningen 4%

Allmant

Siljare: Asa Séderlund
Tilltrade: Flexibelt
Pantsattning: Ja



Forening

Brf Valnoten ar en akta bostadsrattsforening som bildades
1998. Fastigheten, anno 1884, omfattas idag av 33
lagenheter dar alla ar bostadsratter, samt en lokal med
hyresratt. Féreningen har ett gatuhus och ett gardshus
och mellan dess ligger foreningens innergard.

Foreningen har Kabel-tv via ComHem dar basutbudet
ingar i avgiften. Internet f&s via Bredbandsbolaget med
100/100 och kostnaden ar 165 kr/méanad.

Foreningen har en pagdende diskussion om att silja
fastighetens vind. Vinden ar varderad till ca 4,5 Mkr av
oberoende maklare 2014. Det finns dven diskussion
géllande stambyte, framst i gardshuset, installation av
hissar samt byte till fjarrvarme. Beroende pa vilka beslut
foreningen tar kan avgiften komma att paverkas.

Till varje lagenhet ingar ett kallarforad.

Gemensamma utymmen
Féreningen har en gemensam tvattstuga med tva
tvattmaskiner en torktumlare och ett torkskap.

Foreningen har aven gemensamt cykel- och
barnvagnsférrad.

Renoveringar utférda pa fastigheten:
VA-stammar byttes ut i mitten av 1990-talet forutom tre
stammar i gardshuset.

2016: Ommalning av tak och genomgédng av OVK.
2014: Nya tvattmaskiner i kallaren.
2013: Renovering av innergérd och kallare.
2012: Reparation av fasaden.

2010: Spolning av stammarna i gatuhuset.

2009: Renovering av gardshusets gavel samt gardsmurar.
2004-1995: Nybyggnad av vinsdlagenheter byggs i etapper.
Taket laggs om.

2004: Fasad och stuprér renoveras.

2003: Fonster mélas utvandigt.

2000: Elsammarna byts ut.

1998: Trappuppgangar, och tak renoveras.

1990-1995: 7 av 10 VA-stammar byts ut ( tre stammar i
gardshuset kvarstar)

1985-1990: Elstigar byts ut.

Foreningen godkanner delat agande men ej juridisk
person.

Byggnad

Byggnadsar: 1884
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Omgivning

P& Kungsholmen méter du citypulsen i kombination med
gronska och vatten, en uppskattad kombination.
Lagenheten har ett attraktivt centralt lage pd Nedre
Kungsholmen med ett stort utbud av restauranger samt
narhet till b&dde strandpromenad och underbara parker.
Runt knuten hittar du vackra promenadstrak ldngs
Kungsholms Strandstig och varfor inte ha picknick vid
vattnet i Ralambshovsparken.

Kommunikation

Narmsta tunnelbanestation &r Radhuset som ligger precis
bredvid portuppgangen men det &r dven promenadavstand
till Fridhemsplans tunnelbanestation. Narhet till
Centralen, som ocksa ligger p& promenadavstand om man
vill ta sig en promenad, dar du kan ta samtliga T-
banelinjer, pendeltdg, fjarrtdg, Arlanda Express,
Arlandabussarna samt innerstadsbussar.

Nérservice

Naromrédet erbjuder bl.a. mataffarer sdsom Ica
Kungsholmstorg, Coop. Har finns aven butiker, post,
banker och apotek. Stadsdelens popularaste krogar ligger
bara ett stenkast bort sdsom Agnes, Styrelsen, Lokal
Izakaya, Mé&ster Anders och Trattorian m.fl. Pa sommaren
ar aven Malarpaviljongen mycket valbesdokt.

Parkering

Om man ar mantalsskriven i stadsdelen kan man ansdka
om tillstdnd for boendeparkering hos Gatu- och
Fastighetskontoret tel 08-508 263 00 och tillstandet &r
gratis. Gratis parkering mellan 17.00-09.00 p& vardagar
samt pd helger. Det finns dven garageplatser att hyra nara
fastigheten.
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Valkommen till Hagerstens Maklare

Carina Brandell
0703 26 27 24

Ylva Barrné

0703 52 53 58

carinaldhagerstensmaklare.se

ylvaldhagerstensmaklare.se

ETBL 1982

21 ]
ad
(V)]
Y




