FORHANDSGRANSKNING

Rt B S AN B B B e B B B L

||'||;:: -_; _
L
AR

Viacbiit LR

Valas Parkvag 20 Linsforsakringar
Valas Parkvag 20, Lindome Fastlghetsformedhng

L1

FORHANDSGRANSKNING : : : e .__FORHANDS__GRAﬁ:,éRNINg;.:;




FORHANDSGRANSKNING FORHANDSGRANSKNING

Information om bostaden PI:"] | H

Valkommen till
Valas Parkviig 20

Valkommen till en modern villa i ett lugnt och fint omrade vid toppen av
Valasdalen - Lindome.

Har bor man tryggt och barnen leker med
varandra saval vid omradets lekplats samt i
narliggande skogsomrade. Huset ar vélhallet
och i modernt utférande. En fantastisk rymd
da det ar 6ppet upp i nock fran koket till det
6vre planet, har finns dven majlighet att fa till
ytterligare ett sovrum. Materialvalen ar
moderna och laget invid skogsdungen
attraktivt.
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Information om bostaden
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Snabba fakta

Kommun: Molndal

Forsamling: Lindome

Adress: Valas Parkvag 20, 437 32 Lindome

Boendeform: Villa

Typ: 2 plan

Byggar: 2000

Boarea: 127 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Tomtarea: 398 kvm (friképt)

Rum: 4 rum, varav 3-4 sovrum

Ekonomi Byggnad

Driftkostnad: 31 000 kr/ar

Energiklass: D

Energiprestanda: 63 kWh/m2/ar

Pantbrev: 6 st om totalt 2 500 000 kr
Taxeringsvarde: Summa 3 350 000 kr varav
mark 1220 000 kr

Taxeringsvardet ar avseende ar 2018
Vardear: 2000

Skattesats: 32.66 %

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Fastighetsbeteckning: Annestorp 2:490
Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Takbeklddnad: Tegelpannor

Fonster: 3-glasfonster

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten,
kommunalt avlopp.

Uppvérmning: Franluftsvarmepump med
atervinning

Du far okad trygghet med Lansdeklarerat Plus.
Huset &r besiktat fore forséljning och forsakrat mot dolda fel.
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Viss auuikelse kan férekomma. Skala och matt kan avuika frdn verkligheten.
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Viss avuikelse kan férekomma. Skala och madtt kan avvika frdn verkligheten.
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Entré med harlig rymd
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Vali entrén mots du direkt av husets harliga rymd. Har finns goda
ytor for avhangning samt skostall. Pa golvet ligger ett morkt kakel
som vid vardagsrummets bérjan évergar i en ekparkett. Till hoger

nar man saval tvattstuga som badrum. Medan man till vanster nar
entréplanets master bedroom.
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Rumsbeskrivning FI:"] 1171 B Q)

Badrum & Tvattstuga

Badrummet vilket &r helkaklat ar utrustat med we, handfat,
spegelskap, badkar med dusch samt handdukstork. Har gar att
finna golvvdrme. I tvéttstugan hittar man tvattmaskin,
torktumlare, tvdttho samt varmvattenberedaren. Bada rummen
har fonster ut mot tradgarden for harligt ljusinslapp.
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Rumsbeskrivning |_-||:||:| I EEl_' Q)

SEEMENS

Harliga och sociala ytor

Mellan kok och vardagsrum finner man en 6ppen planldsning.
Dessutom med ett fantastiskt ljusinslapp och en harlig rymd da
det &r ett parallelltak och 6ppet upp mot allrummet pa det dvre
planet. Koket, vilket renoverades XXXX kommer fran den lokala
koksbutiken vid Spinneriet. Maskinparken bestar av fullhgjds kyl
och frys, diskmaskin, inbyggd mikro, hall, ugn samt flakt. Samtliga
vitvaror dr antingen inbyggda eller i rostfritt. Mot den mindre

kokson ar det snyggt avskdarmat med hjalp av en koks-6 vilken
inbjuder till harliga samtal under tiden maten lagas, och inte minst
extra forvaring!
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Rumsbeskrivning |_-||:||:| I EEl_' Q)

Ett rymligt vardagsrum

Vardagsrummet rymmer med latthet saval storre soffgrupp,
soffbord och tv-bank. Det stracker sig dessutom langre ut &n
koksdelen vilket innebar att man aven har plats for ett storre
matsalsbord och férvaringsmébler. Invid trappan till det dvre
planet hittar man aven en spis. Man nar &ven den stenlagda
altanen, har sitter man saval skyddat fran regnet som under bar
himmel!
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Rumsbeskrivning |_-||:||:| I EEl_' Q)

Master Bedroom

Vid entrén finner man entréplanets sovrum, ett klassiskt master
bedroom med plats for dubbelséng, tillhdrande sangbord samt
garderobslanga bakom skjutdorrar i spegelglas. Idag ar det dock
inrett for tondringen. For den storre familjen finns det tva
[6sningar for att hitta ytterligare ett sovrum. Antingen satter man
upp en vagg mellan matsal och vardagsrum, eller sa bygger man ut
det ovre planet 6ver vardagsrummet.
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Allrum och ett extra badrum I g A ey i " i 3

Val pa det 6vre planet méts man av ett allrum varifran man ser ner
till de sociala ytorna pa entréplan. Har ryms soffa, soffbord och
tv-bank. Har intill ndr man aven ett forrad/kladkammare samt det
viktiga andra badrummet. Detta &r i sin tur utrustat med wc,
handfat, spegelskap, dusch samt handdukstork.
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Rumsbeskrivning FI:"] [TTT]

Ytterligare tva sovrum

Slutligen finner man ytterligare tva stycken sovrum vilka bada
passar perfekt till barnen. I bada ligger det en mysig gra matta,
och hér ryms séng, skrivbord, garderober samt eventuellt fatol.
Det ena ar dock moblerat med dubbelsang idag.

Sammanfattningsvis finner man har ett vélplanerat hus med stora
sociala utrymmen, dessutom i mycket gott skick for familjen som
vill flytta rakt in och fokusera pa att leva, varmt valkommen!
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Tomt och uteplats FI:"] 1171 B Q)
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Tomt och uteplats

Stenlagd uteplats pa husets baksida under utdragbar markis. Man
far aven plats med grupp utemobler pa husets entrésida.
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Bra saker att veta

Uteplats/Balkong
Stenlagd uteplats pa husets baksida under utdragbar markis. Man
far aven plats med grupp utemobler pa husets entrésida.

Vad ar renoverat?

Koket ar renoverat 2016 och kommer fran koksbutiken pa lokala
Spinneriet, Maskinparken ar inkdpt enligt féljande och kommer
fran Siemens: hall -16, ugn -16, mikro -16, flakt -16 (Fjaraskupan),
diskmaskin -13, kyl och frys -15. Koket installerades av fackman.

Tvattmaskinen fran Bosch ar inkopt 2010, torktumlaren 2014.
Pannan fran IVT &r utbytt 2015, utfort av fackman.

Skorstenen ar provtryckt, den sotades senast 2016.

Uppvarmning
Franluftsvarmepump med atervinning

Driftskostnad

Driftskostnaden ar ca 31 000 kr/ar och fordelas enligt foljande:
uppvéarmning 15 000 kr, forsakring 5 000 kr, vatten/avlopp 3 800
kr, samfallighet 7 200 kr. I uppvarmningskostnaden ingar dven
hushallsel och den &r berdknad pa 13700kWh. I
samfallighetsavgiften ingar sophantering, gemensamma vagar och
lekplatser.

Plats for bilen?
Carport och plats for ytterligare en bil pa uppfarten.
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Servitut, planbestimmelser m.m
Réattigheter- forman: Officialservitut Utrymme
Gemensamhetsanlédggningar: Mélndal Annestorp GA:21
Planbestammelser: Detaljplan (1996-03-27)

Hur ar det med TV och Internet?
Tv och bredband via 6ppen Fiber

Ovrigt

Omradet ar lugnt och tryggt, har finns t.ex. ingen
genomfartstrafik. Harliga grannar i alla dess aldrar men framst
barnfamiljer. Man hittar aven hérliga promenadstigar i narliggande
skogsomrade, men glém for den delen inte av Bunketorps olika
joggingstrak invid Mélndals Golfklubb med narhet till Barnsjon for
bad. Det breda foreningslivet i Lindome erbjuder bland annat
fotboll, gymnastik, innebandy, orientering, cykel samt scouterna. I
narliggande Kallered nar man &ven ishall med hockeyklubb.

I Lindome centrum finner man ett gott utbud av butiker och
restauranger, men dven vardcentral, apotek, bibliotek, tandlékare
BVC, MVC och bilverkstad. For den inredningsintresserade har
man néra till Spinneriet och en rad designbutiker som t.ex. Ostling
och Schedins, njut &ven av en god bit mat i dess restaurang "Lilla
Spinneriet". Haromkring kan man képa narproducerat kott pa
Godebergs Gardsbutik. Kallered Kopcentrum erbjuder Ikea, storre
matvaruhus, systembolag, butiker och McDonalds.

Kommunikationerna ar bra med saval bil som kollektivt. Man tar
sig med latthet ut pa E6 savél séder som norrut. Och Pendeln pa
15 minuters promenad eller via buss pa 4 minuters promenad tar
dig mot bade Kungsbacka, Mélndal och Géteborg. Saljaren vill
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Bra att veta

aven tipsa om narheten till Sandsjobacka Naturreservat dar man
kan avnjuta en promenad eller joggingtur aret runt! For att inte
namna havet om man kér mot Billdal.

For mer information om skolor kan man beséka Mélndals Stads
informationssida:

http://www.molndal.se/medborgare/utbildningochbarnomsorg.
4.2faef98d12e059bf056800023254.html

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader &r inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU:s miljomal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober
2006. Fran den 1 juli 2012 andras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges koparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nér den férmedlas.

Allmént

Uppgifter om fastigheten harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omsténdigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter &r baserade pa saljarens information samt
officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for
kdpet bor darfor vidta en uppmatning.

Behover du hjalp att berakna de kommande boendekostnaderna -

ansvarig maklare erbjuder sig att upprétta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

Var vanlig och respektera séljarens onskemal om att boka tid med
oss for visning.

Las mer om hur vi behandlar dina personuppgifter pa
www.lansfast.se/integritetspolicy

SAMARBETSPARTNERS

Formaner och fordelar

Vi pa Lansforsékringar har fokus pa en trygg bostadsaffar och ett
tryggt boende. Férutom att vi kan ge dig kloka lan, vettiga
forsakringar och en personlig bankrelation kan vi &ven erbjuda dig
bra formaner hos véra utvalda partners.

HEMNET SERVICE HNS AB
PUBLICERING AV BOSTADEN PA HEMNET.SE

Lansforsakringar fastighetsformedling i Goteborg och Bohuslan
uppbar vid férmedling av erbjudandet fran Hemnet en ersattning
om minst 300 kronor.

LANSFORSAKRINGAR GOTEBORG & BOHUSLAN
Lansforsakringar Fastighetsférmedling i Gteborg och Bohuslén
tar inte emot nagra ersattningar fran sidotjanster vilka erbjuds
séljaren eller tilltankta kopare.
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Kodparinformation angaende
siljaransvarsforsikringen
- Saljaransvar Plus

Saljaransvar plus, SA 18:1

Vem galler forsakringen for?

Séljaren av bostadsbyggnad har tecknat en saljaransvarsforsékring
hos Lansférsakringar Sak Forsakringsaktiebolag (nedan “Lansforsak-
ringar”). Det innebar att det ar saljaren av bostadsbyggnad som ar
forsakringstagare och Lansforsakringar Sak Forsakringsaktiebolag
ar forsakringsgivare.

Vad giller forsakringen for?
Saljaransvarsforsakringen galler for saljarens ansvar for fel i bostads-
byggnad enligt jordabalken 4 kap. 19 § samt for riskkonstruktion som
besiktigats utan anmarkning. Det innebar att séljaren kan bli ersatt-
ningsskyldig for fel som du som képare inte kunnat upptacka vid en
noggrann undersékning eller besiktning innan férsaljningen och som
det inte fanns anledning att forvanta sig med hansyn till bostads-
byggnadens alder, skick och andra omsténdigheter. Ersattning for fel
eller skada i en riskkonstruktion lamnas med hansyn tagen till dlder,
bruk samt eventuell standardhojande effekt.

Till bostadsbyggnaden raknas dranering och fuktskydd. Garage
raknas till bostadsbyggnaden endast om det &r sammanbyggt med
denna.

FORHANDSGRANSKNING

Undantag fran forsakringen
Har nedan foljer nagra exempel pa undantag som inte omfattas av
saljaransvarsforsakringen.
= Felsom séljaren har ként till eller borde ha kant till vid over-
[atelsen men underlatit att upplysa besiktningsman eller koparen
om.
= Séljarens ansvar for fel eller skada i fristaende garage, altan eller
uterum eller annan liknande utanpaliggande konstruktion i anslut-
ning till markplan.
= Feleller skada som beror pd att bostadsbyggnadens fasad bestar
av en konstruktion med sa kallad enstegstatad putsad fasad.
= Krav som grundas pa fel i bostadsbyggnaden ifraga om
- installationer av el, gas, ventilation, varme, avlopp och vatten
- eldstader och rokgangar
- maskinell utrustning, till exempel varmepanna, kyl, frys, tvatt-
maskin, diskmaskin
- vattnets kvalitet eller kvantitet.
Ytterligare undantag fran forsékringen framgar av forsakringsvillkoren
pa lansfast.se eller fraga fastighetsmaklaren pa Lansfoérsakringar
Fastighetsformedling.

FORHANDSGRANSKNING
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Besiktningen

Innan saljaren tecknar saljaransvarsférsakringen har en besiktnings-
man besiktigat bostadsbyggnaden och den kan marknadsféras som
Lansdeklarerat Plus. De fel och brister som besiktningsmannen note-
rat i besiktningsutlatandet kan inte betraktas som dolda enligt jorda-
balken 4 kap. 19 § och omfattas saledes inte heller av saljaransvars-
forsakringen. Detsamma géller ocksa om besiktningsmannen noterat
dessa fel och brister under rubriken Riskanalys eller féreslagit en
Fortsatt teknisk utredning. I de fall dar besiktningsmannen kontrol-
lerat riskkonstruktionen genom att mata fukten, och denna matning
inte pavisat nagra forhojda fuktvérden, kan skadan anda omfattas av
saljaransvarsforsakringen om det senare skulle visa sig finnas skador i
konstruktionen. En forutséttning ar da att skadorna bedéms ha fore-
legat vid kopetillfallet.

Som kopare far du ratt till besiktningsutlatandet efter det att du
har gjort en genomgang av det tillsammans med besiktningsmannen.
Da far du ocksa den juridiska ratten att vanda dig mot besiktnings-
mannen om denne har gjort nagot fel vid besiktningen. Tank ocksa
pa att din undersokningsplikt &ven omfattar sddana delar av fastig-
heten som inte har besiktigats.

Galler fran 2018-01-01
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Vart vander du dig vid skada?

Vid upptackt av fel/skada vander du dig direkt till fastighetsméaklaren for
att erhalla en skadeanmalningsblankett eller sa kan skadeblanketten
laddas ner fran Lansforsakringar Fastighetsformedlings hemsida
(lansfast.se). Aven om det ar séljaren som &r férsakringstagare sa ges
du som képare av fastigheten en mojlighet att anmala fel/skada direkt
till Lansforsékringar. Om du anser att det upptéckta felet/skadan utgér
ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart som
mojligt till Lansforsakringar. Av réattspraxis (se NJA 2008 s.1158) f6ljer
att du som képare forlorar din ratt till ersattning om du inte reklamerar
fel/skada inom 4,5 manader fran upptacktsdatum.

For att vi ska kunna géra en korrekt bedémning av ditt krav kravs
att du som képare beskriver felet/skadan sa utforligt som méjligt i din
skadeanmalan. Bifoga garna dokumentation i form av en ritning eller
skiss pa aktuell skadeplats, foton samt utlatande fran en hantverkare
eller besiktningsman som visar vad skadan beror pa och dess omfattning.
Om mojligt ange ocksa ditt yrkade ersattningskrav i kronor.

Skaderegleringen
Nar Lansférsakringar mottagit din skadeanmélan registreras ett &rende
och du far en bekraftelse pa detta. Endast i undantagsfall skickar Léns-
forsakringar ut en egen besiktningsman for att kontrollera felet/skadan.
Denna besiktningsman gor dock inte nagra ingrepp i konstruktionen for
att kunna se felet/skadan utan det ar upp till dig som kopare att gora
felet/skadan atkomlig sa att besiktningsmannen kan gora en kontroll.
Observera att Lansforsékringar inte har ndgon skyldighet att skicka
ut en besiktningsman utan det aligger dig som kopare att ta fram ett
tillréckligt underlag for att vi ska kunna bedéma skadan.
Har du ytterligare fragor kring férsékringen kan du vénda dig till
fastighetsmaklaren pd Lansforsakringars Fastighetsférmedling.
Anmalan kan skickas per post eller e-post. Adress: Lansforsak-
ringar Sak Forsikringsaktiebolag, Aterférsakring och Special,
Skador Ansvar, 106 50 Stockholm
E-post: skadoransvar.sak@lansforsakringar.se, Tel: 08-588 405 10.

Forsékringsgivare ar Lansforsakringar Sak Forsakringsaktiebolag 106 50 Stockholm
organisationsnummer 502010-9681, tel: 08-588 400 00, Ansvarsforsakring.

h1 Linsforsikringar
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Behandling av personuppgifter

Detta ar en kort beskrivning av hur vi behandlar personuppgifter. Full-
stdndig information om hur vi behandlar personuppgifter finns i informa-
tionen "Behandling av personuppgifter” som du hittar pa var webbplats
lansforsakringar.se/personuppgifter. Om du vill kan du fa informationen
skickad till dig, kontakta i s fall Lansférsakringar Sak AB, *

106 50 Stockholm,

De personuppgifter som vi samlar in om dig behandlas enligt de lagar
och férordningar som galler vid tidpunkten. Uppgifterna samlas in for
att vi ska kunna teckna och fullgéra forsakringsavtal, vidta dtgérder
som begarts av dig innan ett avtal har traffats, ge en helhetsbild av
ditt engagemang inom lansforsékringsgruppen, framstalla rattsliga
ansprak och marknadsféring. De kan ocksd anvéandas till statistik,
marknads- och kundanalyser, produktutveckling, att férebygga skador
och 6vriga andamal som framgar av den fullstandiga informationen
"Behandling av personuppgifter”. Vill du inte att dina personuppgifter
anvands till direktmarknadsféring kan du anmala det till oss.

FORHANDSGRANSKNING

I forsta hand anvander vi uppgifterna inom lansforsakringsgruppen
men de kan i vissa fall lamnas till féretag, foreningar och organisationer
som lansférsakringsgruppen samarbetar med inom och utanfor EU
och EES-omradet. Personuppgifter kan ocksa lamnas ut till myndig-
heter om vi ar skyldiga till det enligt lag. Uppgifter om dina sakforsak-
ringar kan dven ldmnas ut till personer du delar hushall med.

Du kan alltid fa information om vilka personuppgifter vi behandlar
om dig. Personuppgiftsansvarig ar det bolag som star som forsékrings-
givare pa din offert eller ditt forsakringsbrev eller som du av annan
orsak ldmnat dina personuppgifter till. Allmanna uppgifter om dig sa-
som namn, kontaktuppgifter och uppgifter om engagemang, behand-
las ocksa i lansforsakringsgruppens gemensamma kundregister. For
behandling av dessa uppgifter ar alla bolag inom l&nsférsakringsgruppen
gemensamt personuppgiftsansvariga.

lansforsakringar.se
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Koparens- och sdljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska

stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsétta vid kopet.
Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gdra en
noggrann undersokning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet

att upptécka eller haft anledning att rdkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill sdga sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen.

Sarskild uppmarksamhet bor dagnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa feli fastigheten eller ar fastigheten dver huvud taget

i sadant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pa koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren [amnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett missténkt fel kan det utgéra en

FORHANDSGRANSKNING

varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
frén képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att
dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i atanke
att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha
raknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bér déarfor
anpassa sin undersokning till detta.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder till
och med kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna
uppfylla sin grundldaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer
de flesta kopare att anlita sa kallad besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap.

Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart
att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar
koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa
vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar med mera varfor
koparen bor 6vervaga att komplettera sin undersékning.
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Fortsattning Koparens- och saljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, det vill sdga
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptéckta fel och begdra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande.

Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter
sig in i vad som krévs for att kparen ska kunna dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i
villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring. I
dessa fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sa kallad kdpargenomgang. Det ar ocksa
av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar

om felet &r mojligt att upptécka for képaren. Endast om felet
inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &nda
sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan saljaren ga miste om ratten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det finns dock dven andra situationer dar saljaren ar skyldig
att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och
som koparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
frdga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att
séljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av saljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Siljarens utfastelse
Saljaren kan bli bunden av en utféastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da séljaren gjort
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en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betréffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns méjlighet for saljaren
att inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersatt-
ning for sadana fel, sékerstalls via forsékringen.
Séljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade saljare och kopare.
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Vilken egendom ingar i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfér ofta handlar dessa tvister om att par-
terna ar oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgora vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgéra vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfor med denna information upplysa om vad
man som séljare och képare av en bostad bor vara uppmarksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan ingad i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet &r alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sdsom byggnader,
ledningar och sténgsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véaxthus. For

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten for permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan ar bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom
kan vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men aven
annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-

och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for
fastighetstillbehor maste aven byggnadstillbehor vara amnat
for permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhallet gor ocksa att bilden forandras over tiden. Ett
exempel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom
var sa exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle inga i
kopet. Med tiden blev den allt vanligare och anses nufortiden
utgora ett byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsrétt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. 0s
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en

fastighet ar egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma dverens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna
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fritt att komma Gverens om vilken egendom som ska eller inte

ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en

lekstuga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan

vara fastighets- eller byggnadstillbehér, bor detta tydligt anges

i marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan sdgas att

sadan egendom som marknadsférts i samband med

bostadsannonsering normalt anses ingd i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Stangsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlégg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) Brevlada Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga
inredningsde- sugare dérrnycklar
taljer) Frys Markiser
TV-antenn Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for
utgdr ordinarie Tvattmaskin sotning
golvbelaggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fénsterbraden Porttelefon
ning Ledstang

[ ——
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Vad hander nu?

Ansvarig maklare

Andreas Wagistrom

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 031-788 3110
Mobil: 0768-10 10 20
E-post: andreas.wagistrom@lansfast.se

Vad gor du om du ar intresserad av
Valas Parkviag 20?7

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar 6ver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det &r skont att kanna sig stark och trygg nér du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att bérja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du férst behéver sélja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjélper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjalp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsékringar ar att vi har en egen
bank. Behéver du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kunddgd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte storsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinansiering, oavsett
vad, tveka inte att ringa.
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Hur gar budgivningen till?

Maklarna pa Lansforsékringar Fastighetsférmedling verkar for
att budgivningen ska vara 6ppen. Oppen budgivning innebér att
spekulanterna lamnar sina bud till den ansvarige fastighets-
maklaren, som [6pande redovisar buden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att anteckna buden i anbudsférteckningen/
budgivningslistan, med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar
budet l@mnades samt eventuella villkor for budet.
Anbudsforteckningen ldmnas ut till séljaren och koparen nar
uppdraget ar slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen.

Séljaren har alltid fri provningsratt och behéver inte salja till
den som lagt det hdgsta budet. Innan képekontraktet ar
undertecknat av bagge parter har inget bindande avtal traffats.
Om nagon spekulant ldmnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan kpekontraktet undertecknats, ar maklaren skyldig
att framfora budet till saljaren.

OR-
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Tips SPRANG

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo N\
att sdlja din gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya
hem idag eller nésta vinter, sa kan du da agera mer sjalvsakert i
affaren och slippa ekonomisk risk. D& ar forsaljningen
fardigplanerad sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Kontakta oss och fragaom
SALJ MED FORSPRANG [
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Kontakta Lansforsakringar Fastighetsformedling
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Mélndal Frolundagatan 35D, 431 44 MéIndal
Besoksadress: Frolundagatan 35D, Molndal | Telefon: 031-87 88 87
lansfast.se/molndal
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