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Egen uteplats

Toppfin 3:a i markplan med tridickad uteplats i soligt sydvistldge.Bara att flytta
in i denna ligenhet med egen ingang i fristiende hus med endast 2 ligenheter.
Modernt kok med rostfria vitvaror. Kaklat badrum med tvittpelare. Egen p-plats
med motorvirmaruttag. Barnvinligt med f6reningens gronomride omkring.

Fakta
ADRESS Gréansvéagen 20 D, Tyreso BOAREA 72.5 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN nb av 2, hiss finns ej MANADSAVGIFT 4 500 kr*
ANTAL RUM 3 rum + kék UTGANGSPRIS 2850 000 kr

*inkl. vatten, sophamtning, internet, tv (grundutbud) & telefoni
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Reg. Fastighetsmaklare
Tel: 08-712 60 85

Mob: 070-776 76 78

Mail:

helene jernestrand@husmanhagberg.se
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Bostaden

Gransvigen 20 D

KOMMUN Tyreso

OMRADE Lindalen

NAMN BRF BRF Safirhemmet
LAGENHETSNUMMER 00021

ANDEL | FORENING 12,5%

ANDEL AV ARSAVGIFT 12,5%
PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt

DRIFTKOSTNAD

El: 13 500 kr
Forsakring: 2 527 kr
Summa ar: 16 027 kr

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande agare. Lyssna garna med
méklaren vad som &r realistiskt utifrdn ditt eget perspektiv. Fér mer information och
personlig kalkyl, kontakta ansvarig maklare.

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2009-07-28
Energiprestanda: 42 KWh/kvm, ar
AGARE Katharina Wide Souders

ALLMANT OM LAGENHETEN
Forrdd i anslutning till entrén.
Parkering med elstolpe utanfor huset.




Interior

Hall med snyggt och praktiske klinkergolv och vitmalade viggar. Plats att
hinga av klider samt stor garderob med skjutdérrar och Elfa-system.

Stort och hirligt vardagsrum i 6ppen planlésning mot kok. Ekparkett pa
golvet och vitmélade viggar samt fondvigg i morke blate. Fint ljusinslipp
genom stora fonsterpartier. Utgdng via altandorr i glas till trididckad
uteplats under tak.

Ett hirligt kok i vinkel med rymlig och ljus matplats. Vita luckor och
mork laminatskiva. Ovanfor binken sitter ljusbld glasmosaik. Rostfria
maskiner frdn Siemens -07, inbyggd ugn samt hill, flike, inbyggd mikro
och diskmaskin. Kyl och frys i fullhéjd fran Gorenje -18. Ekparkett och

Sppen planlésning mot vardagsrum.

WC/badrum med klinkergolv med golvvirme och kaklade viggar. Hir
finns WC, tvitestill med kommod, badrumsskép med spegel och
belysning, badkar, handduksvirmare, tvittpelare med tvittmaskin och
torktumlare frn Siemens -07 samt virmepannan - en Nibe Fighter 310P.

Sovrum med ekparkett och viemélade viggar. Hir finns en stor garderob
med skjutdérrar.

Sovrum med ekparkett vitmalade viggar samt en tapetserad fondvigg. Hir
finns 2 garderober.
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Foreningsfakta

BRF Safirhemmet

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

OM FORENINGEN

Foreningen bestar av 4 stycken arkitektritade hus med 2 Iagenheter i varje, totalt
8 lagenheter. Uppforda av Myresjohus och stod inflyttningsklara runt arsskifftet
07-08.

Foreningen dger gemensamt ca 5000 kvm frikdpt tomtmark dar medlemmarna
sjdlva kan bestamma hur marken kommer att utnyttjas. Idag bestar ytan mest av
grasmatta.

Samtliga lagenheter har en bilplats med motorvarmare.

Féreningen har rétt att debitera bostadsrattsinnehavaren 1% av gallande
prisbasbelopp for varje pantmeddelande och debitera koparen 2,5% av gallande

prisbasbelopp i overlatelseavgift.

Uppgifter om féreningen hamtad fran foreningens information.

Byggnaden

BYGGNADSTYP 2-vaningshus

BYGGNADSAR 2007

FONSTER 3-glas

UPPVARMNING Vattenburen el, varmeatervinning
ENERGIDEKLARATION Utford: 2009-07-28

Energiprestanda: 42 kWh/kvm, ar




Valkommen till
Lindalen!

ALLMANT OM OMRADET

Tyresd dr en mycket naturskon kommun med minga gronomraden och
blandad bebygelse som till stor del bestir av laghus. Det finns badsjoar,
skog och mark. Tyreso ligger nira kusten som priglas av hirlig
skirgdrdnatur. Kommunen har sina rétter i 1300-talet och besitter idag

sevirdheter som Tyres kyrka och Tyress slott.
KOMMUNIKATION

For den som vill dka kollektivt till och fran Tyreso s ir det enklast att ta
bussen till eller frin Gullmarsplan, Cityterminalen, Haninge eller Nacka.
For den som dker bil sa dr det vig 229 mot Stockholm och vig 260 till
Haninge eller Nacka. Sommartid trafikerar Waxholmsbolaget Tyresd
brygga i Trinntorp, med batar som gir ut i Skirgirden och dven in till

centrala Stockholm.
NARSERVICE

I Tyresé Centrum finns tillging till det mesta inom nirservice. Det finns
bl.a. matbutiker, kladaffirer, systembolag, restauranger och biograf. I
centrum finns ocksa vardcentral, folktandvard, apotek, arbetsférmedling,

forsakringskassa, bibliotek, polis, bank och postservice.
OVRIGT

I Tyreso finns gott om fritidsaktiviteter med t.ex golfbana, rackethall, gym,
simhall, ishall, triningsanliggning, fotbollsplaner och fina badplatser.
Tyresd har hirlig natur dir man kan glidja sig med friluftsliv som t ex
fiskeméjligheter, kanotuthyrning, bad, ridning, bergsklittring, cyklelturer,
svampplockning och mycket mera.

Alby friluftsomréde 4r ett stort gronomride med bad och elljusspir av
varierande lingd och hir finns det dven mojlighet att ta en fika pd cafét.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ir efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204). Lis mer pd husmanhagberg.se/pul



FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjdnster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell ersattning
endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas, informera saljare och tilltankta kopare om
sadana tjanster samt den ersattning denne far for dessa. Nedan redovisar vi vara sidotjanster, ar du
intresserad av dessa tjanster eller har fragor ar du vilkommen att kontakta oss.

Benamning Beskrivning Pris

Areamatning Uppmadtning av bostad <250 kvm. | kombination med Klarlagt, pris 2 000 kr (Maklarens 3000
ersattning 41/27 kr).

Dold felforsakring Dolda fel-férsakring for saljare, till ett varde av 750 000 kr. Uppgradera till 1 miljon, 7625
pris 8525 kr, uppgradera till 1,5 miljoner, pris 10525 kr. Forsakringsférmedlare Nordic
Forsakring (Maklarens ersattning 39 kr).

Energideklaration Energideklaration av fastighet. Utfors av certifierad energiexpert fran Independia. 1850
(Méklarens ersattning 30 kr).

Hemnet Annonsering pa hemnet.se. Sedan 1 december 2015 utgar en annonseringsavgift inkl. 600-2100
moms, oavsett om bostaden séljs eller ej. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren
direkt av Hemnet. Eftersom méklaren skapar och publicerar innehallet enligt Hemnets
publiceringsregler sa betalar Hemnet tillbaka en administrationsersattning (pa 50%
exkl. moms) till de méklarforetag som publicerar annonser pa Hemnet.

K&pargenomgang av Kopargenomgang pa plats av utford overlatelsebesiktning, inkl. Independia 4300
besiktning vitvaruforsakring (Maklarens ersattning 0/0 kr).

Radonmatning Radondosa korttidsmatning (Maklarens ersattning 3 kr/st). 990 kr/matpaket 990
Independia

SEB Finansiering vid bostadskop. HusmanHagbergs kunder far ett erbjudande med mycket

konkurrenskraftiga rantor via SEB. | de fall banken far en ny kund via HusmanHagberg
kan maklaren fa viss ersattning, baserad pa lanevolym, rantemarginal och
kundfoérhallande. Denna ersattning paverkar dock inte bankens erbjudande till kunden
och kan inte harledas till nagon speciell kund pa grund av bankens sekretess.

Klarlagt BR Dolda fel-forsakring. BOFrid forsdkring. Betalas vid sald ldgenhet. Vid utebliven 7 900
forsdljning utgar ingen kostnad. Utfors av Independia. Forsakringen formedlas av
Nordic Férsakring (Maklarens ersattning 121/145 kr).

Klarlagt Villa Séljarbesiktning, okular elinstallationskontroll, okular VA-kontroll. Séljarforsakring 850 19 900
000 SEK med utokat skydd for el och VA-installationer, BOFrid forsakring. Utfors av
Independia. Forsakringen férmedlas via Nordic Forsakring (Maklarens ersattning 26-
387 kr).

Overl3telsebesiktning ~ Okular kontroll fastighet/bostadsratt vid forsiljning och/eller kép. Inkl. 8 500
Villa/BR Independia vitvaruforsakring. Pris 8500/3900 kr (Méklarens ersattning 107/49 kr)

Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

dnster vi erbjuder, eller andra bostadsfragor &r du alltid varmt valkommen att kontakta mig
eller ndgon av mina kollegor.
Med reservation for férandrinear.

HUSMANHAGBERG TYRESO-ALTA

Tyreso Centrum, Tyreso
Tel: 08-712 60 00

Mail: tyreso@husmanhagberg.se H H u S m a n H a g b e rg®

husmanhagberg.se/tyreso



