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Etageldgenhet pa
pittoreska Ostergard!

Har har vi néjet att presentera en magnifik etagevaning i det eftertraktade Kvarteret Ostergard,
en charmfull byggnad fran 1917. Bakom de pastellfargade fasaderna déljer sig en fortrollande
innergard som Astrid Lindgren sjalv kunde ha inspirerats av. Kvarteret Ostergard ar inte bara en
plats att flytta till, utan en plats att stanna pa. Ett idealiskt hem dar barnfamiljen kan skapa
minnen, trivas och leva i harmoni. Frén Sédra Bulltoftavdgen nar man lagenhetens egna ingang.
Har mots du av ett hem fullt med charmiga attribut fran det tidiga 1900-talet, sdsom de vackra
takrosetterna, stora spréjsade fonster och en val tilltagen takhojd.

Bostaden ar smakfullt fordelad pa tva vaningar, dér varje del har sin unika charm och
funktionalitet.

P4 bottenvaningen méts du av tre ljusa och charmiga sovrum, alla med stora fonster som later
ljuset floda fritt och skapar en kansla av rymd. Dessa rum kan med enkelhet anpassas efter dina
behov - som sovrum, barnkammare eller kanske ett rofyllt hemmakontor. Har finns ocksa ett
stilrent badrum och ett kék som ar en perfekt balans mellan funktion och estetik. Koket ar
smakfullt designat for att smalta in i bostadens tidstypiska kansla och har plats for en matgrupp
dar familjen kan njuta av bade vardagsfrukostar och festmiddagar.

Fran koket leder en elegant spiraltrappa dig upp till den 6vre vaningen, som inleds med ett litet
allrum - ett mangsidigt utrymme dar endast fantasin satter grénser. Har kan du skapa en mysig
lashorna, ett lekrum for barnen eller en lugn arbetsplats. Vidare 6ppnar sig vaningen mot en stor
och luftig matsal med generésa ytor som bjuder in till bade avslappnade stunder och festliga
tillstéllningar. Har star idag ett stort matbord och en inbjudande soffgrupp - en perfekt miljo for
att umgas och koppla av.

I ett avskilt horn av 6vervaningen finner du ytterligare ett sovrum, perfekt som master bedroom
med ett tillhorande badrum. Det helkaklade badrummet ar utrustat med dusch och erbjuder en
frasch kansla.

Fran trapphuset har du daven direkt tillgang till ligenhetens uteplats - en underbar forléngning av
hemmet och en riktig oas. Uteplatsen vetter mot den exceptionella innergarden, en plats dar
omradets barn leker och gemenskapen blomstrar. Har finns gott om utrymme for ett
utomhusbord dar du kan njuta av morgonkaffet i solskenet eller duka upp for middagar under bar
himmel. Nar kvallen faller kan du sitta har inpa smatimmarna, i goda vanners lag eller kanske med
grannarna, och njuta av samtal i den rofyllda atmosfaren. Det &r en alldeles egen idyll - en oas i
hjartat av den redan magiska innergarden.

Féreningen och dess gemensamma utrymmen &r i nagot av en egen liga. Féreningen erbjuder en
stor och inbjudande gemensam gard dar grannar garna méts for att umgas och skapa minnen
tillsammans. Dessutom finns en méngd gemensamma lokaler som bastu och gym, pingisrum och
snickarbod. Genom aret anordnas flera aterkommande aktiviteter som starker foreningens
gemenskap och gor kvarteret annu trivsammare. Har finns dven ett mycket uppskattat dagis som
ligger endast 20 meter fran ldgenhetens uteplats.

Snabba fakta
Utgangspris: 5 595 000 kr Antal rum: 6 rum och kok

Manadsavgift: 9 320 kr, Manadsavgift inklusive ~ Boarea: 138 m?
varme, VA och bostadsrattstillagg.
Bredband och kabel-Tv tillkommer som en
obligatorisk kostnad om totalt 102 kr/man. Maklare: Isac Ternstedt, 0721-46 03 07,
For total manadskostnad, se driftkostnad. isac.ternstedt@lansfast.se

Boendeform: Lagenhet. Bostadsratt

Adress: Sodra Bulltoftavagen 25 US
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Om bostaden

Hall

Valkommen inl Har mots du av ett golv i svart klinker och en trapp i brunt klinker. Ovanfér trappan
finns dorren till trapphuset som leder ut till er uteplats. Till vanster finner ni tva sovrum och en
toalett. Till hoger finner ni koket och ytterligare ett rum

Kok

Renoverat 2018. Rostfria luckor, trabankskiva. Stankskydd i rostfri plat. Utrustat med diskmaskin,
spis, flakt kyl och frys. Golvet &ar klatt i en rustik traparkett.

Rum1l

Forsta sovrummet &r belaget mot Sodra Bulltoftavdgen. Har finns gott om plats for forvaring.

Rum 2

Mittemot finner vi det andra sovrummet som ligger ut mot den fina innergarden. Ljust och
frascht!

Badrum 1

Mellan de tva rummen finner vi lagenhetens forsta toalett. Detta genomgick en renovering 2022.
Utrustat med dusch, handfat och toalett. Vitt kakel beige klinker.

Rum 3

Mittemot koket finner vi det tredje rummet pa bottenvaningen. Har finns plats for forvaring och
en liten gastséng.

Allrum

Ovanfor spiraltrappan hittar vi ett allrum. Den optimala platsen for en ldshorna for att koppla av
efter ett hard dags arbete.

Matsal

Bostadens séllskapsrum! Ett stort och socialt rum med mangder av ljusinslapp. Har finns plats for
bade stort matsalsbord och soffgrupp. Rummet gar aven byggas om for att fa plats med ett extra
sovrum.



Rum 4

Langst ner i hallen pa 6vervaningen finner vi det sista sovrummet. Ett ljust och harligt rum med
gott om férvaring. Intill sovrummet hittar du 6vervaningens badrum. Har finns &ven en entré fran
trapphuset vilket ger en mojlighet att hyra ut rummet om det skulle énskas.

Badrum 2

Badrummet &r renoverat 2015 och samma storlek och utformning och utseende som badrummet
pa nedervaningen.

Uteplats

Den vackra uteplatsen nas fran trapphuset. Har har du en mysig yta ut mot innergarden. Plats for
matbord vid gronskan och ett loungeset vid trallen.

Forrad

Till bostaden hor aven ett forrad i samma storlek som koket. Forradet nas fran trapphuset och
ligger precis under koket.



Planlosning

Sovrum Sovrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h1 Lansforsikringar
Fastighetsformedling

Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.



Planlosning

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Adress: Sédra Bulltoftavagen 25 US, 212 22 MALMO
Kommun: Malmé

Boendeform: Ldgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Lagenhet

Antal rum: 6 rum och kok
Boarea: 138 m?

Areakalla: Enligt méklarbild

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Vaning: 1 av 3. Ldgenheten har egen ingdng samt ingang
fran trapphus pa bada vaningarna.

Lagenhetsnummer forening: 005

Andel i foreningen: 1.72733%

Andel av arsavagift: 1.75129%

Kommentar andelstal: Andelstal angett under andel i
forening avser andelstal gallande "insatsandel".

TV och internet:
Kabel-TV - Tele2, grundutbud. Aktuellt belopp framgar av
lagenhetens avi.

Bredband - Bredband2, gruppavtal med hastighet
1000/1000 Mbit/s. Aktuellt belopp framgar av
lagenhetens avi.

Byggnad

Byggar: 1917
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Franluft

Hiss: Nej

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2019-06-12

Energiklass: G
Energiprestanda, primarenergital: 207 kWh/kvm och ar

Ekonomi

Utgangspris: 5 595 000 kr

Manadsavgift: 9 320 kr. Manadsavgift inklusive varme, VA
och bostadsrattstillagg.

Bredband och kabel-Tv tillkommer som en obligatorisk

kostnad om totalt 102 kr/man.
For total manadskostnad, se driftkostnad.

Pantséttning: Ja, ldgenheten ar pantsatt
Pantsattningsavgift: 573 kr
Overlatelseavgift: 1433 kr betalas av kiparen

Bostadens indirekta nettoskuldsattning: 958 657 kr

Kommentar till nettoskuldséttningen: Nettoskulden ar
beraknad pa 2023 ars arsredovisning.

Driftskostnad

Kommentar till driftskostnad: Avgiften ar fordelad enligt
foljande:

Avgift bostad: 9 320 kr/man

Bredband: 69 kr/man

Kabel-Tv: 33 kr/man

Totalt: 9 422 kr/man

Manadsavgift inklusive varme, VA och
bostadsrattstilldgg.

Bredband och kabel-Tv tillkommer som en obligatorisk
kostnad om 102 kr/man.

Observera att elkostnaden ar baserad pa individuell
forbrukning

Foreningen
Allmant om féreningen

Kvarteret Ostergard &r en oas pa Kirseberg med stor
gemensam gard dar grannar méts och umgas. Det
fargglada kvarteret med hus i tre vaningar ar byggt

1917. Har bor nastan 200 personer i 79 lagenheter av
varierande storlek. Féreningen huserar dessutom en
forskola och en ateljé.Har finns manga gemensamma
lokaler sdsom bastu och gym, pingisrum och snickarbod
och en hel del aterkommande, gemensamma aktiviteter.

Tvéttstugor - I féreningen finns tio tvattstugor med
vardera tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett
torkrum/torkskap.

Forvaring - Varje lagenhet har ett kallarforrad.
Mgjlighet finns att hyra extra férrad och hobbyrum.
Notera att bottenplattan vilar pa mark och dérfor ska
inget placeras direkt pa kéllargolvet.

Hur debiteras elen: Gemensamt avtal, vilket innebar att
den fasta kostnaden &r gemensam, men var lagenhet
betalar for den egna férbrukningen. EL - Fortum, rorligt
pris. Ldgenheternas forbrukning debiteras manadsvis
pa avin. (IMD)

Ekonomisk férvaltning: Nabo

Tillsyn vid 6verlatelse - Den tillsyn féreningen
eventuellt utfor vid overlatelse ar enbart till for
foéreningens intressen.

Kontakt forening

hemsida: http://www.kvarteretostergard.se/
Ordforande: Malin Regnell
Mail:styrelsen@kvarteretostergard.se

Fragor besvaras av peter@kvarteretostergard.se



Foreningens namn: Brf Kv. Ostergard
Organisationsnummer: 716406-9432
Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/oékta forening: Akta férening
Antal lagenheter: 80

Antal lokaler: 1

Ager féreningen marken: Féreningen képte marken i juli
2022. Kopet finansierade genom upptagande av [an.

Tilldter foreningen juridisk person som kopare:
Foreningen tillater inte juridisk person som képare

Tilldter foreningen delat agande: Delat agande -
Styrelsen har inte tillatit delat dgande, exempelvis att
foralder koper och endast barnet bor i lagenheten.

Forsakring

: Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar
Skane. I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen star for bostadsrattstilldgget, obs
hemfdrsakring ska tecknas sjalv.

Foreningens hemsida: www.kvarteretostergard.se

Foreningens ekonomi:
Féreningen hojde avgiften med 14% den 1 januari 2024.
Ingen hojning ar planerad for 2025.

Lan - Foreningens lan har bindningstid 3 manader och
ranteniva STIBOR 3 man + 0,50% - 0,55%.

Féreningens planerade och utférda renoveringar:
Pagaende:

Relining av avlopp - Projektet paborjades i september
2024 och berdknas vara klart september 2025.
Finansieras genom upptagande av lan vilket ar inrédknat i
aktuell budget och arsavgift.

Utforda:

2023 - Gardsbelysningen ar utbytt.

2023 - Fonster och fasad, malning och reparation (i
utsatta lagen)

2023 - Projekt med kallare gallande 6versvamningar ar
slutfort.

2022 - Byte av varmevaxlare.

2019 - Renovering av motionsrum

2017 - Innergardsdorrarna reparerades och malades
2017 - Bytt ut cykelskjulen

2017 - Fatt igang redan installerade porttelefoner
2016 - Fonster reparerades och malades

2016 - Tillaggsisolerat ett par vindar pa prov

2016 - Installerat rorelseaktiverad trapphusbelysning
2016 - Renovering av sophus

2016 - Gemensam elinfordes

2010 - Injustering varmesystem

2009 - Taket lades om

2009 - Fasad renoverades och malades om
2008/-2009 - Trapphusen malades

2006/-2007 - Samtliga fonster malades

1980/-1982 - Fastigheten totalrenoverades, I samband

med att foreningen bildades gjordes en omfattande
renovering av fastigheten.

Gemensamma utrymmen:

Foreningen har bastu, gym, vavstuga, och snickeri samt
malarrum. Det finns dven en foreningslokal,
6vernattningsrum, pingisrum samt motionsrum.
Gemensamma utrymmen - I foreningen finns bastu och
gym samt ytterligare utrymmen vilka ater kommer att
stallas i ordning da pagdende projekt med relining ar
Klart.

Gardsplats: Innanfor den fargglada muren av fantastiska
byggnader finner vi Kvarteret Ostergards béljande
innergdrd. Har gronskar det harligt under var och
sommarmanaderna med gemensamma odlingar samt
bar- och frukttrad. Pa garden finns gemensamma
grillméjligheter, en boulebana samt lekplats och gott om
sittmajligheter! En harlig oas att samlas pal

Ovrigt om foreningen:

Kapitaltillskott - Renovering av tak och fasader 2009
finansierades delvis genom att medlemmarna gjorde ett
kapitaltillskott. De lagenheter som valde att inte betala in
direkt betalar istéllet ett belopp varje manad. Hela
kapitaltillskottet berdknas vara inbetalt varen 2028.

Uteplats - Alla uteplatser tillhor foreningen och
respektive [dgenhet nyttjar "sin" uteplats enbart av havd,
alltsa helt utan ndgon formell nyttjanderatt

Inredning av vind - Detaljplanen andrades juli 2024 och
tillater nu inredning av vinden. Enligt forarbetena &r det
mojligt for lagenheter pa vaning tre, dock inte alla, att
bygga till ytterligare en vaning samt att ndgra enstaka
nya lagenheter om hogst 35 kvm kan byggas. Styrelsen
utreder nu hur och pa vilka villkor vinden kan inredas
vilket darefter maste tas beslut om pa en
féreningsstamma. Pris, avgift och villkor ar annu ej
faststallda. Om vinden inreds ar det troligen mest
kostnadseffektivt att féreningen gor en gemensam
bygglovsansékan och upphandling av byggtjanster men
att utformningen i méjlig man styrs av respektive
ldgenhets 6nskemal.

Uppgifterna ar kontrollerade hos foreningen via
uppdaterad hemsida per 2024-12-12.

Spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifterna med
foreningen.

Parkering:
Parkering - Foreningen har inga parkeringsplatser utan
man ar hanvisad till boendeparkering i omradet.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig méklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade saljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om bostadsratten kommer
huvudsakligen fran saljaren och bostadsrattsféreningen och
kontrolleras av méklaren endast om omstandigheterna ger an-
ledning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister ligger dar-
for normalt inte hos maklaren. Saljaren kan daremot bli ansvarig
for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren har inte heller
nagon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot har maklaren
en skyldighet att upplysa koparen om sddant som maklaren har
iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn till omstéandig-
heterna har sarskild anledning att misstanka om bostadsratten
och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stdmma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran
vad képaren har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Normalt uppmanas képaren att underséka bostadsratten.
Séljaren kan da som utgangspunkt inte hallas ansvarig for fel
och brister som koparen borde ha markt vid en undersokning av
bostadsratten.

Om séljaren lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avse-
ende nagon del av bostadsrétten behdver képaren dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utféstelsen inte ar for allméant hallen.

Séljarens ansvar for fel upphor normalt sett tva ar efter det att
koparen tilltradde bostadsratten.

Koparens undersokningsplikt

Om képaren undersokt bostadsratten fore kopet sa ansvarar
séljaren inte for sddana fel som képaren borde ha markt vid un-
dersokningen. Detsamma galler om kdparen latit bli att undersoka
bostadsratten trots att saljaren uppmanat honom eller henne att
gora det. Vid kop av bostadsrétt har kdparen saledes normalten
undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att koparen av en bo-
stadsratt noggrant undersoker denna innan képekontraktet ingas.

Koparen bor exempelvis flytta pa skrymmande mobler, mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Sar-
skild uppmérksamhet bor ocksa dgnas at eventuella fuktskador
i kok och badrum. I kéket bor koparen vara vaksam pa tecken pa
lackage under diskbanken och i badrum bér golvfallet och instal-
lationer for vatten och avlopp undersokas sarskilt. Om det finns
symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av
maste ytterligare undersokning géras. Koparen kan i s fall be-
hova anlita en sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattsforeningen bér
undersokas, exempelvis om féreningen har planer pa att ge-
nomfdra storre renoveringar eller hoja sina avgifter. En kontakt
med foretradaren for foreningen bor darfor alltid inga i koparens
undersokning, liksom en genomgang av féreningens stadgar och
senaste drsredovisning.

Normalt éverlats bostadsratter i "befintligt skick". For att
bostadsratten ska anses vara felaktig krévs da att den &r i
vasentligt samre skick &n vad koparen kunde forvanta sig med
hansyn till priset och évriga omstandigheter. Vasentlighetskravet
innebar att for att bostadsratten ska anses vara felaktig sa maste
bostadsrattens pris std i uppenbart missforhallande till dess
varde i felaktigt skick. Vad felet kostar att atgarda maste alltsa
stéllas i relation till hela kopeskillingen. Mindre fel kan sallan an-
ses ha paverkat marknadsvardet och kan da inte heller utgéra fel
som saljaren ansvarar for. Att bostadsratten dverlats i befintligt
skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning
for saljarens del.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet, vilket innebar
att saljaren inte har nagon skyldighet att upplysa om allt som
denne kanner till. Under vissa omsténdigheter kan dock séljaren
hallas ansvarig for sddana fel som séljaren kant till och under-
[atit att upplysa om. For sadant ansvar kravs att det ar fraga
om ett vasentligt forhallande som séljaren maste antas ha kant
till och som képaren med fog kunde rékna med att bli upplyst
om. En forutsattning &r ocksa att underldtenheten kan antas ha
inverkat pa kopet.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for bostadsrattens skick sa rader avtals-
frihet och parterna kan darfor alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for bostadsrattens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill aberopa att bostadsratten ar felaktig ska kdparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i ratt
tid forlorar koparen i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med férséljning av en bostadsratt uppstar ibland fra-
gor om vilken egendom som ingar i kdpet. En bostadsrétt ar 6s
egendom och det &r darfor koplagens regler som ar tillampliga.
Képlagen reglerar dock inte vad som ska anses utgora tillbehor
till bostadsratten. Om kopare och sdljare inte har avtalat ndgot
sarskilt om vad som ska inga vid overlatelsen brukar darfor
istallet en jamforelse goras med de tillbehdrsregler som galler
for fastigheter.

Exempel pa egendom som i regel foljer med lagenheten ar spis,
spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och
toalett- och badrumsinredning. Det finns dock alltid mojlighet
for saljaren och koparen att komma Gverens om att viss egen-
dom skainga eller inte ingd i ett kdp. Vid osékerhet om vilken
egendom som ska ingd i kopet bor parterna klargora detta innan
overlatelseavtalet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
han eller hon inte behdver salja till den som har lagt det hogsta
budet. Ett kdp av en bostadsratt blir inte heller bindande forran
kdpare och saljare har undertecknat ett dverlatelseavtal. Det
innebar att ett anbud eller ett muntligt eller skriftligt 6fte att



sdlja eller kopa inte ar bindande for varken kopare eller saljare.
Om nagon spekulant [@mnar ett bud efter avslutad
budgivningmen innan dverlatelseavtalet undertecknats, ar
maklaren skyldig

att framfdra detta bud till saljaren, som far ta stallning till om
budet ska beaktas.

Medlemskap i féreningen

En overlatelse av en bostadsratt ar ogiltig om kdparen inte
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen. Om koparen
inte redan ar medlem maste han eller hon darfér anséka om
medlemskap. Om kdparen vagras medlemskap har kdparen rétt
att begara dverprovning i hyresnamnden. Eftersom en prévning i
hyresnamnden kan ta tid och det ibland &r av vasentlig betydelse
for saljaren att kopet kan fullféljas pa den avtalade tilltrades-
dagen sa forekommer det att parterna avtalar bort képarens ratt
till Gverprévning.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett lanelofte i princip alltid &r villkorat av att kopa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[nel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berékning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ar séljaren
skyldig att uppvisa den senast uppréattade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for spekulanter och
6verlamna en kopia av deklarationen till den slutgiltige kdparen.
Séljaren ska dven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om det inte finns ndgon energideklaration for
bostadsrattsforeningens byggnad &r varken séljaren eller kdpa-
ren skyldig att se till att en sadan uppréttas, utan det ansvaret
ligger pa bostadsrattsféreningen.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska ga
till. Det ar darfor saljaren som, i samrad med maklaren, bestdmmer
formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansforsakringar Fast-
ighetsformedling verkar for att budgivningen ska vara dppen och
tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i budgivningsprocessen.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till séljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
éver de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till séljaren och kdparen nar maklarens uppdrag ar
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare &n
képaren har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast ratt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren &r inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som

har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa

www.lansfast.se &r déarfor inte noédvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som séljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller séljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skélig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan overlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstélls till méklaren sa prévas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen for
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte &r nojd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) prévar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn over fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy,
www.lansfast.se/integritetspolicy.



Boloftet vart

27 995 kronor

Vid ett huskop pa
2500 000 kronor och
[an pa 85 %
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En béattre bostadsafiar

Erbjudande till dig som képer eller sdljer inom Lénsférsakringar Fastighetsférmedling Skdne

’
™) MANADER = o Q <
RANTEFRITT > o 50%
z
BOLAN 3 RANTA ° _\
Vi erbjuder dig Rantefritt Halva priset forsta Kostnadsfri
rantefritt bolan handpenningslan aret pa din boende- radgivning med
i tva manader * i 6 manader ** forsakring *** jurist via Lexly
Varde 16 000 kronor Varde 8 000 kronor Vérde 3 000 kronor Varde 995 kronor

* Erbjudandet dr inte bindande och seduanlig kreditpréuning gérs. Galler pd boldn upp till 85 % av marknadsudrdet.
** Rantefritt handpenningslan upp till 300 000 kronor i 6 mdnader.
“** Erbjudandet gdller for din privata boendeférsdkring. Ett prisudrt grundskydd fér dig, ditt hem och dina saker.

Erbjudandet galler kunder hos Lansférsékringar Skane som flyttar inom vdrt geografiska upptagningsomrade, till och med 2025-05-31.
Lansforsakringar Fastighetsformedling eller fastighetsmdklaren uppbdr ingen ersdttning vid formedling av erbjudandet.

@ Mer information finns pd lansforsakringar.se/skane/bolofte



Isac Ternstedt
Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
0721-46 03 07
isac.ternstedt@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling Malmé
Stora Varvsgatan 11, 211 74 Malmé, 203 20 Malmo
040-10 44 00, malmo@lansfast.se
lansfast.se/malmo
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