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LILJEHOLMSVAGEN 8A

3 RUM OCH KOK = 80 KVM « AVGIFT 2139 KR « PRIS 5950 000 KR
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DIN NYA

FORENING

Upplatelseform och

byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

3 rum och kok

Vaningsplan 2
Lagenhetsnummer 5
Féreningen: Stora Katrineberg

Ekonomi, manadsavgift

Pris 5950 000 kr /bud
Driftkostnad 4 200 kr/ar

Andel i féreningen ar 2,05867%
Avgift 2 139 kr/man

| avgiften ingar Vérme,

Vatten, Kabel-TV, bredband
(100/100Mbit)

Byggnadsar
1906

Uppvarmning
Fjarrvarme

Foreningen

Imponerande och statlig fastighet
som fér dver 100 ar sedan var

en av pionjarerna nar innerstan
skulle byggas utanfér Hornstull.
Foreningen bestar av 28 st 1&-
genheter, samtliga med bostads-
ratt. | féreningen finns aven ett
antal kommersiella lokaler, bland
annat den populara restaurangen
Chong Qing. Féreningen har bytt
ut taket till ett koppartak. Foren-
ingen har mycket god ekonomi
och ar idag helt skuldfria med

en stabil kassa. For att forbattra
energiforbrukningen i fastigheten
kommer féreningen att byta ut
alla fonster till isoleringfonster
under 2017-2018. Det finasieras av
féreningen renoveringsfond och
inga lan tas upp.

Gemensamhetsutrymmen

| fastigheten finns tillgang till
hobbyrum, cykel och barnvagns-
rum samt en valutrustad tvatt-
stuga som &r renoverad 2012.
Som medlem i féreningen kan
man aven nyttja en stor verkstad
med de nédvandigaste verktygen
och maskinerna ar i gott skick.
Bostadsrattsforeningen ager aven
2-3 portabla utegrillar, Weber,

sa att man kan grilla nere pa
kajen. Foreningen fogar 6ver 6 st
bilplatser. Idag ar det ko.

Férrad
Stort forrad till aktuell ldagenhet
finns pa vinden.

Agande

Delat agande godkénns, aven
mellan féralder och barn. Minsta
dgarandel 10%.

Overlatelseavgift
1120 kr. Debiteras kdparen.

Pantsattningsavgift
448 kr.

Pantsattning

Att bostadsratten ar pantsatt
betyder att nuvarande dgare har
boladn med ldgenheten som s&-
kerhet. | samband med tilltradet
|6ses samtliga 1an sa att du som
kdpare kan pantsatta bostadsrat-
ten pa nytt fér eventuella egna
bolan. Inga 1an finns att dverta.

GATUADRESS: LILJEHOLMSVAGEN 8A

OMRADE: LILJEHOLMEN

ANTAL RUM: 3 RUM OCH KOK

BOYTA: 80 KVM

VANINGSPLAN: 2

PRIS: 5950 000 KR /BUD

MANADSAVGIFT: 2139 KR
VARME, VATTEN, KABEL-TV,
BREDBAND (100/100MBIT)




BOSTHLM OBJEKTBESKRIVNING 3
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
LILIEHOLMSVAGEN 8A

Sallan till salu! Nu finns antligen mojlighet att bo i
Liljeholmens vackraste sekelskiftes fastighet.

I en valskott och skuldfri féreningen finner du denna
smakfulla parla med optimal planlésning och stor
balkong med harlig utsikt och kvallssol.

Denna lilla paradvaning erbjuder underbar karaktar
med alla tidstypiska detaljer bevarade sasom vackra
och hardvaxoljade tragolv, kakelugn, spegeldorrar,
djupa féonsternischer i marmor och valvda rumshéorn
vilka gér den har ldgenheten till ndgot utdver det
vanliga. Den hoga takhojden (3,30 m) i kombination
med generdsa fonsterytor i gavel gor att hér finns en
underbar rymd och en skéon atmosféar.

Bostaden har genomgatt en omfattande renovering
och ar i gott skick med vita malade vaggar, tak och
snickerier. Har mots man av ett stort och stilrent kok
med granitskiva, pyrolysugn, induktionshall, kyl/frys
samt vacker infalld ho. Allt med pakostade materialval
fran bade Miele och Gaggenau. Koket har matplats
for 6-8 personer och har &ven en extra utgang till
trapphuset och garden. | anslutning till hallen ligger
ett tilltalande badrum med vita kaklade vaggar och
passande klinkergolv. Badrummet &r utrustat med
dusch, kommod, wc tvattmaskin och handdukstork.

Perfekt planerad bostad dar alla rummen ligger i
ostdrda lagen mot lugn innergard. Bostaden passar
saval for sociala tillstaliningar som for ett bekvamt
familjeliv. Har finns stora umgangesytor i saval kok
som vardagsrum. Via vackra pardorrar nar man ett
underbart masterbedroom som med sitt gavellage,
valva vaggar och kakelugn verkligen goér bostaden
unik. Hartill &r den stora balkongen ett privilegium,
har kan ni med fordel njuta av kvallssolen. Intill hallen
ligger aven ett mindre rum som passar utmarkt som
ett barnrum, kontor eller walk-in-closet.

Bostaden har dven goda foérvaringsytor via en garde-
robsvagg &nda upp i tak som rymmer sdsongens alla
klader.

Ansvarig maklare

Daniel Bjorklund

073-143 43 51
daniel.bjorklund@bosthim.se

Mycket popular och skuldfri forening med spannande
omgivning dér historia blandas med det moderna.
Har har man tillgang till Liljeholmstorget och Soder-
malms stora affarsutbud ett stenkast bort, sjéon Tre-
kanten och tunnelbanan- finns pa bara nagra minu-
ters gangavstand. Varlden och Arlanda nar du pa 50
minuter med flygbussarna fran Liljeholmen.

Har trivs man och det ar bara att flytta in!

Generellt om bostaden:

- Lilieholmens vackraste sekelskiftesfastighet

- Underbara detaljer bevarade sdsom tragoly,
pardérrar, stuckaturer & kakelugn (fungerar ej)

- Balkong i ostort ldge med kvallssol

- Perfekt disponering med stora sociala ytor och ett

stort unikt masterbedroom

- Stabil, valskott och skuldfri férening

- Harlig rymd med 3,30 i tak

- Smakfullt renoverat med pakostat kok och tilltalan

de badrum.

- Goda foérvaringsytor via rymliga garderobervagg.

- Rymliga vindsforrad om cirka 6 kvm.
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LILJEHOLMEN

Attraktivt l1dge intilll Malaren med harlig utsikt 6ver
Sédermalm. Har ar lika nara till storstadspulsen som
lugnet och naturen. Har finner ni det mesta ni kan
tankas behdva néra till hands. Pa Liljeholmstorget
ligger den populara gallerian. Dar finner du bl.a. kla-
deskedjor, systembolag, valsorterade livsmedelsbuti-
ker och trevliga caféer.

Gott om restauranger, caféer och barer i Hornstull
samt lite enklare restauranger och fast food uppe i
Liljeholmsgallerian. Det ar aven mojligt att bestalla
hemkorning till Liljeholmsvagen 8a fran Systembola-
get.

Bostadsrattsforeningen dger 2-3 portabla utegrillar,
Weber, sé att man kan grilla nere pa kajen

Grondals centrum ligger inom 10 minuters promenad
och har en smastadscharm éver sig. Har finns en
blandning av gamla och nya smabutiker samlade runt
huvudgatan. Livsmedelsbutik precis vid tvarbanan
som har ett brett sortiment. Har ar aven cafékultu-
ren utbredd och i omradet finns flera mysiga caféer.
Lundbergs konditori som dppnade portarna forsta

gangen 1946. Har serveras traditionella konditorivaror
och nybakade klassiker. Givetvis finns det fler alterna-
tiv att valja mellan.

Har bor man nara Trekanten som har harliga omgiv-
ningar kring sjon och som bjuder pa fina motionsspar,
perfekt for en joggingtur eller en promenad. | Trekan-
ten kan man aven fiska gadda, abborre och regnbage.
Under vintertid kan man aven aka skridskor. Inom-
husbad finns pa populara Liljeholmsbadet. Omradet
praglas av vatten och har finns gott med batklubbar,
kanotklubbar och bryggplatser.

SERVICE/KOMMUNIKATIONER

Lagenheten ar beldgen i direkt anslutning till ett av
Stockholms storsta kommunikationsnav for kollek-
tivtrafik, dar tunnelbana, bussar och sparvag mots.
P4 torget finns tvarbanan som smidigt tar dig vidare
mot Alvik eller Sickla Udde via Arstaberg och Gull-
marsplan. Har finns ocksa tunnelbanan och flertalet
busslinjer. Med tunnelbanans réda linje tar du dig till
T-centralen pa endast ca 10 minuter. Vid tvarbanesta-
tion Arstaberg ansluter pendeltaget.



BOSTHLM OBJEKTBESKRIVNING

VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppméatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kopet eller om han anda undersokt den, ansvarar
saljaren inte for sadana fel som kodparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har kdparen alltsa normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | koket bor
kdparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdokning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Koparen bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha raknat med eller borde ha forvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdparen borde
ha réknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
berdknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven foérhallanden kring
bostadsrattsféoreningen bor undersdkas, exempelvis
om féreningen star i begrepp att genomfdra storre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kdpet
underlatit att upplysa kdéparen om ett sadant vasentligt
férhallande rorande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som képaren med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
séljaren &ven miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet
inte dberopas av kdparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte &r grundade pa information
[&mnad av séljaren och berord férening. Uppgifter fran
sdljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [dmnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsféorandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdpes

i befintligt skick och har uppmanats att undersodka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga forandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
ldgenhet ar alltid en fraga for foreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller &ven
om férandringen inte medfér risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tillampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebéar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri prévningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren ldmnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& 6nskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan kopekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
séljaren som far avgdra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kdpare och saljare att snarast
maojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

@ ENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maéaklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretradda dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men dven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjdlpa och guida dig genom den
processen?

6

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJINING

u
\

LY

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kbpa och formedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. Pa BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsaljning &r langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
formedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomfoérd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas |6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara saljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi férmedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for rétt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskdpare
finns pa manga stallen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfor allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att gora ett gott forsta
intryck, och det ar detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhort duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldggande
an sa.

® FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bade HD-format och fullsk&rmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hégsta kvalitet.

O ALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad fran manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

(Ol di.se

(®) hemnet bovision.se

HittaHem'se

blecket

STHLM postad  booli

FASTIGHETSMAKLARE

se PN.se

m@se BostadsPortalse  Sydsvenskan.se %

BOHUSLANINGEN

Hallands Nyheter

GP DAGEiLADET

STROMSIADSTIDNING ttela NorraSkame Hallandsposten.
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