


Ahlgrens vag 30-8

Vilkommen till en idyllisk fastighet dir historia moter nutid
— en plats att njuta av dret om! Har erbjuds tvé klassiska
skinelingor med vasstak, i en rofylld miljé. Omgivningarna
bestar av 6ppna landskap och liget ar helt ogenerat. Pa
promenad- och cykelavstind nas dven Sandhammarens och
Backikras naturreservat och nigra av Osterlens vackraste

strander.

I boninghuset uppfért 1860 finner vi férutom sju rum och
kok en massa charm, s& som putsade viggar, sprojsade fonster,
spegeldorrar och synliga takbjilkar. Dartill kan vi njuta av det
fristdende gisthuset uppfort 2014, vilket har allt som krévs.
Vi finner ett hirlige oppet rum med kék och allrum, badrum
och tvd sovrum. Perfekt £6r familj, vinner eller som
generationsboende.

Liget dr oslagbart — insynsskyddat och omfamnat av gronska,
men inda dppet mot det boljande sterlenska landskapet i
norr och den trolska skogen och kritvita stranden i séder. En
promenad lings stigarna leder dig genom skogens dofter av
tall och mossa, tills den plotsligt Sppnar sig och strinderna

breder ut sig framfor dig.

Fastigheten har omsorgsfullt foradlats genom aren med
tidstypiska detaljer som vasstak, sprojsade fonster och
stenlagda gangar. Tridgirden ir en gron oas med blomstrande
vixter, trid och figelsing. Hir kan barnen leka under den
sttliga eken, medan du njuter av kaffet pa ndgon av
uteplatserna eller i orangeriet. Gisthuset har en egen uteplats i

visterlige — en perfeke plats att se solen sinka sig over filten.

En plats f6r avkoppling, naturupplevelser och livskvalitet —
vilkommen hem!

Boarea: 133 m?

Rum: 10 varav 7-0 sovrum
Tomtarea: 3770 m?

Pris: 6 450 000 kr

Marcus Ekstrom

Fastighetsmaklare
0709-398286
marcus.ekstrom@maklarnaekstrom.se
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"..en massa charm, si som
putsade viggar, sprojsade
fonster, spegeldérrar och

synliga takbjilkar.”
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Boningshus

Entré frin tradgardssidan, dar vi kliver in i husets hjirta — ett
rymligt matrum med 6ppet i nock. Har skapas en inbjudande
atmosfar for bade vardagsliv och middagar i gott sillskap.
Koket, som ligger i direke anslutning, har en praktisk
matplats och en dérr som leder ut till en av flera uteplatser,
stenliggningar och omgiven av en skyddande mur. I
tridgirden finns manga alternativa uteplatser, bland annat
under pergola eller i det inbjudande vixthuset. Koket har
fatt uppgraderad maskinell utrustning med spishill och ugn
(2021), mikrovigsugn (2022) samt kyl och frys (2023). Flike
och diskmaskin 4r av négot dldre modell, fran 2010
respektive 2007.

Bostaden har en charmig och vilbevarad interiér dir minga
tidstypiska detaljer finns kvar, sésom breda golvtiljor och
synliga bjilkar. Vi finner ett allrum med 6ppen spis, ett
sovrum med plats for dubbelsing och ett extra rum som kan
anvindas som kontor eller gastrum. Har finns dven badrum
och en separat toalett, nyrenoverad i klassisk stil och med
golvvirme. Duschrummet har nyligen fitt en uppfraschning
med putsade viggar samt en ny duschkabin och
badrumsinredning.

Ovre plan rymmer ytterligare tre sovrum, fordelade pa tva
separata uppgangar. Ett av sovrummen har en mindre inging,
vilket gor det till ett mysigt krypin — perfekt for barnen.

Gasthus

Gisthuset, som uppfordes sa sent som 2014. Vi finner en fin
mix av det genuina exteriora uttrycket och den moderna och
stilrena interidren. Har finns allt for att de tillresta gasterna
ska ha det bra, savil vinter som sommar. Entré med
klinkergolv, allrum/kék med egen uteplats utanfor
terrassdorren, badrum med golvvirme och kombinerad
tvittmaskin/torktumlare (2024). Koket ir frin
Smedstorpskok och harmonierar fint med de putsade
viggarna. P4 6vre plan finns tv fina sovrum och ett litet
allrum.

"Hir skapas en inbjudande
atmosfar for bade vardagsliv

och middagar i gott sillskap.”
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"Ovre plan rymmer

ytterligare tre sovrum,

fordelade pa tva separata

uppgangar.’




"Gaisthuset, som uppfordes
sa sent som 2014, har en
egen uteplats.”







Kortfakta

Typ: Friliggande villa

Upplatelseform: Frikopt

Fast.beteckning: Hagestad 117:1

Adress: Ahlgrens vag 30-8

Postort: 27177 Loderup

Omrade: Backakra

Kommun: Ystad

Boarea/biarea: 133/15 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 10 rum & kok, varav 7-0 sovrum
Tomtarea: 3 770 m?

Pris: 6 450 000 kr

Byggnad

Byggnadstyp: 1 % plan

Byggnadsar: 1860 och 2014

Stomme: Troligen lersten

Fonster: 2-glasfonster (kopplade bagar)

Bjalklag: Tra

Grundmur: Grasten

Tak: Vasstak

Grund: Krypgrund/torpargrund

Uppvarmning: Luft/luft-pump, direktverkande el, eldstad
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt avlopp i form av
minireningsverk, anlagt och godkant 2024.

Ventilation: Sjalvdrag

Renovering: 2006:

Anslutning till kommunalt vatten.

2007:

Ny mur vid uteplatsen.

2010:

Vasstak huvudbostaden. Adam Ooms AB.

2014:

Byggt gasthuset. Hagestad bygg AB har byggt och K-G Svenssons
byggkonsult har ritat byggnaden.

2014:

Uppférande av pergola och marktegel pa uteplatsen. Tradgard
total AB.

2015:

Ny terrassdorr i koket. Hantverkarna Syd AB.
Fiberanslutning (Ystad Energi).

2017:

Renovering toalett i huvudbostaden. Elektrisk golvvarme.
Hagestad bygg AB

2018:

Byggt vaxthus/orangeri fran Classicum. Hagestad bygg AB
2020:

Malning sovrum 1 i huvudbostaden, Hagestad bygg AB.
Renovering kok/nytt innertak. Hagestad bygg AB

2021:

Ryggning bada husen. Vasstakservice Syd AB

2023:

Malning sovrum 2 i huvudbostaden, samt renovering
duschutrymme. Hagestad bygg AB. Anldggning av tradgard mot
norrsida, gjort slant och planterat buskar. Ystad

tradgardsservice. Installerat luft/luftvarmepump. AC Mansson
AB. Ny ytterdorr, Ystad Specialsnickeri AB.

2024:

Nytt tradack vid gasthuset. Tradgard total A3. Nytt
minireningsverk. M Bjorks grav AB

Ovriga byggnader: Gasthus uppfért 2014. Bostaden &r p& 45
kvm och dartill finns ett forrad pa 15 kvm, vilket gar att inforliva
med bostaden genom att 6ppna upp vaggen mellan. Byggt pa
gjuten platta, murad stomme, putsad fasad och med vasstak.
For rumsbeskrivning, se interiorbeskrivning.

Tomten

3 770 m?. Har finns flera uteplatser i olika vaderstreck, vilket
gor det enkelt att hitta en plats for varje tillfalle. En av
uteplatserna ligger smidigt i anslutning till koket, och under
den charmiga pergolan kan man njuta av kvallssolen nar den
gar ner.

Det vackra orangeriet fran Classicum, med sitt tegelgolv och el
indragen, blir en hérlig plats att folja arstidernas skiftningar.
Har kan man njuta av varens forsta solstralar och samtidigt
undkomma sensommarens dagg under ljumma kvallar.

TV- och internetanslutning

TV: Via fiber Internet: Fiber

Driftkostnader

Uppvarmning: 41 930 kr

Vatten/avlopp: 4 400 kr

Vag/samfillighetsavgift: 300 kr

Renhallning: 4 600 kr

Forsakring: 4 900 kr

Summa: 56 130 kr (fastighetsavgift/skatt pa 10 074 kr
tillkommer).

Boningshuset har under den tid som driftkostnaderna avser
nyttjats som permanentbostad. Total forbrukning uppgick till 18
000 kWh. | kostnaden for uppvarmning ingar kostnaden for
hushallsel. Avser bade boningshus och gasthus.

Energideklaration

Status: Utford (2024-09-20)
Prestanda: 146 kWh/m?/ar
Priméartenergital: 75 kWh/m?/ar
Energiklass E

Ekonomi

Taxeringsvarde: 3 918 000 kr
Vardedr: 1929

Byggnadsvarde: 2 256 000 kr
Markvarde: 1 662 000 kr
Skatt/avgift: 10 074 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev

Totalt: 3 st pantbrev om 2 200 000 kr.



Servitut/Planbestimmelser

Planbestammelser: Omradesbestammelser (2012-10-18)
Fornlamning (1 st)

Gemensamhetsanlaggningar: Gemensamhetsanlaggning: Ystad
hagestad ga:17

Ovrigt

Den angivna boarean ar tagen fran taxeringsuppgifterna och
bestar av 88 kvm i boningshuset och 45 kvm i gdsthuset. Nagon
formell uppmatning ar inte gjord. Om du som képare anser den
exakta boarean vara avgorande for kopet, sd uppmanas du att
sjalv 1ata mata upp byggnadernas areor.



Boningshus - entréplan

™ | WC/Dusch

Sovrum

I Vardagsrum

Matrum
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Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Boningshus - 6vre plan

Sovrum

Kik/Forrad

.

Sovrum

Oppet i nock

Sovrum

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Gasthus - entréplan

Forrad

} Badrum

Kok/Allrum

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Gasthus - 6vre plan

Sovrum

Sovrum

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Budgivning

Bra far kansumentar att veta om budgivning

Bud &r inte bindande

Den allmanna utgangspunkten far budgivning &ratt bud inte &r bindande
—inte ens om det [dmnas skriftligt. Farst nar bade siljaren och kb paran
har undertecknat ett képekontrakt far fastighet eller bostadsratt blir kapet
bindande. Innan dess kan ena parten &ndra sig utan att motparten kan
stélla ndgra krav,

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Miklaren ska ge alla spekulanter tydlig information am hur en eventuell
budgivaing kemmer att gd tll ach hur bud bar ldmnas. Miklaren ska
ocksd upplysa om eventuella krav eller anskemal frén sdljaren. Eftersam
det &r sdljaren som avgbrom ett bud Arintressant eller inte ska miklaren
ta emot ach vidarebefordra alla bud Gl séljaren. Det giller &wen om buden
inte |&m nats pd det sittsom bestdmts. Miklaren ska ockss vidarebefordra
spekulanters meddeland en am intresse far objektet tll séljaren. Mikla-
rens skyldigheter galler tll dess att saljaren och kbparen undertecknat ett
kipekantrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget slutfirts
En miklare &r skyldig att uppritta en farteckning over budgivningen med
uppgifter om
= spekulantens namn [alt namn pd ombud som spekulanten
anmvandar sig av)
= kontaktuppgifter som adress, e-postadness eller telefonnummer
= bud med tdpunkt far nar budet ldmnades och eventuella villkor
far budet, tex. omlén eller besiktning.

Miéklaren ska verlimna farteckningen tll sdljaren och kdpamn nir upp-
draget slutfarts, Om uppdraget slutfarts utan attdet blivit ndgon farsiljning
[t.ex. om uppdragsavialet sagts upp) ska méklaren verlimna farteckningen
till uppdragsgivaren.

Sil jaren bestammer dver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samrad med mEklaren = hur eneventuell budgiv-
ning ska ga tll. Séljaren &r dock inte juridiskt bunden av sddana dverens-
kom melser. Dérfar kan farmerna for budgivningen dndras. Det &r sdljaren
sam bestim mer tll vem hanvill silja, nédr och tll vilket pris. Det betyder att
sdljaren inte behover sélja tll den som Emnat det hogsta budet. S&ljaren
arinte juridiskt bunden av ett [Gfte att sdlja eller att sélja tll det pris som
presentarats | marknadsfaringen.

Budgivning kan ske pa olika s&tt

| praktiken finns tvdé modeller: Gppen och sluten budgivning.

Wid s.k. appen budgivning [Amnar spekulanterna bud tll miklaren som
lapande redovisar buden till séljaren och tll avriga spekulanter. Spekulan-
terna Far d& majlighat att ligga nyva bud.

Wid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss td pd sig att Emna sina
bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden far séljaren. Den som
lamnat bud informeras inte am avriga bud.

Kort om budgivning
“Wermn som helst kan ge ett bud = skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med willkar.

En spekulant kan inte rékna med att 3 fortlopand e information av maklamen
am huren budgivning fertskrider. En spekulant har inte rétt att f3 uppgifter
fran méklaren omvilka de &vriga budgivarna &r, vilka bud som l&mnats eller
wilka villker som diskuterats med andra spekulanter. Efter avelutad forsslj
ning har en spekulant enbart ratt att & information frén maklaren om att
objektet salts tll ndgon annan.

Kallz: www fmise/budgivning

Koparens undersokningsplikt

Bra far konsumanter att vela om Képarens undersékningsplikt

Miklarens information om koparens undersdkningsp likt

Méklaren ska informera képaren om undersakningsplikten. Informationen
ska ldmnas skriftligt och kan tll exempel presentaras i objektsbeskrivning-
en. Den ska beskriva vad undersakningsplikten innebér vid kap av fastighet
respektive bostadsratt. Maklaren ska farsoka fa koparen att undersoka fast-
igheten eller ligenheten, eller faresld képaren att anlita en besiktningsman.
En s&danundersékning bar ske i ndra anslutning tll kentraktskrivaingen,
Om undersékningen inta kan garas fare kontrakskrivningen bar méklaren
faresld ens k. besiktningsklausul. Miklaren harinte ndgot ansvar far att
kparen verkligen fullgar sin undersakningsplikt.

Maklarens intag

Miklaren utfar ingen besiktning av fastigheten eller lagenheten ach har
ingen skyldighet att undersoka objektet ndrmare. Men isamband med
intaget ska maklaren eller ndgon som miklaren anlitat beséka objektet ach
gora en ytlig undersakning av objektet.

Siljarens uppgifter

Méklaren ska farsoka A siljaran att ldmna uppgifter om objektet som kan
anlas vara av batydelse far kb paren. Miklaren ska gora siljaren upp-
mérksam pd betydelsen av att objektet beskrive pd ett karrekt sétt. Om
séljaren lEmnat en felaktg uppgift kan kdparen ha rét Gl prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan koparen ha ratt att hidva kopet. Maklaren ska gora kbparen
uppméarksam pa att vissa uppgifter frén siljaren kan medfar att koparens
undersakningsplikt utékas,

Saljarens ansvar for utfastelser

Om séljaren ldmnat garantier aller andra utfdstelser om objektets skick
ansvarar siljaren for dessa. Képaren har inte ndgon undersékningsplikt
avseende dessa farhdllanden. Miklaren ska uppmirksamma parterna pd
konsekvenserna av att sdljaren gor utféstelser om objektet.

Miklarens information om fel

Miklaren ansvarar inte far objektets skick eller far eventuells fel i abjektet,
men maklarenska informera spekulanter och képare om sddant som kan
vara av betydelse far dem. Det kan till exem pel handla om fel som maklaren
iakttagit, kinner tll eller har anladning att misstinka, tex. genom tdigan
farsaliningar ellar sin allminna sakkunskap.

Besiktningen —en byggnadsteknisk undersdkning

En besiktning &r en bygenadsteknisk undersékning av ett bostadshus eller
en ligenhet. Resultatet av besikiningen presenteras i ett protokall. Finns
det anmarkningar pa bostaden i protokollet kan det medfara att koparen far
en utékad undersckningsplikt. Koparen bor d& gora en s.k. fordjupad under-
sokning. Vanligtvis omfattar en besiktning inte installationer som el, virme,
valten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen
inghr inte heller tamten aller andra byggnader pd den. Vid besiktning av

en lagenhet ingdr inte den fastighet som bostadsréttsfaraningen dger. Far
métning av radon, buller ach vattenkvalitet m.m. krdvs andra typer av kon-
traller. Energideklaration utgdr en sirskild tinst. Det &r viktigt att maklaren
farklarar att kbparens undesakningsplikt omfattar mer &n den bygenads-
tekniska undersakningen.

Overlatelsefarsikring

Det finns farsékringar far det ansvar som séljaren har far dolda fal i sam-
band med en éverlitelse. Till en sidan farsikring har narmalt en besikt-
ning. Maklaren ska informera parterna om hur farsékringen eventuellt
andrar siljarens och ki parens koprittsliga ansvar,

Kalla: www fmi_se/koparens-undersokningsplike

Area-uppgifter

Uppgiftar angiende fastighetens area [bo-, bi-, kekal-area) &r baserad pa
siliarens uppgifter och kan av olika sjsl vara felaktig. Den képare som anser
att arean drav betydelse for kBpet rekemmenderas dirfar vidta en farmell
uppmatning.

Tilldggstjanst

Harmed informeras om Hemnet ersitter maklaren far administration av
annonsavtal. En ersdttning utgdr om 30% av bas-annonsprisel. For Glliges-
prod uktarna utgdr Sven provision pd 20-40% av kostnadan far Hamnet Plus,
Hemnet Premium, Raketen och Farnya annons [30-50% under 2021).
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OSTERLEN AB
www.energipartnerosterlen.se
ttn 073-3010910
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Osterlinds

BYGGENTREPRENOR AB

Hostgatan 31 « 272 37 SIMRISHAMN + 0708-21 34 10

Sndsbyggan » Infoll findsbyge.
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Hus med fast pris och tio drs ansvar.
WL SO MM are nojen.se

Tal. 5A4- 41 43
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070-1315 644
wawvwpetereng landerse

Storgatan 17, Simrshamn

ByeeravA K. Roos AB
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Vi forve erkli

Henrik 0738-43 07 89
Jerker 0708-25 09 80
www.byggfirmakroos.se

ELEKTRISKA INSTALLATIONER
far villor, lagenheter, industrier m.m.
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Tek 0414 — 301 58
Bengt 0705 - 98 27 00

Janas: 070 - 618 98 00

SESIKETHING

ELKERS
Anlaggning & Entreprenad

073-3587056 - www.melkerjeppsson.se

Fiytistadning | Tomning av dbdsbo m.m | Hus hall snara §anster
Forasl P Py

fring fsvigend, H 9
Tel: 0414-139 70 Mobil: 0T08-52 39 T0
info@osterlenkonsult se www.osierenkonsult se

il
SODERBERG & ASK
ARKITEKTKONTOR AB

0414 138 80 « www.arkitekterna.com

OSTERLEN.SE

Handelsbanken

Warrmit walkormmen att kontaktaoss
pé bankkontoreti Simrishamn.
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AK TILL TOMMARP FORST

BUTIK - RESTAURANG - ROKERI

Dags att silja?
Tank gult.

E | Ekstrém
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Sparbanken Syd

Erbjudandet giller dig som tar nytt bolan eller flyttar ditt befintliga boldn till Sparbanken Syd. Galler bolan upp till 85% av bostadens virde och
enligt sedvanlig kreditprovning. Erbjudandet galler to m den 37 december, 2025.

Vid en rarlig {3 man) rénta pd 3,19% (genomsnittsrantan far 3 man per den 5 februari 2025) blir den effektiva rantan 3,24% for ett |an pa 1 000 000 kr
med dterbetalningstid pa 40 Ar. Totalt att betala pd 40 &r blir 1 638 395 lr (varav rinta 638 395 kr). Din kostnad fir [Anets firsta mdnad blir & 701 kr.
Du amorterar lika mycket varje médnad och om inte rdntan ndras under hela lanets IGptid innebdr det att din totala mdnadskostnad kommer att sjunka
dd lanebeloppet minskar nar du amorterar. Du kemmer att ha 480 st. betalningstillfallen. Vi har ingen upplaggningsavgift och ingen aviavgift. Vid flytt
av bundna boldn kan din nuvarande bank ta ut rénteskillnadsersattning.

Sparbanken Syd har ett samarbete med Borgo AB (publ) om formedling av krediter, Formedlingen &r sdledes inte oberoende,
Konsurment behéver infe batala nagan avgift fir eventuell férmedling.



