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VALKOMMEN

valkommen till denna fantastiska ldgenheten som har
alla forutsattningar for att du ska stormtrivas.
Lagenheten kanns exklusiv med alla tidlosa materialval
och detaljer! Genomgaende frasch med smakfulla
farger. Koket ar i 6ppen planldsning till
vardagsrummet. Exemplarisk ldgenhet for dig som
soker efter en rymlig tvda i bra lage. Har bor man med
narhet till city, men fortfarande ombonat och lugnt.
Bostaden &r valplanerad pa dess 57 kvm. | sovrummet
finns en hel del forvaring. Duschrummet ar i fint skick
och har bade praktiska och snygga l6sningar. P&
balkongen kan man njuta av morgonkaffet i solen.

| den har stadsdelen bor man néra till service, trevliga
restauranger och barer. Det ar néra till city och trevliga
promenadstrak. Harifran finns det god kommunikation
via buss. P4 sommaren kan man njuta av de mysiga
batbussarna som flyter runt i hamnen. Har har man
narhet till vatten och bor i en av Karlstads nyare
stadsdel.

Trevlig forening. Parkering finns pa innergarden och
aven forrad finns pa innergarden, som tillkommer till

ldgenheten. Dessutom ingér allt i manadsavgiften!

valkommen hem!
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UTGANGSPRIS: 1.700.000 kr
AVGIFT: 3.166 kr

ANTAL RUM: 2 rum och kok ' B
BOAREA: 57 kvm
HISS: Ja
VANINGSPLAN: 3 av 5
BYGGAR: 2010

BRF: Brf Barkassen 15

ALICE LANG
FASTIGHETSMAKLARE

073-320 99 74
alice.lang@bjurfors.se
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MODERN
LAGENHET!

Nu finns det mojlighet att forvarva en modern och stilren lagenhet i Inre hamn!

Hall: Trevlig och luftig hall. Det finns
méjligheter till avhanging.

Duschrum : Detaljer som gor den har
lagenheten exklusiv och trendig.
Duschvéggen ar frdn 2020 och i svarta
detaljer for att matcha de andra
inredningsvalen. Det &r bra med forvaring i
bade skap och kommod. Duschrummet &ar
utrustat med en WC, en glasdusch-vagg,
skap och kommod.

Kok: Fint och smakfullt kok. Vita
skapsluckor med detaljer som vitrin-delar i
skapsluckorna, guldfargade handtag och
svart bankskiva. Diskhon ar i svart och har
massing-inslag. Stankskyddet ar i vitt kakel.
Koket ar utrustat med kombinerad kyl-och
frysskap, induktionshall, ugn och micro.

Vardagsrum: Trevligt och socialt
vardagsrum. Fonster i dsterlage som ger
fantastiskt ljusinslapp. Harifran nar man
bosatdens balkong.

Balkong: Njut av morgonsol pa den harliga
balkongen! Ett extra rum under
sommarhalvaret.

Sovrum: Rymligt rum med plats fér en stor
dubbelsang. | sovrummet finns det mycket
forvaring i form av garderober. Malade
vaggar i vitt och morkblatt som ger ett
fantastiskt djup i rummet.
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Malade vaggar i vitt och
morkbldtt som ger ett
fantastisktdjup i
rummet.

FORHANDSGRANSKNING FORHANDSGRANSKNING



FORS Ah: RANSK NI NCEE

FORHANPSGRANSKNING
— ; — —

IS

P 1\“

7
. = —
| & )
[ -

HADAR GRUDES GATA 11 | Rumsbeskrivning

FORHANDSGRANSKNING FORHANDSGRANSKNING



FORHANDSGRANSKNING EORHANDSGRA

|

HADAR GRUDES GATA 11 | Rumsbeskrivning

FORHANDSGRANSKNING FORHANDSGRANSKNING



FORHANDSGRANSKNING FORHANDSGRANSKNING

HADAR GRUDES GATA

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 1.700.000 kr FORENING: BRF BARKASSEN 15 OMRADE: INRE HAMN

Nu finns det mojlighet att forvirva en modern och stilren 14genhet i Inre hamn!

BOSTADSRATT, LGH NR 00026 KARLSTAD
KOMMUN. Skattesats 33.2.
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VANING
3av 5. Hiss.

STORLEK
2 rum och kok, varav 1-1 sovrum

BOAREA
57 kvm.

Foreningen..

Denna area kan av olika skl vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3.166 kr/man. | avgiften ingar varme
och vatten. El tillkommer som en fast
kostnad p& 200kr/mén. Andeliforeningen:
1,85396%. Andel av arsavgiften: 1,88948%.
Overlatelseavgift: 1182 kr. Overlatelseavgift
betalas av kdpare.Pantsattningsavgift: 473
kr. Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utéver méanadsavgift 450
kr/mén och fordelas enligt foljande:
hushallsstrom 200 kr, och Gvrigt 250 kr.
Elkostnaden ar ett fast tillagg.

ENERGIDEKLARATION
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Energiprestanda: 87 kwh/m2 ar

OVRIGA UTRYMMEN
Tillkommer ett forrad pa innergarden.

BOSTADSRATTSFORENING

Brf Barkassen 15. BRF Barkassen 15 &r en
akta bostadsrattsforening med 54
ldgenheter i Karlstad. Féreningen bildades
ar 2014 och har fatt betyget A for ar 2018.

PARKERING

Barkassen 15 har tillgang till 10 p-platser
dar vissa har elstolpe (300 kr/400 kr) och
93 carportplatser (507 kr). Separat ko till
parkering. Ca. 10 st i ko.

BYGGNAD
Byggar: 2010.

UPPVARMNING
Varmepump-franluft och fjarrvarme.

BILPLATS
Separat ko. Bilplats kostar 507kr/man.

TV OCH INTERNET
Telia. Bredband kostar 250kr/man.

NUVARANDE AGARE
Andreas Johansson

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.
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Samla pa
dig kopare
Fordubbla lanseringen.

Ga inte miste om
motiverade kopare.

Bjurfors
kopradgivning
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kopare.

Skaffa dig béttre y
forhandlingslige

Mojlighet till riktigt bra affar. Py
Du styr affaren med enkla .
forberedelser. ' 1N

; g

Bjurfors kopradgivning

BJURFORS KOPRADGIVNING ingar som

en viktig del av var tjanst Pa férhand® och

ar en tjanst som erbjuder dig en personlig
fastighetsméklare som kan ge dig svar pa
de fragor du som képare funderar éver infor
ett bostadskop. Radgivaren ar expert i det
omrade dar du séker bostad och ar standigt
uppdaterad géllande priser, utveckling,
skolor och kommunikationer. Din radgivare
finns alltid till hands for dig under ditt kop.
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PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER
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Viktig information
till dig som koper
bostad

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition &r att képare och
séljare skall kdnna sig trygga genom hela sin bostadsaffar.
Vianvander oss darfor av s.k. dppen budgivning, vilket
innebar att maklaren lopande redovisar det hogsta budet
till budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett bindande
kontrakt har ingatts lamnas budgivningslistan ut till séljare
och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren.
Samtliga budgivare har pa forfragan mojlighet att se
budgivningslistan efter avslutad budgivning, sjalvklart
enbart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att till dess att ett avtal

ar undertecknat av kopare och séljare maste méklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestdmmer till
vem han eller hon vill sélja. Det vanligaste scenariot ar att
den som lagt hogsta budet far kopa bostaden. Det finns
dock undantag da sdljaren valjer att salja till en budgivare
med lagre bud. | de fall bud publiceras pa Internet publiceras
dessa med belopp och nummer pa budgivaren, séljaren
forbehéller sig dock rétten att inte publicera vissa bud

pa Internet. Icke publicerade bud kommer dock alltid

att antecknas i budgivningslistan som éverlamnas till
séljaren och koparen pa tilltradesdagen. Vill du veta mer
om Bjurfors budgivningar finns din lokala Bjurforsméaklare
till hands och svarar pa alla dina fragor. P& var hemsida
kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns
aven Fastighetsmaklarnamndens riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT — BOSTADSRATT. Som kopare av
bostadsratt har man undersokningsplikt, d v.s man har
ratt att understka bostaden for att fa en uppfattning om
bostadens skick. For bostadsratt galler koplagens regler
om kdparens undersokning fore kdp. Utgdngspunkten &r
att bostadsratten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Om képaren uppmanats
att undersoka bostadsrétten fore kdpet eller om han andé seb.se/bjurfors
undersokt den ansvarar séljaren inte for sddana fel som
kdparen borde ha markt vid undersékningen. Saljaren
svarar inte for brister och awvikelser som kdparen borde

,
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ha raknat med eller borde ha forvéantat sig med hansyn
till bostadsréattens alder, pris, skick och anvandning. Som
sdljare ansvarar man inte for fel som ar upptéckbara vid
kdpet utan endast s.k. dolda fel. Trots att det &r kdplagen,
och inte jordabalken, som reglerar vad som utgor felien
bostadsratt, har domstolarna i sin praxis gjort liknande
beddmningar for bade bostadsratter och villor. Som
utgangspunkt racker det med en lekmans undersokning.
Om det vid en lekmans undersokning patraffas symptom
pa fel sa som fuktflackar, dalig lukt m m skérps kraven

pa kdparens undersokningsplikt. Du som kdpare dr da
skyldig att utreda den bakomliggande orsaken till felet
och omfattningen pa felet. Om man som kopare inte kan
dra ndgra sakra slutsatser av iakttagelserna anses man
normalt skyldig att anlita ndgon sakkunnig. Fel och brister
som man skulle ha kunnat upptacka vid en omsorgsfullt
genomford undersokning pa sétt som beskrivits, far man
inte dberopa mot séljaren. Saljaren ansvarar dock for s.k.
dolda fel d v s fel som inte hade kunnat upptéckas av
képaren oavsett om sdljaren kant till felen eller inte.
Séljaren har under normala omsténdigheter 2 ars ansvar
mot koparen for dessa fel. Sdljaren har inte ndgon generell
upplysningsplikt. Aven om bostadsratten salts i befintligt
skick kan den anses felaktig om séljaren fore kdpet under-
(atit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt forhallande
rorande bostadsratten som saljaren méaste antas ha kant
till och som kdparen med fog kunnat rakna med att bli
upplyst om. Bjurfors rekommenderar samtliga kopare att
undersdka den kommande bostaden noggrant och att
sdtta sig in i undersokningspliktens betydelse. Anlita alltid
en professionell besiktningsman om du kanner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.

Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av boende-
kostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta kontakt
med ansvarig maklare.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansoka om bolén till en formanlig bolaneranta.

Du far ocksa andra férmaner:

Lan till annat dn boende

Néar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet behover
du inte ha ndgon sdkerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. LAna mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd &r en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det forsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

FORHANDSGRANSKNING
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BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du
standig 6verblick 6ver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en resursstark fastighetsmaklare vid din sida som
personlig kdpradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent
far du forhandsinformation om bostader som annu inte
annonserats pa Internet och i dagspress, samt mojlighet
att gd pa vara forhandsvisningar. Det lOnar sig att vara
med i vart kdparregister, eftersom en hel del av vara
bostader saljs direkt till spekulanterna i registret och
darfor inte annonseras offentligt. Du har dessutom
mojlighet att fa en erfaren fastighetsmaklare som din egen
képréadgivare. Denne kan ge raka besked och svara pa
dina fragor infor ett kop av villa eller bostadsrétt. Bjurfors
hjalper dig, a&ven om du kdper din bostad via ndgon annan
fastighetsmaklare. Bjurfors Boagent gor det enklare att
hitta idealboendet och tryggare att géra bostadsaffaren.
Kontakta din Bjurforsmaklare eller besok bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller méklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB, och inte till den enskilde fastighetsméklaren.
Ersattningarna ar inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr
Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersdttning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO

Nar du anmaler dig till en av vara visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

HEMNET
Administrationsersattning 600-2100 kr.

LAs oM Bjurfors hantering av personuppgifter
pa bjurfors.se/privacy
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