


Skyddat Kép

Denna bostad har ett mervirde. Saljaren har 13tit géra
flera undersdkningar av bostaden infor férsaljningen.
Det finns dven ett omfattande férsakringsskydd som
géller under 12 manader efter tilltradet.
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Valkommen
till Gryt 426!

Har erbjuds nu denna stora villa om totalt 240 kvm med 8
rum och kok, varav 5 sovrum. Huset som byggdes 2011 har
uppférts i en lantlig stil. Har aterfinns de karaktéristiska
dragen i bland annat en takhdjd om 2,6 m pa entréplan,
upphojda vagglister, kakelugn och héarliga parddrrar! Pa
entréplan finns det gott om utrymme fér umgénge bade i
matsalen och i vardagsrummet dar kakelugnen ar placerad.
Fran vardagsrummet leder dérren ut mot den stora
soldréankta altanen som maéter totalt ca 170 kvm. Tva
helkaklade badrum dar ett av dem ar utrustat med badkar
och det andra med duschplats. Stor tvattavdelning med
grovingang och gott om utrymme for klddvard.

P& dvervaningen &r fyra sovrum val samlade och i mitten

av vaningen finns ett tv-rum med utgang till balkongen.

Uppvarmt genom vattenmantlad kakelugn, solenergi och
elpatron. Varmen leds ut i rummen genom vattenburen
golvvarme pa entréplan och i badrummet pa
dvervaningen, i de dvriga rummen pa dvervaningen finns
radiatorer. Borrad vattenbrunn och egen 3-kammarbrunn

med infiltrationsbadd.

Utgangspris: 4 750 000 kr
Boarea: 240 kvm

Rum: 8 rum

Tomtarea: 5 272 kvm
Driftskostnad: 26 934 kr/ar

Byggnadsar: 2011

Fastighetsbeteckning: OREBRO GALLERSTA-
GRYT 3:17




GRYT 426

Valkommen in!

ENTREHALL

Golv: Klinkergolv som &vergar till parkett.

KOK
Golv: Parkett.
Koket ar utrustat med kyl, frys, spis-11, spisflakt-

11 och en diskmaskin-11

MATRUM

Golv: Parkett.

Matrummet ar beldget i direkt anslutning till
koket och darifradn leder parddrrarna vidare in

till vardagsrummet.

VARDAGSRUM
Golv: Parkett.
Stort vardagsrum med en harlig kakelugn och

utgang till den stora altanen i soligt sdéderlage.

SOVRUM
Golv: Parkett.

TVATTAVDELNING

Golv: Klinkergolv.

Stor och praktisk tvattavdelning med
grovingang som leder ut till altanen.
Tvattavdelningen &r utrustad med Tvattmaskin-
18 och Torktumlare-18, vattenrening,
kladkammare och ett apparatrum med

ackumulatortank och tryckkérl.

BADRUM

Helkaklat badrum med duschplats, wc och

tvattstall.

TV-RUM
Golv: Parkett.
Fran tv-rummet finns &ven ddérren ut till husets

balkong som ger utsikt dver framsidan.

BADRUM
Helkaklat badrum med badkar, wc och dubbla

tvattstall.

SOVRUM
Golv: Parkett.
En garderob.

SOVRUM
Golv: Parkett.

Tva garderober.

SOVRUM
Golv: Parkett.

Tre garderober.

SOVRUM
Golv: Parkett.
Tre garderober. Utanfér sovrummet finns en

kladkammare.
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GRYT 426

Fakta om bostaden

FASTIGHETEN

Beskrivning

Gryt 426, 70594 Orebro. Fastighetsbeteckning:
OREBRO GALLERSTA-GRYT 3:17.

Kommun: Orebro. Skattesats: 33,86.

Upplatelseform: Smahus, Villa. Typkod: 220
Smahusenhet, bebyggd.

8 rum, varav 5.

Boarea: 240 kvm, boareauppgifter enligt Lantmateriet

Area enligt ritningar.

FASTIGHETEN

Byggnad

Byggnadstyp: 1% planshus. Byggnadsar: 2011.
Standardpoang: 27.

Byggnadssatt
Grundmur: Betong. Grund: Platta pa mark. Stomme:
Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Trafasad. Fonster: 3-

glasfonster. Tak: Betongpannor. Platarbete: Plat.

Tomt
Tomtarea: 5272 kvm (Tomtareauppgifter enligt

lantmateriet)

Uteplats

Stor altan pa baksidan av huset som léper runt den
vastra gaveln till grovingangen for tvattavdelningen.
Altanen ar totalt 170kvm stor och ger gott om

utrymme for att bygga uterum m.m.

EKONOMI

Utgangspris: 4 750 000 kr.

Taxeringsvarde: 2 928 000 kr (Faststallt avseende ar
2015).

Byggnadssvarde: 2 453 000 kr. Markvarde: 475 000
kr. Vardedr: 2011.

KOSTNADER

Driftskostnad totalt: 26 934 kr/ar och fordelas enligt
foljande:

Forsakring: 4 695 kr/ar. Vatten och avlopp: 3 444
kr/ar. Vagav/Sno: 895 kr/ar. Hushallsstrom: 8 500
kr/ar. Uppvarmning: 6 500 kr/ar. Sotning: 900 kr/ar.
Service pa vattenfilter och pafyllining salt: 2000 kr/ar.

Pantbrev
Pantbrev: Det finns 4 pantbrev om totalt 3 230 000
kr.

Boendekostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare
om du vill ha hjalp med att uppratta en

boendekostnadskalkyl.

VARME, EL, VA OCH VENTILATION
Uppvéarmning

Vattenmantlad kakelugn som inrymmer 650,
ackumulatortank om 500Il. Som komplement finns
aven solenergi och elpatron. (Vattenburen golvvarme
pa entréplan och i badrummet pa évervaningen.

Radiatorer i dvriga rum.).

Energideklaration

Energideklaration ar utférd. Datum: 2018-08-13.
Besktningsman: Tomas Strand, Svensk Kvalitetssakring
AB.

Energiprestanda: 120 kWh/kvm och ar. Energiklass: F.

Vatten och avlopp
Egen borrad vattenbrunn.. Egen 3-kammarbrunn med
infiltrationsbadd.

Ventilation

Mekanisk franluft.

TV OCH INTERNET

Fiber genom stadsnat.



RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

Gemensamhetsanlaggningar

Orebro Féllersta Ga:2 - Andamal: utfartsvdg mellan
allmanna vagarna nr 675 och 676, Férvaltning:
fallersta-gryt samfallighetsférening. Rattigheter last
Officialservitut: Ratt att behalla och underhalla

befintligt draneringsdike. - Dranering

NAROMRADE

Angaende boarean

Uppgift angaende boarean kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en uppmatning.
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Ansvarig fastighetsmaéklare
Orebro

Fred Rehn Janowicz

Tel: 019-670 62 04

Mobil: 072-819 81 51

Epost: fred.rehn_janowicz@maklarhuset.se

Nuvarande dgare
Anne-Charlotte Ingschéld
Jonas Ingschéld



INfor kdpet

Forséljningens genomférande

Maklaren har for avsikt att genomféra minst en planerad
visning av bostaden. Den som finner bostaden intressant
ombeds att kontakta fastighetsmaklaren och meddela sitt
intresse eller framféra ett bud. En eventuell budgivning
kommer att 4ga rum pa det satt som framgar under rubriken
"Budgivning”" nedan. Nar budgivningen ar avslutad och
ovriga villkor for kdpet ar framférhandlade, kallar
fastighetsmaklaren parterna till ett sammantrade dar
Overlatelseavtal undertecknas. Observera att afféren inte &r
bindande for endera part férran dverlatelseavtalen ar

undertecknade av bada parter.

Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Det innebar att saljaren avgor
nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer. Om det
kommer in bud till maklaren efter avslutad budgivning, men
innan 6verlatelseavtal undertecknats, &r maklaren skyldig att
framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill
avfdrda eller anta budet. Fastighetsmaklaren ar skyldig att
framféra samtliga bud till séljaren, och normalt
kommuniceras samtliga inkomna bud med samtliga
budgivare. Saljaren kan dock undantagsvis instruera
maklaren att ett visst bud inte skall kommuniceras med
ovriga budgivare. Maklarhuset tillampar 6ppen budgivning
vilket innebar att spekulanterna lamnar sina bud till maklaren
som lépande redovisar buden till séljaren och till évriga
spekulanter. Maklaren ar skyldig att uppratta en férteckning
Over budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och
kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten for nar
buden lades och eventuella villkor fér buden. Maklaren skall
enligt lag 6verlamna budférteckningen till saljaren och
koparen nar formedlingsuppdraget ar slutfort. Saljaren

bestammer alltid vem som far kdpa bostaden.

Unders6kningsplikt

Kdparen kan inte krdva avdrag pa kopeskillingen eller
havning av kopet for sadana fel som képaren hade kunnat
upptacka. Kdparen bor darfér noga undersoka fastigheten
fore kdpet. Alternativt kan undersdkningen ske efter kdpet
med stéd av en s.k. besiktningsklausul i képekontraktet.
Utgangspunkten &r att undersdkningsplikten omfattar allt
det som en normalkunnig hade kunnat upptacka vid en
noggrann undersokning av fastigheten. Om det vid denna

undersokning upptacks indikationer pa misstankta fel, utdkas

undersokningsplikten. Da kravs det normalt en sakkunnig
besiktning eller en foérdjupad teknisk undersékning for att
uppfylla undersékningsplikten.De flesta kopare valjer att
undersdka fastigheten med hjélp av en besiktningsman.
Observera dock att en besiktningsman normalt inte
undersoker allt det som omfattas av kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Vanliga undantag ar
att besiktningsmannen inte undersoker eldstader, rokgangar,
vattnet, el- och VVS-installationer samt marken. Observera
ocksa att om en besiktningsman inte upptacker ett fel som
aven en normalkunnig person borde ha upptackt, kan detta
fel normalt inte géras gallande mot saljaren.Aven de
uppgifter saljaren ldmnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstankt fel utdkar det undersékningsplikten. Képaren bor
slutligen tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med. Képaren kan t ex inte
krava att en gammal vitvara ska vara i nyskick. Fér mer
information om undersékningsplikten kontakta ansvarig

fastighetsmaklare eller ga in pa www.maklarhuset.se.

Sidotjdnster

SBAB erbjuder en snabb och smidig hantering av bolan till
Maklarhusets kunder. Det lokala Maklarhusfoéretaget uppbar
vid formedling av erbjudandet en ersattning fran
Maklarhuset Real Estate Sweden AB om hogst 0,15 % av ett
lanebelopp om en miljon kronor. Maklarhuset erbjuder sina
kunder trygghetsldsningar i form av Skyddat Kép,
férsakringslésningar, areauppmatningar, radonmatningar
samt energideklaration via Nordic Férsakring & Riskhantering
AB och Independia Group AB. Det lokala Maklarhusféretaget
uppbar vid férmedling av erbjudandet en ersattning fran
Maklarhuset Real Estate Sweden AB om hogst 500 kr.
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dit.

r du hitt

ill vi hjélpa dig a

Rakna, ansok och skatfa laneloftet pa
sbab.se/maklarhuset eller pd maklarhuset.se

Du nér oss pd 0771-45 30 02 kl 8-19 alla dagar.

Vdlkommen till SBAB!

Réintefritt handpenningslan!
Exklusivt f6r dig som ar kund

hos Mdaklarhuset™

dttning att du tar ditt Icn hos SBAé.

dshus och bostadsrdtter fér eget bostadséndamdl, vilket gér att vi i dagsléget
iera exempelvis tomter, hastg rdar, lantbruk och skogsege endomar. SBAB forbehullersg att f
~ erbjuden sékerl het samband med kreditprévningen e\l gt de véirderings- och kreditregler som SBAB d& tillmp

BAB!
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