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CHARMIGT HUS I TOPPSKICK MED SJOUTSIKT
PA EN OGENERAD OCH UNIKTOMT

Villa Jakobsdal med hanférande utsikt Gver vackert grona skogar samt mot
Agnéfjarden och Ingardfidrden. Den charmfulla byggnaden fran Vargardahus 4r
uppford 2005 pa en drygt 6000 m? stor tradgards och naturtomt som utmed ena
langsidan grdnsar mot en allmdnning. Den stilfulla villan &r i toppskick med ett
fantastiskt kok och en underbar sillskapsyta som &ppnats upp fran tre rum i fil.
Rummet krénts med en murad &ppen spis som varmer bade kropp och sjdl. Tre
sovrum, tva vatrum och allrum med balkong som har milsvid utsikt éver hav in
mot Stockholm. Egen damm med brygga och bastu samt stora grasytor, perfekta
for spel och lek.

OMRADET

Fagerholm dr ett genuint och centralt omrade pa Ingaré med mycket historia.
Praktiskt beldget med nérhet till Brunn och dess service, skolor och
fritidsanlaggningar. Underbara naturomrdden omgardar Fagerholm och narheten
till bade sj6 och hav ar pataglig, synbar och mycket néra. Fran huset ar det ca 250
meter till Fiskmyresjon, som har badplats med sandstrand. Ca 300 meter till
Agnéfjarden, med fina klippbad. I,1 km till bathamn vid Fiskmyrestigen. 2,6 km till
Brunn, Ingaréhallen mataffir och bensinstation. 7 km till Gustavsberg, med all slags

narservice.
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Utgdngspris 7495 000 kr
Antal Rum 5 varav 3 - 4 sovrum
Boarea |75 m?
Tomtarea 6 080 m?
Byggnadstyp 2 plan
Byggar Uppford pa tomten 2005
Driftskostnad 33 550 kr/ar

Michel Adeheimer
tel: 0707 99 29 99
michel.adeheimer@bovida.se
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PLANLOSNING

Entréplan:

Entrén till huset utgdrs av en vdlkomnande
veranda under tak.Vdl inne i huset dr
entréhallen rymlig och praktisk, med
kommunikation till alla rum samt trappa till
ovre plan. Sallskapsdelen om ca 50 m?, som
Oppnats upp till ett underbart rum av
vardagsrummet, matsalen och rum. Stora ljusa
fonsterpartier mot den vackra utsikten i
sydvast. Den murade dppna spisen har en
effektiv och praktisk insatskamin, som varmer
bade kropp och sjal. Fran matsalsdelen nar
man den generdst tilltagna terrassen. Har kan
man tillbringa manga skéna stunder i solen,
eller vid grillen och samtidigt blicka ut éver
grasmattan, naturen och havet. Helt fantastiskt
kok som ar byggt 201 6. Charmig stil med
gramalade luckor; marmorskivor, SMEG 90
bred induktions spis med dubbla ugnar, stor
rostfri flakt, dubbel kyl/frys med ismaskin och
plats for ett rejalt matbord. Kaklat duschrum
med toalett och tvdttstuga med separat
ingang/ groventré.

Ovreplan:

Nar man kommer upp pa évre plan m&ts man
av ett ljust och oppet allrum, lampligt som TV-
rum, med en golvyta pa 20 m2.Vid behov kan
det enkelt byggas om till ett fjarde sovrum. Har
finns en rymlig kladkammare. Det storsta
sovrummet har en golvyta om ca 20 m?, de
tva andra om ca |3 m2 Det rymliga
badrummets golvyta dr |0 m? vilket &r storre
dn standardhusets. Fran allrummet kommer
man ut pa balkongen, fran vilken man har den
bésta utsikten. Balkongréacke saknas, och bor
installeras av den nya dgaren.

£
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FASTIGHETSFAKTA

Fiskmyrevagen 20
134 63 Ingard
Kommun:Varmdo

Forsamling: Gustavsberg-Ingard Forsamling
Skattesats: 32,27

Fastighetsbeteckning: Brunn 1:268

Objektstyp: Friliggande villa

Boarea:ca |75 m?

Antal rum: 5 varav 3 - 4 sovrum

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Energideklaration: Energiprestanda 77 kWh/m? ar.
Datum: 2012-10-16

NUVARANDE AGARE
Richard Skalleberg, Eva Erica Skalleberg

EKONOMI

Pris: 7 495 000 kr

Driftkostnad: 33 550 kr/ar och fordelas enligt foljande:
Uppvdrmning 24 000 kr, kr, renhéllning | 800 kr, vagavg/

snd 3 500 kr, vatten och avlopp 3 000 kr, sotning 400 kr,
Ovrigt850kr. Fastighetsforsadkring tillkomer da den ar
individuell beroende bla pa 16sére. Punkten &vrigt dr en
extra debitering till samfdlligheten, det har beslutats att
den avfgiften ska utgd i ca 5 ar

Taxeringsvdrde:

4 330 000 kr varav byggnadsvadrde 2 257 000 kr
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringen utford: 2015

Pantbrev:

Det finns |7 pantbrev om sammanlagt 5.950.000 kr

SERVITUT M.M.

Servitut: Rattigheter-last:

Avtalsservitut Villa och Arlig Avgild

Owr: Gravationer:

Nyttjanderatt Jakt, Avtalsservitut Villa och Arlig Avgild
Gemensamhetsanldggning:Varmdo Brunn GA:!|
Andamal, vagar med tillhdrande diken, slanter,
vandplaner och parkeringsplats, grdnomraden, badplats
och brygganldggningar, gangstigar samt ladugarden.

PLANBESTAMMELSER

Utanfor planlagt omrade, vénligen kontakta Varmdo

kommun for mer information, 08-570 470 00.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Leca-sten
Grund: Krypgrund
Stomme:Trd
Bjalklag: Tra

Fasad: Trdpanel
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Takbekladnad: Betongpannor

Fonster: 2-glasfonster isoler; Argongas

Ventilation: Mekanisk franluft
Uppvdrmningssystem:Vattenburen golvwdrme bada plan,
elslingor i vatrum.

Vatten: Egen borrad brunn

Avlopp:Wc och BDT till ECO-box, ett minireningsverk
Hangrannor: Platisol

Utvédndiga platarbeten: Platisol

RENOVERINGAR

2016 gjordes nytt kok, malning invandigt och utvandigt,
nya gedigna, furuplanksgolv, nybyggnad forrad, ny
vattenpump, nytt avlopp, ny veranda, nya eluttag och
murat om &ppna spisen. 2017 ny veranda pa
bastubyggnaden

Mobilt bredand Telia. Telia ADSL nyttjas idag.
Anslutningsavgiften for fiber dr betald, ej dannu innkopplat.

TOMT/UTEPLATS

6 080 m? hérlig tomt med utsikt mot havet och mot sin
egna damm, anlagd 2002, med brygga och bastu.
Varierande tomt med plana fina grasytor for lek och
sdllskap samt lattskott naturdel.

Stor hérlig altan med underbart solldge och glimt ner
mot havet.

OVRIGA BYGGNADER
Vedeldad bastubyggnad med gédstrum, altan och brygga

vid dammen. Har finns plats for vaningssang och en

relaxdel.
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Kok

DM

Terrass

Entréplan

Med reservation for avvikelser



Ovre plan

Med reservation fér avvikelser
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VAD HANDER EFTER VISNING

Efter visningen tar fastighetsméklaren personlig kontakt med de
spekulanter som skrivit upp sig pa intresselistan.

Ar du intresserad av denna bostad &r det viktigt att du omgaende
kontaktar fastighetsméklaren for att fa I6pande information géllande
eventuell budgivning.

BUDGIVNING

Pa Bovida tilldmpar vi 6ppen budgivning vilket innebdr att du som
budgivare I6pande informeras under budgivningen via telefon, sms
eller e-post.

Den slutlige kdparen har alltid ratt att i samband med att kdpe-
avtalet tecknas erhalla en skriftlig budhistorik Gver angivna bud med
budgivares namn, telefonnummer, tidpunkt f6r budet och belopp.
Du som deltari budgivningen accepterar dirmed att ditt namn och
telefonnummer presenteras i budhistoriken.

Innan kopekontraktet har undertecknats av bada parter, sa har
inget bindande avtal triffats. Skulle en spekulant [imna ett bud pa
bostaden efter avslutad budgivning men innan képekontraktet
undertecknats dr maklaren skyldig att framféra detta bud till
sdljaren. Tank pa att sdljaren alltid har fri prévningsratt.

LANELOFTE

En forutsattning for att kunna delta i en budgivning &r att du har
fatt ett laneldfte fran banken.

Vi har goda bankkontakter och hjdlper givetvis till om du behover
lanelofte eller en skriftlig boendekostnadskalky!.

BOENDEKALKYL

Om du &nskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna, en
boendekostnadskalkyl, ta kontakt med ansvarig fastighetsméklare.

FAKTA | OBJEKTBESKRIVNINGEN

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran
sdljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.

UNDERSOKNINGSPLIKT

K&paren har en plikt att noga undersdka i alla delar den egendom
som skall kopas (giller bade fastighet eller bostadsrdtt) dven
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen.
Undersdkningen innefattar dven golvfall och VA-installationer i kdk
eller vatutrymmen. Finns det symptom pa fel sasom fuktfldckar, dalig
lukt etc. far koparen en fordjupad undersdkningsplikt.

Aven de uppsgifter siljaren limnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om siljaren exempelvis upplyser k&paren om ett
misstankt fel, kan det utgdra en varningssignal som bdér féranleda
en mer ingdende undersokning fran koparen sida.

K&paren bor ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel eller brister,
som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha "forvantat sig”
med hansyn till fastighetens (eller bostadsrittens) dlder, skick, pris
och anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus eller ldgenhet maste kdparen ta |
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av dlder t o m kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller
renovering.

Det 4rinte bara bostaden som undersékningsplikten omfattar. Aven
forhallanden runt omkring bor undersdkas. Vid bostadsratts kop,
exempelvis om foreningen star i begrepp att renovera eller hdja
avgifter. En kontakt med foretrddare for féreningen bor alltid ingd
i koparens undersokningsplikt, liksom genomgang av stadgar och
arsredovisning.

For kop av fastigheten, bor exempelvis berérda myndigheter
kontaktas sasom t.ex. byggnadsndmnd for att kontrollera tillstand
och befintliga bygglov.

UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Sdljarna har en upplysningsskyldighet att tala om de fel och brister
de kdnnertill, denna information presenteras i en fragelista. Séljaren
ar inte ansvarig for fel eller brister som du som képare borde ha
upptéckt eller har haft misstankar om fore kopet.
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VI SHLIER MEST
PRVARMDO

Bovida Fastighetsbyra
Fenixvdg |6, Box 95
134 22 Gustavsberg
Vxl: 08-571 400 80
Fax: 08-571 409 05

bovida.se




