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Välkommen till



CHARMIGT HUS I TOPPSKICK MED SJÖUTSIKT
PÅ EN OGENERAD OCH UNIK TOMT

Villa Jakobsdal med hänförande utsikt över vackert gröna skogar samt mot

Ägnöfjärden och Ingaröfjärden. Den charmfulla byggnaden från Vårgårdahus är

uppförd 2005 på en drygt 6000 m² stor trädgårds och naturtomt som utmed ena

långsidan gränsar mot en allmänning. Den stilfulla villan är i toppskick med ett

fantastiskt kök och en underbar sällskapsyta som öppnats upp från tre rum i fil.

Rummet krönts med en murad öppen spis som värmer både kropp och själ. Tre

sovrum, två våtrum och allrum med balkong som har milsvid utsikt över hav in

mot Stockholm. Egen damm med brygga och bastu samt stora gräsytor, perfekta

för spel och lek. 

OMRÅDET 

Fagerholm är ett genuint och centralt område på Ingarö med mycket historia.

Praktiskt beläget med närhet till Brunn och dess service, skolor och

fritidsanläggningar. Underbara naturområden omgärdar Fagerholm och närheten

till både sjö och hav är påtaglig, synbar och mycket nära. Från huset är det ca 250

meter till Fiskmyresjön, som har badplats med sandstrand. Ca 300 meter till

Ägnöfjärden, med fina klippbad. 1,1 km till båthamn vid Fiskmyrestigen. 2,6 km till

Brunn, Ingaröhallen mataffär och bensinstation. 7 km till Gustavsberg, med all slags

närservice. 
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Utgångspris 7 495 000 kr

Antal Rum 5 varav 3 - 4 sovrum

Boarea 175 m²

Tomtarea 6 080 m²

Byggnadstyp 2 plan

Byggår Uppförd på tomten 2005

Driftskostnad 33 550 kr/år

Michel Adeheimer
tel: 0707 99 29 99

michel.adeheimer@bovida.se



PLANLÖSNING
Entréplan: 
Entrén till huset utgörs av en välkomnande
veranda under tak. Väl inne i huset är
entréhallen rymlig och praktisk, med
kommunikation till alla rum samt trappa till
övre plan. Sällskapsdelen om ca 50 m², som
öppnats upp till ett underbart rum av
vardagsrummet, matsalen och rum. Stora ljusa
fönsterpartier mot den vackra utsikten i
sydväst. Den murade öppna spisen har en
effektiv och praktisk insatskamin, som värmer
både kropp och själ. Från matsalsdelen når
man den generöst tilltagna terrassen. Här kan
man tillbringa många sköna stunder i solen,
eller vid grillen och samtidigt blicka ut över
gräsmattan, naturen och havet. Helt fantastiskt
kök som är byggt 2016. Charmig stil med
gråmålade luckor, marmorskivor, SMEG 90
bred induktions spis med dubbla ugnar, stor
rostfri fläkt, dubbel kyl/frys med ismaskin och
plats för ett rejält matbord. Kaklat duschrum
med toalett och tvättstuga med separat
ingång/ groventré.  

Övreplan: 
När man kommer upp på övre plan möts man
av ett ljust och öppet allrum, lämpligt som TV-
rum, med en golvyta på 20 m². Vid behov kan
det enkelt byggas om till ett fjärde sovrum. Här
finns en rymlig klädkammare. Det största
sovrummet har en golvyta om ca 20 m², de
två andra om ca 13 m². Det rymliga
badrummets golvyta är 10 m², vilket är större
än standardhusets. Från allrummet kommer
man ut på balkongen, från vilken man har den
bästa utsikten. Balkongräcke saknas, och bör
installeras av den nya ägaren.
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FASTIGHETSFAKTA
Fiskmyrevägen 20

134 63 Ingarö

Kommun:Värmdö

Församling: Gustavsberg-Ingarö Församling

Skattesats: 32,27

Fastighetsbeteckning: Brunn 1:268

Objektstyp: Friliggande villa

Boarea: ca 175 m²

Antal rum: 5 varav 3 - 4 sovrum

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Energideklaration: Energiprestanda 77 kWh/m² år. 

Datum: 2012-10-16

NUVARANDE ÄGARE
Richard Skalleberg, Eva Erica Skalleberg

EKONOMI
Pris: 7 495 000 kr

Driftkostnad: 33 550 kr/år och fördelas enligt följande:

Uppvärmning 24 000 kr,  kr, renhållning 1 800 kr, vägavg/

snö 3 500 kr, vatten och avlopp 3 000 kr, sotning 400 kr,

övrigt850kr. Fastighetsförsäkring tillkomer då den är

individuell beroende bla på lösöre. Punkten övrigt är en

extra debitering till samfälligheten, det har beslutats att

den avfgiften ska utgå i ca 5 år.

Taxeringsvärde:

4 330 000 kr varav byggnadsvärde 2 257 000 kr

Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

Taxeringen utförd: 2015

Pantbrev:

Det finns 17 pantbrev om sammanlagt 5.950.000 kr

SERVITUT M.M.
Servitut: Rättigheter-last:  

Avtalsservitut Villa och Årlig Avgäld

Övr. Gravationer: 

Nyttjanderätt Jakt, Avtalsservitut Villa och Årlig Avgäld

Gemensamhetsanläggning:Värmdö Brunn GA:1

Ändamål, vägar med tillhörande diken, slänter,

vändplaner och parkeringsplats, grönområden, badplats

och brygganläggningar, gångstigar samt ladugården.

PLANBESTÄMMELSER
Utanför planlagt område, vänligen kontakta Värmdö

kommun för mer information, 08-570 470 00.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Leca-sten

Grund: Krypgrund

Stomme:Trä

Bjälklag:Trä

Fasad:Träpanel
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Takbeklädnad: Betongpannor

Fönster : 2-glasfönster isoler, Argongas

Ventilation: Mekanisk frånluft

Uppvärmningssystem:Vattenburen golvvärme båda plan,

elslingor i våtrum.

Vatten: Egen borrad brunn

Avlopp:Wc och BDT till ECO-box, ett minireningsverk

Hängrännor: Plåtisol

Utvändiga plåtarbeten: Plåtisol

RENOVERINGAR
2016 gjordes nytt kök, målning invändigt och utvändigt,

nya gedigna, furuplanksgolv, nybyggnad förråd, ny

vattenpump, nytt avlopp, ny veranda, nya eluttag och

murat om öppna spisen. 2017 ny veranda på

bastubyggnaden

TV & INTERNET
Mobilt bredand Telia. Telia ADSL nyttjas idag.

Anslutningsavgiften för fiber är betald, ej ännu innkopplat.

TOMT/UTEPLATS
6 080 m² härlig tomt med utsikt mot havet och mot sin

egna damm, anlagd 2002, med brygga och bastu.

Varierande tomt med plana fina gräsytor för lek och

sällskap samt lättskött naturdel.

Stor härlig altan med underbart solläge och glimt ner

mot havet.

ÖVRIGA BYGGNADER
Vedeldad bastubyggnad med gästrum, altan och brygga

vid dammen. Här finns plats för våningssäng och en

relaxdel.
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VAD HÄNDER EFTER VISNING

Efter visningen tar fastighetsmäklaren personlig kontakt med de
spekulanter som skrivit upp sig på intresselistan.
Är du intresserad av denna bostad är det viktigt att du omgående
kontaktar fastighetsmäklaren för att få löpande information gällande
eventuell budgivning.

BUDGIVNING

På Bovida tillämpar vi öppen budgivning vilket innebär att du som
budgivare löpande informeras under budgivningen via telefon, sms
eller e-post.
Den slutlige köparen har alltid rätt att i samband med att köpe-
avtalet tecknas erhålla en skriftlig budhistorik över angivna bud med
budgivares namn, telefonnummer, tidpunkt för budet och belopp.
Du som deltar i budgivningen accepterar därmed att ditt namn och
telefonnummer presenteras i budhistoriken.
Innan köpekontraktet har undertecknats av båda parter, så har
inget bindande avtal träffats. Skulle en spekulant lämna ett bud på
bostaden efter avslutad budgivning men innan köpekontraktet
undertecknats är mäklaren skyldig att framföra detta bud till
säljaren.  Tänk på att säljaren alltid har fri prövningsrätt.

LÅNELÖFTE

En förutsättning för att kunna delta i en budgivning är att du har
fått ett lånelöfte från banken.
Vi har goda bankkontakter och hjälper givetvis till om du behöver
lånelöfte eller en skriftlig boendekostnadskalkyl.

BOENDEKALKYL

Om du önskar få en skriftlig beräkning av boendekostnaderna, en
boendekostnadskalkyl, ta kontakt med ansvarig fastighetsmäklare.

FAKTA I OBJEKTBESKRIVNINGEN

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör huvudsakligen från
säljaren och kontrolleras av fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

UNDERSÖKNINGSPLIKT

Köparen har en plikt att noga undersöka i alla delar den egendom
som skall köpas (gäller både fastighet eller bostadsrätt) även
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svårtillgängliga utrymmen.
Undersökningen innefattar även golvfall och VA-installationer i kök
eller våtutrymmen. Finns det symptom på fel såsom fuktfläckar, dålig
lukt etc. får köparen en fördjupad undersökningsplikt.
Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar undersökningspliktens
omfattning. Om säljaren exempelvis upplyser köparen om ett
misstänkt fel, kan det utgöra en varningssignal som bör föranleda
en mer ingående undersökning från köparen sida.
Köparen bör ha i åtanke att säljaren inte svarar för fel eller brister,
som köparen borde ha räknat med eller borde ha ”förväntat sig”
med hänsyn till fastighetens (eller bostadsrättens) ålder, skick, pris
och användning. Han bör därför anpassa sin undersökning till detta.
Rör köpet ett begagnat hus eller lägenhet måste köparen ta i
beräkning att vissa delar och funktioner utsatts för slitage och på
grund av ålder t o m kan vara uttjänta och i behov av utbyte eller
renovering.
Det är inte bara bostaden som undersökningsplikten omfattar. Även
förhållanden runt omkring bör undersökas. Vid bostadsrätts köp,
exempelvis om föreningen står i begrepp att renovera eller höja
avgifter. En kontakt med företrädare för föreningen bör alltid ingå
i köparens undersökningsplikt, liksom genomgång av stadgar och
årsredovisning.
För köp av fastigheten, bör exempelvis berörda myndigheter
kontaktas såsom t.ex. byggnadsnämnd för att kontrollera tillstånd
och befintliga bygglov.

UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Säljarna har en upplysningsskyldighet att tala om de fel och brister
de känner till, denna information presenteras i en frågelista. Säljaren
är inte ansvarig för fel eller brister som du som köpare borde ha
upptäckt eller har haft misstankar om före köpet.



Bovida Fastighetsbyrå
Fenixväg 16, Box 95
134 22 Gustavsberg
Vxl: 08-571 400 80
Fax: 08-571 409 05
bovida.se

VI SÄLJER MEST
PÅ VÄRMDÖ
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