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VALKOMMEN TILL
HERR STENS VAG 49

Renoverat och charmigt sekelskifteshus i mysiga gamla
Alvsjo!

Nu finns maojligheten att férvarva denna underbara sekelskiftesvilla som ar mycket
omsorgsfullt renoverad. Stilen ar mycket tilltalande med ljusa vaggar, stora och héga
fonster som forser rummen med fint ljusinslapp samt fina tragolv. Renoverat och fint
kok med plats for matbord. Har vantar aven stora sallskapsytor, tva befintliga sovrum

och ett allrum som mycket enkelt med hjalp av en vagg snabbt blir ytterligare ett stort
och vackert tredje sovrum pa dvervaningen. Huset erbjuder aven ett harligt vardagsrum i
anslutning till matrum med den fungerande kaminen. | kallaren finner ni tvattstuga och
oinredda utrymmen som efter en renovering kan erbjuda er en kombinerad
tvattstuga/badrum, ett ytterligare sovrum perfekt for tonaringen, samt ett allrum.
Eftersom kallaren har en egen ingang fran tradgarden kan halva kallaren dessutom med
latthet inredas till en separat uthyrningsdel med ett sovrum och ett vardagsrum/kok.
Denna frikdpta villa ser mycket representativ ut och ar beldgen pa en popular adress i
gamla Alvsjé. Trivsam tomt med doftande syrener och vackra vackra plommon-,
kdrsbars- och appeltrad! Har finns aven grasmatta som barnen kan springa ut och leka
pa. Grusad uppfart med plats for en bil.



HERR STENS VAG 49

ALVSIO - ALVSIO CENTRUM / GAMLA ALVSIO

UTGANGSPRIS 9 950 000 kr
BOAREA 127 kvm

BIAREA 90 kvm

ANTAL RUM 5 rum varav 2-4 sovrum

TOMTAREA 616 kvm

FASTIGHETSBETECKNING Jarnhatten 24
BYGGNADSAR 1913

UPPLATELSEFORM Friképt

BOENDEFORM 1-familjs friliggande villa




BOSTADENS FORDELAR

*Kamin
* Balkong
* Sekelskifte
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PLANLOSNING

Entréplan

C =

Vardagsrum

Tambur

Ritningen och matten baseras pa et ariginal. Viss awvikalse kan farekomma.

SVENSKA
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Sovrum 3
JAllrum

Sovrum 1

"\ Balkong /'

Cﬁwe plan

Ritningen och matlen baseras pa att original. Viss avwikelse kan farekomma.
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PLANLOSNING

Oinredd kdllare med flera mdojligheter!

Madjligt sovrum

Utgang/
Groventré

Tvattstuga

Kallaren

Ritningen och matten baseras pa ett ariginal. Viss awikelse kan forekomma.
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Alternativ planlésning
|#'|_:'_|

Sovrum 3

Sovrum 1

Master bedroam

Sovrum 2

\ Balkong /

Ovre plan

Ritningen och matlen baseras pa att original. Viss awikelse kan farekomma
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RUMSBESKRIVNING

VARDAGSRUM

I anslutning till matrum och hall finner ni
det lattmoblerade vardagsrummet med
underbart och stort fonster med sprdojs. Har
finns gott om plats for soffhorna,
mediamdbel och bokhylla.

MATRUM

Hjartat i huset finner ni har! Ljust och stort
matrum med vackert bursprak och féonster
at tva hall. Har kan ni duka upp till flera
middagsgaster och njuta av maten medan
kaminen sprakar framfoér er. Nymalade
vaggar och golv i tra.

KOK

Renoverat och charmigt kok (2023) med
bevarat skafferi och serveringsskdp. Kdoket
ar utrustat med ny ugn med spishall ovan
samt en inbyggd flakt. Har finns aven en ny
diskmaskin och utdragbara lador. Bankskiva
i laminat och gott om arbetsyta. | koket far
ni plats med matbord och stolar for cirka 4-

6 personer framfér de sprdojsade fonstren.
Har finns aven doérren bevarad ut till hallen.

TOALETT

Halvkaklat badrum med ljus klinker och ett
litet fonster for ljusinslapp. Toaletten ar
utrustad med wc, handfat och hylla.

HALL

Valkomna in till detta charmiga
sekelskifteshus! Vid entrén finner ni plats
for hatthylla och skor. LAngre in i hallen
finns plats for mindre mobel och
platsbyggda skdp och en toalett. Bevarat
och nymalat trdgolv med vitmalade vaggar.

SOVRUM 3

Valkomna upp till denna ljusa 6vervaning
med tva sovrum samt ett allrum som enkelt
gar att gora till ett tredje sovrum!

Ljust och stort allrum med sprojsade
fonster och ljusinslapp fran tva hall!
Anvands idag som sovrum och foér er som
vill, gar det enkelt att sdtta upp tva vaggar
for att till ett ytterligare sovrum.

SOVRUM 1

Stort master bedroom med plats for storre
sang och platsbyggda garderober vid sidan
om. Har finner ni dven husets lilla balkong
som vackert 6ppnas med dubbelddorr.
Ytterligare plats finns dver arbetshérnan
eller garderober for er som onskar.

SOVRUM 2

Perfekt rum for barnen eller som
arbetsrum. Har finns plats for sang,




nattduksbord och skrivbord. Tva
platsbyggda garderober finner ni har med
praktiska 6verskap.

BADRUM

Renoverat och helkaklat badrum med blatt
klinkergolv och vitkaklade vaggar.
Badrummet ar utrustat med duschvagg,
kommod med 6verhdangande spegelskap
och toalett. Har finns aven skéon golvvarme
installerat.

NEDRE PLAN

Oinredd kallare med flera mdjligheter.
Flertalet sma fonster som ger er mojlighet
att renovera och inreda till ytterligare ett
sovrum och allrum samt en harlig,
nyrenoverad tvattstuga med
badrumsméjligheter. Har finns aven
utrymme for férvaring.

TVATTSTUGA

Har finner ni idag den oinredda tvattstugan

med aldre tvattmaskin, vask och pannan.

VIND

Ovanfor allrummet finner ni luckan upp till

vinden. Oinredd vind med flera mdjligheter

och fénster &t tva hall.

JEENG Ok

TOMT

Underbart hus med en trddgardstomt som
omgardar huset. | tradgarden blommar
traden for fullt nu under var/sommaren. Har
finner ni doftande syrener, plommontrad
och andra buskar som gransar mot
grannarna. Till héger om huset finner ni
aven en grusad uppfart for bilen.

VALKOMNA!

Varmt valkomma till vara visningar!

Under de senaste manaderna har huset
genomgatt en hel del renoveringar med
bland annat nymalade vadggar och tak samt,
alla tragolv. Renoverat kok och pa 6vre plan
har sedan tidigare badrummet genomgatt
en ny renovering.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Herr Stens vag 49, 12530 Alvsjo

ALLMANT

Utgangspris: 9 950 000 kr
Fastighetsbeteckning: Jarnhatten 24
Upplatelseform: Frikdpt
Boendeform: 1-familjs friliggande villa
Antal rum: 5 rum varav 2-4 sovrum
Boarea: 127 kvm (Enligt uppmatning)
Biarea: 90 kvm (Enligt uppmatning)
Tomtarea: 616 kvm

Tomttyp: Frikdpt tradgardstomt
Bilplats: Grusad uppfart

Besiktigad: Ja

BYGGNADSFAKTA

Uppvarmning: Luft-vatten varmepump. Vattenburna
radiatorer. Golvvarme el badrum ovre plan
Byggnadsar: 1913

Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare

Fasad: Stdende och liggande panel

Fonster: Enkelfénster med 16sa innerbagar. Kopplade
2-glasfonsr (takkupa)

Tak: Betongpannor. Plat pa balkong/bursprak
Stomme: Plankstommme. Grundmur/kallarvagg av
betong

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Grundsula med mellangjutna
bjalklag

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten ret om.
Kommunalt avlopp

Ventilation: Sjalvdrag. Franluftsflakt i badrum pa

ovre plan.

RENOVERINGAR MM.
Renoveringar:

Nya ytskikt i hela huset 2022-2023
Renoverat kdk januari 2023
Takarbeten februari 2023
Moderniserat en del av elen 2023
Fiber installerat 2022

Nytt badrum med ny stam januari 2022

Installation luft/luftvarmepump, osaker p& artal men
kring 2013.

Nytt varmesystem, 2012. Det ar en CTC
Luftvattenvarmepump modell CTC Ecoair 110 med en
innerdel som styr den, modell CTC Ecoel 1550
installerat 20120911.

Tillaggsisolering, ny panel och fasadmalning:
N&gonstans kring 2010.

Kaminen, Keddy Carisma, installerades i borjan av
2000-talet. Den ar renoverad 2023, och godkand i
jan-febr 2023.

Dranering kring hela huset: Andra halvan av 1970-
talet.

INSKRIVNINGAR/
PLANBESTAMMELSER

Servitut etc: Avtalsservitut Gransférandring

Last: Avtalsservitut Villa, 0180-86/73.2
Planbestammelser: Tomtindelning (1980-04-28)
Stadsplan (1947-09-05)

EKONOMI

Tax. varde byggnad: 1792 000 kr (Taxeringsar 2021)
Tax. varde mark: 3 603 000 kr

Summa taxeringsvarde: 5395 000 kr
Taxeringskod: 220

Uttagna pantbrev: 1460 000 kr

Fastighetsavgift: 9 287 kr

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar koparen en sarskild skatt
pa 1,5% av kopeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behover du som kopare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en stampelskatt
pa 2% av det intecknade beloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr for varje nytt pantbrev.
Redan utstallda pantbrev foljer med fastigheten och

Overtas av koparen.

DRIFTKOSTNADER KR/AR
El: 40 892 kr

VA: 3 210 kr

Renhallning: 3 304 kr

Sotning: 2 500 kr



Driftkostnad total: 49 906 kr

Driftkostnaden avser: 4 personer

Kommentar: Sophamtning varannan vecka. Observera
att driftkostnaderna varierar utifran val av leverantoér,
antal personer i hushall samt férbrukning och avtal.
Dessa kostnader baseras pd tva vuxna och tva barn
varannan vecka.

Natbolag: Ellevio

Elleverantor: Fortum

Elférbrukning: 16 680 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utford

Datum: 2023-05-11

Energiklass: D

Primarenergital: 117 kWh/kvm och ar
Energiprestanda: 66 kWh/kvm (Atemp) och ar

ALLMANT OM OMRADET

De centrala delarna av Alvsj® ar mycket fint och
idylliskt omradde som ursprungligen i huvudsak
bestod av villabebyggelse. Pa senare artionden har
det aven byggts en stor del flerfamiljshus.

P& behagligt cykelavstand hittar du Langbro park
som ar ett unikt och natursként parkomrade med
stora grasytor och en trevlig damm. Har ligger de
historiska sekelskiftesbyggnader Stora Kvinns och
Stora Mans. Populéra och vélbesdkta Langbro
Vardshus ligger i Langbro park.

Ett annat trevligt utflyktsmal &r Langsjon med dess
mycket populara badplats dar det aven finns grillplats
och beachvolleyplan. Vintertid plogas en
skridskobana.

I ndrheten finns ocks& Alvsjéskogen och Alvsjé gamla
IP. Det ar ett natur- och skogsomrade med
fotbollsplan och upplysta motions- och skidspar som
stadsdelsnamnden ansvarar for.

Ett flertal omtyckta forskolor och grundskolor finns i
omradet.

Alvsjd centrum genomgaér just nu en stor utbyggnad
med nytt resecentrum och utbyggnad av affarer och
restauranger, beraknat vara klar 2014.

Las mer pa http://www.stockholm.se/alvsjocentrum
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa
lange dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas,
informera saljare och tilltdnkta képare om sddana
tjdnster samt den ersattning denne far for dessa.
Det lokala kontoret pa Svenska Maklarhuset
erhaller en administrationsersattning féor annonser
publicerade pa Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Jag ar uppvuxen i soderort och bor kvar har an idag. Darfér vet jag att man
bor bra har. Alvsjdé ar sedan lange ett trivsamt och mysigt villaomradde med
ett bra centrum och goda kommunikationer. Flertalet bra skolor och
forskolor. Att képa bostad ar en stor affar sd darfor ar det viktigt att ni
noggrant laser igenom detta prospekt, tillsammans med bilagorna som ni
finner i den digitala annonsen. Har ni nagra frdgor sa ar det bara att
kontakta mig.

Hoppas ni kommer att gilla denna trevliga bostad!

My Lundberg
Reg. fastighetsmaéaklare / Franchisetagare
076 061 38 80
my.lundberg@smh.se






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



