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VALKOMMEN

Stenhuset ligger i den valetablerade delen av
Hemmeslovsstrand, med salta bad inom gdngavstand
och endast en kort cykeltur till Bastad och
tgstationen.

Planlésningen ar optimal, med privata sovrum och
trevliga sallskapsytor. Boningshuset ar placerat en bit
in p& tomten, vilket ger en trevlig uteplats pa husets
framsida.

P& fastigheten finns ytterligare en bostadsbyggnad om
ca 62 kvm - perfekt for gasterna, egen verksamhet eller
for uthyrning.

MARIA NYGREN
FASTIGHETSMAKLARE

0704-97 99 51 | maria.nygren@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

4.150.000 kr

ANTAL RUM: 5 rum

BOAREA: 133 kvin
BIAREA: ca. 86 kvim
TOMTAREA: ca. 1.201 kvm
PLAN:1% plan
BYGGAR:1985
FASTIGHETSBETECKNING:
Hemmeslov 45:71

|
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STENHUS
NARA HAVET

Trevligt och vélplanerat stenhus pa attraktivt 1ige i Hemmeslovsstrand, bara en kort promenad
till havet och med cykelavstand till Bastad.

Vélkomnande hall med plats for
avhangning. Det mérklaserade tragolvet e .
skapar en enhetlig kansla i huset. Till hoger ’
ligger ett rymligt sovrum med gott om

forvaring i garderobsvagg. I anslutning till

hallen finns &ven ett rymligt helkaklat —. — -

badrum utrustat med golvvarme, |
duschhorna med duschvaggar i klarglas, r
stort tvattstall och we samt en praktiskt |
utformad tvattstuga med nymalade vaggar
och helt nya maskiner och tvattstall fran
Cylinda.

Koket, med den stora kokson, blir ofta den
naturliga samlingsplatsen for familjen och
vannerna. Forutom on, skapar kokets L-form
flera bra arbetsytor. Den vita inredningen
fran Kvik bjuder pa gott om forvaring och
arbetsbédnkarna bestar av tunna svarta
stenkompositskivor. Samtliga vitvaror ar
frdn 2010. Fran koket leder en altandorr ut
mot tradgardens baksida.

Mycket trevlig tillbyggnad skapar ett ljust
och inbjudande sallskapsrum med plats for
bade vardagsrumsmoblemang och stort
matrumsmaoblemang. En vacker
taljstenskamin bidrar till extra mysfaktor
under arets kallare manader. Solen stralar in
genom stora fonsterpartier och utanfor
ligger en spatids trabelagd uteplats med
genomsiktligt tak/pergola for lagom sol och
skugga.

I husets andra gavel ligger ett stort sovrum.
Den som har behov av ett extra badrum/wc,
kan med enkelhet rymma ett sddant i en del
av detta rum - se planlosning.

Husets dvre plan innefattar en trevlig
loftgang med sikt mot kket samt ytterligare
tva sovrum. Bada sovrummen har generdsa

SOLVAGEN 11 | Rumsbeskrivning



=

‘t ‘J"i ‘!




takfonster och ena sovrummets golv ar
belagt med en mysig heltdckande matta i
ljus kulor.

Pa fastigheten ligger ocksa en rédmalad
stuga om ca 62 kvm, med kok,
sallskapsrum, toalett/dusch samt
tvattmaskin.

Stranden pa
promenad-
avstand

SOLVAGEN 11 | Rumsbeskrivning

TILL VANSTER. LYCKAD TILLBYGGNAD MED
STORT LJUSFLODE.

NEDAN. KAMINEN VARMER GOTT UNDER
KYLIGA HOSTKVALLAR




OVAN. PLATS FOR LANGBORD NAR SLAKT
OCH VANNER KOMMER PA BESOK

TILL HOGER. VACKRA
HEMMESLOVSSTRAND.

Rumsbeskrivning | SOLVAGEN 11



OVAN. SOCIALT KOK MED
KOKSO TILL HOGER.
VALKOMNANDE ENTRE
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OVAN. HARLIGA MILJOER BADE INNE OCH UTE

Stenhus med skont inomhusklimat



Pd fastigheten finns en extra stuga som
kan anvandas som gésthus, for uthyrning
eller till egen verksamhet







Ndra havet vill man bo.




OVAN. PERGOLAN - EN PLATS FOR
AVKOPPLING TILL HOGER. HAR DROJER
SIG GASTERNA GARNA KVAR UNDER
LANGA SOMMARKVALLAR

Rumsbeskrivning | SOLVAGEN 11



OVAN. UTEPLATSEN NAS VIA
STOR GLASAD SKJUTDORR.
TILL HOGER. ETT AV
SOVRUMMEN PA ENTREPLAN




NEDAN. EN TRAPPA UPP LIGGER YTTERLIGARE TVA SOVRUM.

Praktisk planlosning
och ljusa rum



olats att
g till




TILL HOGER. TRADGARDSRUM.
LANGST NER. BREDVID KOKET LIGGER DETTA STORA SOVRUM
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Du cyklarin till
Bdstad pa ett par
minuter




OVAN OCH TILL VANSTER.
MYSIGA SOVRUM PA OVRE
PLAN.

VANSTER LANGST NER.
LOFTGANG MED UTSIKT OVER
KOKET.
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SOLVAGEN 11

BOSTADSFAKTA

Utgangspris: 4.150.000 kr  OMRADE: HEMMESLOVSSTRAND

Trevligt och vélplanerat stenhus pa attraktivt lage i Hemmesldvsstrand, bara en kort promenad
till havet och med cykelavstand till Bastad.

HEMMESLOV 45:71. BELAGEN | BASTAD
KOMMUN

ADRESS
Solvagen 11, 269 40 Bastad.

STORLEK
5 rum och kok, varav 4 sovrum

BOAREA
133 kvm.

BIAREA
86 kvm. Boareauppgift enligt uppmatning
2018-06-07. Biarea inkluderar gardshuset
om ca 62 kvm.

EKONOMI

Taxeringsvarde 3.202.000 kr varav
byggnadsvarde 2.074.000 kr. Typkod: 220,
Sméhusenhet, bebyggd.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E*

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca 31.214 kr/ar och
fordelas enligt foljande: uppvarmning
18.980 kr, forsakring 5.500 kr, vatten/avlopp
4.000 kr, renhallning 2.134 kr, sotning 100
kr, samfallighet 500 kr. | kostnad for
uppvarmning ingar hushallselen.
Extrahusets/roda stugans elférbrukning
kostar 6 950 kr/ar och VA 4000 kr/ar.

Hemtrevligt
och bekvimt
boende

pa mycket bra
lage

PANTBREV
P4 fastigheten Hemmeslov 45:71 finns 6
pantbrev om sammanlagt 2.500.000 kr.

TOMT

Staketomgéardad tradgardstomt med
grasmatta, uppvuxna trad, stensattningar,
fina planteringar samt stor altan. Bakom
huset ligger ytterligare ett litet boningshus -
perfekt for uthyrning, egen verksamhet eller
gaster.

BYGGNAD
Byggar: 1985.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta. Stomme: Leca.
Bjalklag: Leca. Fasad: Puts. Takbekladnad:
Betongpannor. Utv. platarbeten: Plat.
Ventilation: Mekanisk franluft, installerad
2018.

RENOVERINGAR

2010-20M

Ytskiktsrenovering inkl spackling, malning
etc.

Nytt badrum med duschvaggar, tvattstall
och toalett.

Nytt kok, Kvik, med inbyggda vitvaror.

Ny elcentral samt installation av KNX
(smarta hus).

Nya innerddrrar.

2012

Utbyggnad klar, allrum.

*Energideklarationer som ar gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
E For mer information www.boverket.se/energideklaration



Samtliga ytskikt nya, skjutdorrparti samt
hogt fonster.

Installation av taljstenskamin.

Ny utemiljo framsida med staket,
plattsattning, plantering samt tradack.
2014

Mélning fasad samt fonster.

Ny garageport samt ny ytterddrr och
altandorr baksida kok.

Nytt golv i kdk och hall (samma som i
allrum) och nya lister.

Byggnation av kokso.

Byggnation av pergola.

Skjutdorrparti garderobsddrrar sovrum
nere.

2016

Inredning av ovanvaning.

Nya takfonster samt tva nya rum.

Nya ytskikt samt heltackningsmatta i det
stdrre rummet, i Ovrigt tragolv.

Nytt tak inkl raspont, papp, lakt samt slata
gra pannor.

Nya platarbeten, vindskivor rannor och
stupror.

2018

Nymalning hall.

Nymalning tvattstuga samt ny tvattmaskin,
torktumlare, sk&p och tvattstall.
Nymalning kok.

Ny franluftsflakt pa vind.

Nytt golv i sovrum péa entréplan samt nya
lister.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Golvvarme el,
oljefyllda radiatorer samt téljstenskamin.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber Fiber

BILPLATS
Garage samt plats for 4 bilar p& uppfarten.

SERVITUT

Planbestammelse: Detaljplan
(2006-05-08)
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad
Hemmeslov GA:20

TILLTRADE
Enligt dverenskommelse.

SALJARE
Mikael Per-Ake Lindell, Mia Dyveke Lindell

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérror
huvudsakligen fran sdljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.




NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS 4r Sveriges storsta privatdgda
maklarforetag och grundades redan i mitten
pé 60-talet. Bjurfors finns dar storstadsbon
finns. Du hittar oss darfor i Stockholm,
Goteborg, Malmo och manga andra av Sve-
riges stader, men dven i ett antal attraktiva
landséndar dar storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi ar ett av landets marknadsledande
maklarforetag pa bostader och erbjuder dven
tjdnster inom formedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrat-
ter. Var lokalkdnnedom i omradena vi verkar
i ar en del av framgdngen som gor att vi kan
hjalpa dig till en bra bostadsaffar, oavsett om
du vill sélja eller kopa nu eller i framtiden.

Vi finns dessutom i spanska Barcelona, Torre-
vieja/Costa Blanca och Marbella samt pa
Mallorca och franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprovad ar-
betsmetod i sju steg som ser till att du far ut
det mesta mojliga av din bostadsaffar. Sam-
tidigt hjalper den oss pa Bjurfors att standigt
utvecklas och forbattras, allt for att ge dig

en lyckad affar. Till sin hjalp har vara méklare
en effektiv och engagerad organisation samt
det stora och kontinuerligt uppdaterade
koparregistret Boagenten. Detta register har
fokus pa spekulanter som redan ar klara for
kop. Det gor att det ar enkelt for oss att hitta
ratt kopare till ratt bostad. Alla dessa tjanster
och verktyg ar viktiga komponenter som sa-
kerstéaller att vara kunder alltid far den bésta
mojliga servicen - vad det an géller. For vi pa
Bjurfors nojer oss inte med mindre, och det
tycker viinte att du ska gora heller.

BJURFORS

BASTAD

BJURFORS &r ett av de marknadsledande
maklarforetagen i Bastad. Var framgang vilar
pa en konsekvent genomférd arbetsmetod
som kombineras med djupt engagemang och
en kansla for detaljer. Bjurforsmetodens sju
steg sakrar kvaliteten i sdljprocessen och ar
ett fungerande verktyg for vara maklare.
Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan &ven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med ett
stort antal registrerade spekulanter.

Vi som arbetar pa Bjurfors i Bastad kanner
inte bara varje gathorn har i omradet. Vi vet
ocksa hur livet levs har. Detta ger oss den lilla
maklarfirmans alla férdelar. Samtidigt som vi
har det stora maklarforetagets ansenliga
resurser i ryggen. Kom garna och hélsa pa!
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PLANRITNINGEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER




VIKTIG INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOST

Att kdpa en ny bostad dr en av de storsta affirerna man gor i
livet. Vi dr dvertygade om att ar du vil forberedd har du alltid
bist mojlighet att gora en lyckad bostadsaffir.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambi-
tion ar att kdpare och séljare ska kanna sig
trygga genom hela sin bostadsaffar. Vad gal-
ler budgivning anvander vi oss darfor av s.k.
dppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren lOpande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. Nar affiren ar avslutad och ett
bindande kontrakt har ingdtts ldmnas bud-
givningslistan ut till saljare och kopare.

INTERNETBUD. Med var tjanst internetbud
kan du lagga bud nar det passar dig, utan
att kontakta maklaren varje gang. Du kan
smidigt lagga bud via webben eller sms,
och far 6pande information via samma
kanaler om nya bud frdn andra budgivare.
Anonym budgivningshistorik finns hela ti-
den tillgénglig for dig.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills
dess att ett avtal &r undertecknat av kdpare
och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge ndgra 6ften till nAgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prov-
ningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stalla in
en planerad visning eller godta ett bud fran
en spekulant utan att andra spekulanter far
mojlighet att ldmna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gér till. Dar finns dven Fastig-
hetsmaéklarinspektionens riktlinjer for bud-

givning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIG-
HET. Som kdpare av villa/fastighet har man
undersokningsplikt. Betraffande fastighe-
ter géller reglerna i Jordabalken 4:198. Ut-
gangspunkten for bedémningen ar att fast-

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

igheten ska stamma Overens med vad som
avtalats mellan kdpare och saljare eller (om
nagon standard inte kan utldsas ur avtalet)
att fastigheten ska motsvara den standard
som kdparen med fog kunnat férutsétta vid
kopet.

Saljaren svarar inte for brister och avvikel-
ser som koparen borde ha réknat med eller
borde ha forvantat sig med hansyn till fast-
ighetens alder, pris, skick och anvandning.
Som sdljare ansvarar man inte for fel som ar
upptackbara vid kdpet utan endast s.k. dol-
dafel. Som utgéngspunkt racker det med en
lekmans understkning. Patraffas symptom
pa fel s& som fuktflackar, dalig lukt m.m.
skarps kraven pa képarens undersoknings-
plikt och du som kopare ar da skyldig att
utreda den bakomliggande orsaken. Fel och
brister som man skulle ha kunnat upptacka
far man inte dberopa mot saljaren. Saljaren
ansvarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptéckas av koparen oav-
sett om saljaren kant till felen eller inte un-
der 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort din
undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid  fastighets-
kop ar absolut, d.v.s. undersokningsplik-
ten galler oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Képaren har kvar sin
undersokningsplikt dven om saljaren kan
presentera ett besiktningsutlatande. I vissa
fall kan anmarkningar och andra uppgifter i
utlatandet innebéra att kdparen bor géra en
an mer omfattande undersokning.

Séljaren har inte ndgon generell upplys-
ningsplikt. | vissa situationer kan dock sélja-
ren vara skyldig att upplysa om forhallanden
som saljaren har kdannedom om och som ko-
paren borde ha upptackt men forbisett. Det

SOLVAGEN 11 | Viktig information



ar da framst fraga om situationer dar slja-
ren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett visst forhallande och dar silja-
ren ocksa inser att det forhallandet kan vara
avgdrande for koparens beslut att forvarva
fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpa-
re att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en pro-
fessionell besiktningsman om du kénner dig
osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du oOnskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalky!l - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE.
Med Bjurfors Trumf Boagent har du stan-
dig overblick over bostadsmarknaden och
mojlighet att ha en resursstark fastighets-
maklare vid din sida som personlig képrad-
givare. Denne kan ge raka besked och svara
pa dina fragor infor ett kop av villa eller bo-
stadsratt.

Kontakta din Bjurforsméklare eller besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar
tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig bésta insynen pa marknaden
far du en bevakning av det omrade som
du visat intresse for. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att be-
vakningen kan skapas. Denna bevakning
kan i varje mail avslutas eller forandras av
dig. Bevakningen administreras av var part-
ner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER
Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler méklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for ndrvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgar till Bjurfors Sverige AB samt
Bjurfors Oresundsregionen, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningar-
na ar inkl. moms.

Besiktning + forsdkring
Anticimex: Ersattning: 405-505 kr

Besiktning

Eminenta: Ersattning: 500 kr
Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr

Eminenta: Ersattning 175 kr
OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstddning

HomeMaid:

Ersattning 5 kr per kvadratmeter
Stadgruppen Oresund:

Ersattning 10 % av fakturerat belopp

Flytthjélp
Acta Flytt och Logistik:
Ersattning 5% av fakturerat belopp

Hemnet
Administrationsersattning 300-1050 kr

FOR MER INFORMATION GA IN PA
BJURFORS.SE/KOPA

| SAMARBETE MED NORDEA!:

Att ha ett giltigt lAneldfte nar du letar bo-
stad kan ge dig en klar fordel. Ibland ar det
den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna képekontrakt. Om du

i forvag har skaffat dig ett lanelofte vet du
hur mycket du kan l&na och hur mycket
din nya bostad far kosta. Laneltfte ar ett
l6fte fran banken som s&ger att du far lana
ett visst belopp for kop av bostad, det
géller normalt i sex ménader sedan kan du
ansOka om ett nytt. Du ansoker enkelt om
laneldfte via nordea.se eller ditt ndrmaste
bankkontor. Nordea erbjuder dven en
oversyn av hela familjens ekonomi med
malsattning att hitta lésningar som passar
just era behov. Samlar du dina bankaffarer
hos Nordea har du dessutom mojlighet att
bli formanskund och fa ytterligare forma-
ner, till exempel en Personlig Bankman och
kostnadsfri internetbank.

Viktig information | SOLVAGEN 11
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ndj dig inte med mindre

BASTAD - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN - UPPSALA - VASTERAS - LINKOPING - JONKOPING
OREBRO - ARE - HALMSTAD - HELSINGBORG - BOHUSLAN + DALARNA - OSTERLEN - FRANSKA RIVIERAN * SPANIEN

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane I’i facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



