


Bollplansvagen 9

Vilkommen till Osterlen och denna hirliga oas pa Viks
fiskeldge! P4 en lugn atervindsgata alldeles nere vid havet
finner vi detta hirliga boende med bade boningshus och
gasthus. Dirtill en littskott och skyddad tridgird med en
rund uppvirmd pool.

Boningshuset dr smart planerat med 6ppna och sociala ytor
pa markplan och privata utrymmen pa 6vre plan, varifran man
dven kan avnjuta en havsutsike. Innergirden och dess pool och
uteplatser ir stindigt nirvarande genom dubbla glasdérrar.
Firgtonerna gir i ljusa sobra skalor och en centralt placerad
eldstad ger virme och en fin kinsla i rummet. Ett fristiende
gisthus med helkaklat badrum kompletterar boningshuset
och ir perfekt som hemmakontor, for tillresta gister eller for

tonarsbarn. Fiber finns.

Via en promenadstig nds havet och klippbad vid pristens
badkar. I byn finns dven strandbad och fiskelidgets lilla hamn.
Hirifrdn kan en alldeles underbar utsikt mot Stenshuvud

avnjutas.

Vik ir ett av Osterlens fiskeligen och ir otroligt charmige
med sina pring och stridden. Omgivningarna bestr i stor
utstrickning av appelodlingar. Vik har dven tva fina golfbanor
vid namn Lilla Vik och Djupadal. I Rérum nagon kilometer
norrut finns friskolan Sofiaskolan. Man tar sig enkelt med
buss eller cykel soderdver till Simrishamn eller norréver mot
Kivik.

Boarea: 130 m?

Rum: 4 varav 3-0 sovrum
Tomtarea: 356 m?

Pris: 7 900 000 kr

Marcus Ekstrom

0709-398286
marcus.ekstrom@maklarnaekstrom.se



"Vilkommen till Osterlen
och denna hirliga oas pa

Viks fiskeldge! "



"Firgtonerna gar i ljusa sobra
skalor och en centralt
placerad eldstad ger virme
och en fin kiansla i rummet.”






Markplan

Entré till plats att hinga av sig klader och dartill garderober.
Harifran oppnar huset upp sig och vi far direkt kontakt med
bostadens sociala ytor och dess innergard med pool. I ett
Sppet socialt rum finner vi vardagsrum, matplats och kok.
Samtliga rum ir genomgéende och ljuset flédar in fran tvd
viderstreck. I vardagsrummet finns en 6ppen spis. Genom
dubbla terrassdérrar nds den insynsskyddade utemiljon. I

hallen finns trappa upp till 6vre plan.

Ovre plan

Trappa upp till ett mindre allrum, perfekt som mindre tv-
rum eller lishorna/kontor. Rummet har en fransk balkong
och hirifran ser vi havet. Stort helkaklat badrum och ett
sovrum pé vardera gaveln. Férvaringsmajligheter finns i bada
sovrummen, varav ett har klassiska garderober och ett har en

platsbyggd klidkammare.

Gardshus

Entré till en mindre hall, varifran bade badrum/tvittstuga
och sovrum nés. Sovrummet ir vil tilltaget och rymmer en
dubbelsing. Badrummet ir helkaklat och har en tvittstapel
med bade tvittmaskin och torktumlare.

Via separat entré nds dven ett forrdd som rymmer sivil

forvaringsméjligheter som vask och kyl.

Vidbyggt pa girdshusets gavel finns ett vinterbonat forrad

som bl.a. rymmer pool-tekniken.

"Innergarden och dess pool
och uteplatser ir standigt
nirvarande genom dubbla
glasdorrar. "






"Privata utrymmen finns pa
ovre plan, varifrin man dven
kan avnjuta en havsutsike.”






Kortfakta

Typ: Friliggande villa

Fast.beteckning: Viks Fiskeldge 1:27
Adress: Bollplansvagen 9

Postort: 27295 Simrishamn

Omrade: Vik

Kommun: Simrishamn

Boareal30 m?

Antal rum: 4 rum & kok, varav 3-0 sovrum
Tomtarea: 356 m?

Pris: 7 900 000 kr

Byggnad

Byggnadstyp: 1 % plan

Byggnadsar: 1974

Fasad: Puts

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas (isoler)

Bjalklag: Tra

Grundmur: Betong

Tak: Betongpannor

Grund: Betong-element (prefab)

Uppvarmning: Direktverkande el, luft/luft-pump och kamin
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.
Renovering: Tidigare dgare genomforde en rad forbattringar,
bl.a. gasthus med badrum (2001), ombyggnation med
frontespis/6vre allrum och fransk balkong, murstock och 6ppen
spis (2004) etc.

Nuvarande agare har genomfort en rad forbattringar, bl.a.: 2014
sa gjordes en renovering av kok, installation av larm och hela
innergarden med murar, stenldggningar och anldaggning av pool.
2015 installerades luft/luft-pump och gasthuset fick en markis.
Fiber installerades 2016. 2018 malades hela huset om
utvandigt, inkl. alla fonster.

Se fragelistan for detaljer.

Ovriga byggnader: Sidobyggnad som rymmer bade gisthus och
forradsutrymmen. | férradet finns forutom
forvaringsmojligheter extra kyl och vask. Perfekt att nyttja som
ett extra kok i anslutning till poolen och uteplatserna. Gasthuset
rymmer stort sovrum och helkaklat badrum. Pa gaveln av
byggnaden finns ett kallférrad som bl.a. rymmer pool-teknik.

Tomten

356 m2. Fastigheten har en fin innergard, som férutom huset
och gasthuset omgardas av murar. Dessutom vetter baksidan
mot havet och en allmdnning, med vildrosor och andra
blommor och véxter. Hela innergarden ar stensatt for att
minimera underhall. Centralt finns en rund pool som méter 5,3
m i diameter. Murgréna klar in den hogre delen av muren och
blaregn klattrar upp mot den franska balkongen.

Mot gatan finns stensattningar, hackar av bade buxbom och
liguster, samt uppvuxna trad och buskar. Mot grannen finns en
klatterhortensia. Vi finner dven en paradisbuske och ett

havtornstrad som blommar rikligt.

TV- och internetanslutning

Internet: Fiber

Driftkostnader

Uppvarmning: 32 000 kr

Vatten/avlopp: 6 043 kr

Vag/samfillighetsavgift: 650 kr

Renhallning: 1 654 kr

Forsakring: 4 895 kr

Summa: 45 242 kr (fastighetsavgift/skatt pa 8 874 kr
tillkommer).

Nuvarande dgare nyttjar huset som ett deltidsboende. Agarna
haller alltid normal rumstemperatur (21-22 grader) i huset. |
kostnaden for uppvarmning ingar dven bade hushallsel och
uppvarmning/filter till poolen. Poolen halls uppvarmd fran
slutet av maj till mitten av augusti. Varmepumpen koérs 5h varje
natt. Total férbrukning uppgar till 18 842 kWh/ar.

Besiktning

Forbesiktigad: Nej

Energideklaration

Status: Behovs ej

Ekonomi

Taxeringsvarde: 3 146 000 kr
Vardear: 1974

Byggnadsvarde: 1 478 000 kr
Markvarde: 1 668 000 kr
Skatt/avgift: 8 874 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev

Totalt: 3 st pantbrev om 700 000 kr.

Servitut/Planbestammelser

Planbestammelser: Detaljplan Fraga Vackt Om Férordnande
Gemensamhetsanlaggningar: Gemensamhetsanlaggning:
Simrishamn Viks Fiskeldge GA:1 dndamal: Vagar.
Vinterunderhalls med sndskottning. Inom vagféreningen sa
ordnas det med en arlig morgonkonsert i bérjan av juli vid
Prastens badkar, med en fest nere i hamnen pa kvéllen. Det &r
vilbesokta evenemang av byns boende.



"Ett fristaende gisthus med
helkaklat badrum

kompletterar boningshuset.”



Entreplan

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Entreplan

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Budgivning
Bra for konsumenter att veta om budgivning

Bud &r inte bindande

Den allmanna utgangspunkten for budgivning ar att bud inte &r bindande
—inte ens om det ldmnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren
har undertecknat ett kdpekontrakt for fastighet eller bostadsratt blir kopet
bindande. Innan dess kan ena parten dndra sig utan att motparten kan
stalla nagra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till och hur bud bor Iamnas. Méklaren ska
ocksa upplysa om eventuella krav eller 6nskemal fran séljaren. Eftersom
det dr sdljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren
ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det géller dven om buden
inte ldmnats pa det satt som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
spekulanters meddelanden om intresse for objektet till séljaren. Mékla-
rens skyldigheter galler till dess att sdljaren och koparen undertecknat ett
kopekontrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget slutférts
En maklare ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med
uppgifter om
e spekulantens namn (alt namn pad ombud som spekulanten
anvander sig av)
¢ kontaktuppgifter som adress, e-postadress eller telefonnummer
e bud med tidpunkt for nar budet lamnades och eventuella villkor
for budet, t.ex. om lan eller besiktning.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och koparen nar upp-
draget slutforts. Om uppdraget slutforts utan att det blivit nagon forsaljning
(t.ex. om uppdragsavtalet sagts upp) ska méklaren 6verlamna forteckningen
till uppdragsgivaren.

Sdljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestéammer —i samrad med maklaren — hur en eventuell budgiv-
ning ska ga till. Saljaren ar dock inte juridiskt bunden av sddana overens-
kommelser. Darfor kan formerna for budgivningen dndras. Det ar séljaren
som bestammer till vem han vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
sdljaren inte behover salja till den som lamnat det hogsta budet. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett [6fte att sdlja eller att sdlja till det pris som
presenterats i marknadsforingen.

Budgivning kan ske pa olika satt

| praktiken finns tva modeller: 6ppen och sluten budgivning.

Vid s.k. 6ppen budgivning lamnar spekulanterna bud till mdklaren som
|6pande redovisar buden ftill séljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulan-
terna far da mojlighet att lagga nya bud.

Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att lamna sina
bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for saljaren. Den som
lamnat bud informeras inte om 6vriga bud.

Kort om budgivning
Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa fortlopande information av méaklaren
om hur en budgivning fortskrider. En spekulant har inte ratt att fa uppgifter
fran méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter. Efter avslutad forsalj-
ning har en spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren om att
objektet salts till nagon annan.

Kalla: www.fmi.se/budgivning

Koparens undersokningsplikt

Bra for konsumenter att veta om Koparens undersokningsplikt

Maklarens information om képarens undersékningsplikt

Méklaren ska informera kdparen om undersokningsplikten. Informationen
ska lamnas skriftligt och kan till exempel presenteras i objektsbeskrivning-
en. Den ska beskriva vad undersékningsplikten innebar vid kop av fastighet
respektive bostadsratt. Maklaren ska forsoka fa koparen att undersoka fast-
igheten eller lagenheten, eller foresla koparen att anlita en besiktningsman.
En sadan undersckning bor ske i ndra anslutning till kontraktskrivningen.
Om undersokningen inte kan goras fore kontraktskrivningen bor maklaren
foresla en s.k. besiktningsklausul. Méklaren har inte nagot ansvar for att
képaren verkligen fullgor sin undersékningsplikt.

Maklarens intag

Maéklaren utfor ingen besiktning av fastigheten eller lagenheten och har
ingen skyldighet att undersoka objektet narmare. Men i samband med
intaget ska méaklaren eller nagon som méaklaren anlitat besdka objektet och
gora en ytlig undersokning av objektet.

Séaljarens uppgifter

Maéklaren ska forsoka fa saljaren att lamna uppgifter om objektet som kan
antas vara av betydelse for kdparen. Méklaren ska gora saljaren upp-
marksam pa betydelsen av att objektet beskrivs pa ett korrekt satt. Om
saljaren lamnat en felaktig uppgift kan képaren ha rétt till prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan koéparen ha rétt att hava kopet. Méklaren ska gora koparen
uppmarksam pa att vissa uppgifter fran séljaren kan medféra att koparens
undersokningsplikt utokas.

Séaljarens ansvar for utfastelser

Om séljaren lamnat garantier eller andra utfastelser om objektets skick
ansvarar saljaren for dessa. Koparen har inte nagon undersokningsplikt
avseende dessa forhallanden. Méklaren ska uppmaéarksamma parterna pa
konsekvenserna av att saljaren gor utfastelser om objektet.

Maklarens information om fel

Maklaren ansvarar inte for objektets skick eller for eventuella fel i objektet,
men méklaren ska informera spekulanter och képare om sadant som kan
vara av betydelse for dem. Det kan till exempel handla om fel som méaklaren
jakttagit, kanner till eller har anledning att misstanka, t.ex. genom tidigare
forsaljningar eller sin allmanna sakkunskap.

Besiktningen — en byggnadsteknisk undersékning

En besiktning ar en byggnadsteknisk undersokning av ett bostadshus eller
en lagenhet. Resultatet av besiktningen presenteras i ett protokoll. Finns
det anmaérkningar pa bostaden i protokollet kan det medféra att koparen far
en utokad undersokningsplikt. Koparen bor da gora en s.k. fordjupad under-
sokning. Vanligtvis omfattar en besiktning inte installationer som el, varme,
vatten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen
ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa den. Vid besiktning av

en lagenhet ingar inte den fastighet som bostadsrattsforeningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet m.m. krévs andra typer av kon-
troller. Energideklaration utgor en sarskild tjanst. Det ar viktigt att maklaren
forklarar att koparens undersokningsplikt omfattar mer @n den byggnads-
tekniska undersokningen.

Overlatelseforsakring

Det finns forsakringar for det ansvar som saljaren har for dolda fel i sam-
band med en 6verlatelse. Till en sadan forsakring hor normalt en besikt-
ning. Maklaren ska informera parterna om hur forsakringen eventuellt
andrar saljarens och kdparens képrattsliga ansvar.

Kélla: www.fmi.se/koparens-undersokningsplikt

Area-uppgifter

Uppgifter angaende fastighetens area (bo-, bi-, lokal-area) ar baserad pa
saljarens uppgifter och kan av olika sjal vara felaktig. Den képare som anser
att arean ar av betydelse for kopet rekommenderas darfor vidta en formell
uppmatning.

Tillaggstjanst

Harmed informeras om Hemnet ersatter méklaren for administration av
annonsavtal. En ersattning utgar om 30% av bas-annonspriset. For tilldggs-
produkterna utgar dven provision pa 20-40% av kostnaden foér Hemnet Plus,
Hemnet Premium, Raketen och Fornya annons (30-50% under 2021).



herr Nilssons OSTER’.ENS
BYGG POOL CENTER g Handelsbanken

Mobil: 0708-117 443 Varmt valkommen att kontakta oss

magnus@herrnilssonsbygg.se pa bankkontoret i Simrishamn.

NERGI Flytthjélp, hemstédning, S \J[ VIDUN
PARTNE E’VT "trddg&rdss?rvice och |I\|3[ NLLERAR SOLE
OSTERLEN AB VARMEPUMPAR fénsterputs for alla hem. P,'\ U SERUE "
www.energipartnerosterlen.se FUTURA
tfn 073-3010910 hemre ENERGI
Kontakta oss for en kostnadsfri offert www.hemrex.se | 020-721721 | info@hemrex.se FUTURAENERGI.SE

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| Vilkommen il osssom
* Overlatelsebesiktning o : 2 3 kund. Tillsammans skapar vi
 Energideklarationer

® Fuktutredning

[ X4
redr o ' . levande landsbygd och en
: Areamat?mg i s er I n s "
* Bostadsréattsbesiktning
 Konsultering vid renovering www.osterlenskraft.se
BYGGENTREPRENOR AB Q

forutsattningar for en

jens@jaskkonsult.se . VAR vikTieasTE
iaskkonsult.se Héstgatan 31 + 272 37 SIMRISHAMN + 0708-21 34 10 KRAFT
www.jas . W gg.50  Inf e

0763482928 ) T GSTERLENS KRAFT Kirleleen ell Bygden.

tr et HOUSE of

Vi har svaren

pa dina fragor! 7
Prata bostadskop med oss. S U C c E S S

fotostyling e kompletteringsstyling o fullstyling
Lir dig mer p4 sparbankensyd.se Sparbanken Syd 0732-33 07 07 | houseofsuccess.se

KIVIK
*’ﬁ EXPRESS
y

AK TILL TOMMARP FORST

JHL

TOMMARP

Simrishamn OUIh 16610 1903

- for ett frukthart samarbete

e st
£ <t

'c* TRADITIONELLT MALERI FARGBUTIK SPRUTLACKERING

eteratey 7w kivikexpress.se

Nordea

OSTERLENKONSULT AB

Flyttstadning | Tomning av dodsbo m.m | Hushéllsnara tjanster

Nordea Bank Abp, filial

Forséljning Her L]
SICIEIERD 1S W D Tel: 0414-139 70 Mobil: 0708-52 39 70
0771-22 44 88, NORDEA.SE info@ost.erlenkonsult.se M.osterlenkonsult.se | BOX 56, LINDHAGAGATAN 6A,

212 22 SIMRISHAMN 0413-126 63 070-22126 63

ELEKTRISKA INSTALLATIONER

for villor, lagenheter, industrier m.m.

Nya Qi SODERBERG & ASK
SR ARKITEKTKONTOR AB

Tel: 0414 - 301 58
Bengt: 0705 - 98 27 00 Jonas: 070 - 618 98 00 04 141 38 80 ° WWW.OrkHekfernO.Com

I vart bostadsmagasin r.o.k hittar du forutom véra
dromhus till salu, aven en rad annonscérer. Alla
lokala entreprendrer pa Osterlen och Ystad.

BygeriRmA K ROOS AB

Vi forverkligar drommar

Henrik 0738-43 07 89 i . o) o
Jerker 0708-25 09 80 T2 BEL A DET BAGTA BA — Vill du ocksé annonsera s& hor av dig!

www.byggfirmakroos.se OSTERLEN.SE




VI ERBJUDER
GRATIS VARDERING
AV DIN BOSTAD!

FRANKERAS EJ.

MOTTAGAREN
BETALAR
PORTOT.

Ja tack, jag vill garna ha en gratis vardering:

Namn
Maklarna Ekstrom & Co
Telefon

SVARSPOST
0 20620501
27120 YSTAD

Adress (avser objektet som jag vill ha vérderaty Madklarna

Ekstrom&Co

Ovrigt




