Norrstrandsgatan 27B ==

P4 HusmanHagberg®



Tvaa om 50kvm med riktigt
lag avgift inkl bredband.

I populdra Brf Solliden finns nu denna tvda om 50 kvm med riktigt lig
manadsavgift dir bredband inkluderas ute pA marknaden. Bostaden ligger endast
en halvtrappa upp och har en fin inglasad balkong med morgonsol dir kaffet med
fordel kan intas. WC/dusch med kakel & klinkers.

Fakta
ADRESS Norrstrandsgatan 27B, Karlstad BOAREA 50 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 1av 3, hiss finns ej MANADSAVGIFT 2163 kr*
ANTAL RUM 2 rum + kék UTGANGSPRIS 1295 000 kr

*inkl. bredband, varme, VA & kabel-tv



Ansvarig méklare

Joachim Béackstrom

Reg. Fastighetsmaklare

Tel:

Mob: 0724024949

Mail:
joachim.backstrom@husmanhagberg.se







Bostaden

Norrstrandsgatan 27B

KOMMUN Karlstad
OMRADE Norrstrand
NAMN BRF Brf Solliden
LAGENHETSNUMMER Mo

ANDEL | FORENING

0,813%

PANTSATTNING

Bostaden ar pantsatt

DRIFTKOSTNAD
El:
Summa ar:

Antal personer i hushallet: 1

3600 kr
3600 kr

Uppgifterna bygger pé faktiska siffror fran nuvarande agare. Fraga garna méklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. Fér mer information och personlig kalkyl,

kontakta ansvarig maklare.

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2018-09-18
Energiprestanda: 124 KWh/kvm, &r
Energiklass: D

AGARE Erika Lilleng

TILLTRADE

1/4-19 el enl. 6k




Interior

I populira Brf Solliden finns nu denna tvda om 50 kvm med riktigt lig
minadsavgift dir bredband inkluderas ute pd marknaden. Bostaden ligger
endast en halvtrappa upp och har en fin inglasad balkong med morgonsol
dir kaffet med férdel kan intas. WC/dusch med kakel & klinkers. Hir bor
du i lugnt omréde med nirhet till Karlstads centrum och bra
kommunikationsférbindelser till Universitetet.

Hall
Vilkomnande hall med ljusa viggar och laminat pa golvet. Hir finns gott
om forvaringsmojligheter via hallens fyra garderober med éverskép.

Kok

Stilrent KVIK-kék frin 2007 med mérka snickerier och spotlights dir det
svarta kaklet ovan arbetsytorna gor att detta kok verkligen skiljer sig frin
mingden. Viggarna ir vita och golvet pryds av parkett. Den maskinella
utrustningen bestir av: kyl/frys, induktionshill, spisflakt, ugn, mikro och
diskmaskin.

Vardagsrum

Det smakfullt inredda vardagsrummet ér ljust och trevligt i sin helhet.
Viggarna gir i ljus kuldr och pa golvet ligger en ekparkett. Vacker vitmalad
tripanel med dimbara spotlights pryder taket och héjer mysfaktorn rejilt.
Hirifran nar du ligenhetens vil tilltagna balkong som glasades in 2011,
dir gott om plats f6r utemébler finns och fungerar fint som ett extrarum
under sommarsisongen.

Sovrum

Stort sovrum dir dubbelsing med enkelhet far plats. Tva garderober med
Sverskap star for forvaringen och ett fonster slapper in solljuset. P4 golvet
ligger laminat och viggarna ir malade.

WC/dusch

Frischt utrymme som renoverades i foreningens regi 2002 i samband med
stamrenovering. Viggarna ir klidda med vitt kakel med kakelbard samt
beige klinkers pa golvet. Hir finns WC, tvittstill, handdukstork samt
dusch.






Foreningsfakta

Brf Solliden

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 105st varav 3 lokaler.

AKTA/OAKTA FORENING Akta

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Ja, delat agandeskap ar ok. 10% / 90%
om sa onskas.

OVERLATELSEAVGIFT 1138 kr

PANTSATTNINGSAVGIFT 455 kr

OM FORENINGEN

Brf Solliden bestar av totalt 105 st. Idgenheter som &r fordelade pa 14 st. ettor, 35
st. tvdor, 45 st. treor, 11 st. fyror samt 3 st. uthyrda lokaler. Det &r en valskott och
stabil forening med god ekonomi som férvaltas av Vanerforvaltning.

Stor, fin innergard med plats for gemenskap. D&r anordnas trevliga
sammankomster sdsom gardsfester, for dem som vill delta. Har finns ocksa fin
lekplats. Pa ena innergarden finns grill och partytélt uppsatt och dar far
medlemmarna boka fritt.

Tvattstugor med totalt 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare, centrifug samt separat
torkrum. Till lagenheterna ingar vindsférrad samt matkallarforrad.

Séljaren betalar en dverlatelseavgift om ca 1138kr.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Inga planerade avgiftsforéandringar under 2019.

RENOVERINGAR

2002 - Stamrenovering

2009-2010 - Byte av fonster och balkongdorrar
2009-2010 - Fasadrenovering

2016 - Dranering

2017 - Reliningsarbete

2017 - OVK-besiktning

TV OCH INTERNET

ComHem - basutbudet for TV samt telefoni och bredband 50 mbit ingar i
manadsavgiften.

PARKERING

Det finns bade garageplatser (10st) och parkeringsplatser och till dem &r det
separat ko. Kostnad uppgar till ca 150kr per manad.

OVRIGT

Det finns en samlingslokal med pentry som féreningens medlemmar far boka
kostnadsfritt och det finns aven ett hobbyrum att anvénda.

Foreningen har ocksa en sldpkérra som gar att l1ana for den som behdéver.

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1960

KOMMENTAR TILL BYGGAR Stamrenoverat 2002
FASTIGHETSBETECKNING Revisorn 20
FONSTER 3-glas
UPPVARMNING Fjarrvarme
ENERGIDEKLARATION Utford: 2018-09-18

Energiprestanda: 124 kWh/kvm, &r
Energiklass: D

OVRIGT OM BYGGNADEN

Tva fréscha tvattstugor finns tillgangliga i kallarplan

Festlokal/samlingslokal som kan anvandas av féreningens medlemmar
Det finns aven ett hobbyrum som gar att lana

P& sommaren finns partytalt framstallt pa innergarden som &r tillgangligt for
féreningens medlemmar genom bokning




Valkommen till
Norrstrand!

ALLMANT OM OMRADET

Norrstrand ér beldget strax nordost om Karlstads centrala delar. T omréidet
finns bostider i villakvarter, radhus och flerfamiljshus frin olika tidsepoker.
Omréidets sodra del grinsar till det populira gronomradet Gubbholmen,
som ir en & i Klardlven. Samt ett av Karlstads mest kiinda rikemirken, den
gamla stenbron.

KOMMUNIKATION

Det ir mycket bra promenad- och cykelvigar samt goda bussférbindelser
som gor att du snabbrt tar dig till stadens olika delar. Stadsbussen trafikerar
med flera linjer och

till fots 4r det cirka 10-15 minuters vig in till centrum.

NARSERVICE
P4 Norrstrand finns gott om service i form av affirer, bensinstation,
apotek, frisor, kyrka och restauranger.

OVRIGT

Norrstrands skolomrade har forskolor, forskoleklasser, grundskolor,
fritidshem och sirskolor i Karlstads innerstad. Forskola och grundskola
finns beldget i omradet. Det 4r dessutom nira till Sundsta- och
Alvkullegymnasiet.




Planritning
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Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



Bostadssurfar
du for ofta? Boka
Vardebevakaren!

Ar duvan att halla ett 6ga pa bostadsmarknaden? Har du
koll pa vad din bostad ir vird just nu? Héll dig uppdaterad
genom att fa regelbundna utskick om prisutvecklingen av just

din bostad. Med Virdebevakaren har du alltid koll pa ldget.

Boka pa husmanhagberg.se/vardebevakaren

Boka viirdering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG KARLSTAD
Ostra Torggatan 10, Karlstad
Tel: 054-19 01 00

Mail: karlstad@husmanhagberg.se H H u S m a n Ha g be rg®

husmanhagberg.se/karlstad




