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2:A - TOPPSKICK
NARA TILLALLT !

GAMLA STAN - TYSKA BRINKEN 34, 2 TR

Viillkommen Gl en mycket stilfull liigenhet om 56 kom med mdanga originaldetaljer
bevarade. Hog materialstandard och oélplanerad med bl.a. rymligt socialt kok med
matplats, mysigt vardagsrum och modernt badrum. Det finns en stor hiss i fastigheten.
Foreningen har bla. flera lokaler och hyresgiister. Tyska Brinken 34 har lugnt lige
centralt i Gamla Stan bekodimt néira 1-banestation. Det éir mycket unikt och
eftertralktat att bo i Gamla Stan som dr ett eldorado om man oill uppleva stadens puls
och nojeslio. Del finns doen mdanga pittoreska och underbara promenad strck i Gamla
Stan och i dess néirliggande omrdden. Hcir finns det endast ,00-500 bostadsritts-
[igenheter och det bor mindre dn 3000 ménniskor i stadsdelen. De flesta husen cir
riktigt gamla, mdnga dr fran 1600- och 1700-talet. Stadsdelen Gamla Stan har
Stockholms storsta utbud av restauranger, turistbutiker, ateljéer och museer.

Vem oill inte bo héir? Viillcommen till ett dromboende !



GAMLA STAN
2:a
L] TYSKA BRINKEN 34, 2 TR

CA. 56 KVM 2.545 KR/MAN

HISS

CHARMIG LAGENHET I TOPPSKICK !

BYGGAR 1758

PRIS 4 975 000 KR / BUD

ANSVARIG MAKLARE

SVEN GRONROS

TEL 0707547300
E-POST » SVEN@GRIPSHOLMS.SE

RUMSBESKRIVNING

Valkommen till en mycket charmig ldgenhet i Gamla
Stan. Fastigheterna i Gamla stan ar helt varldsunika.
Fastighetsentrén pa Tyska Brinken 34 ger en
charmig industrikansla lik en bakgardslagenhet i
Paris eller en hipp och trendig SoHo lagenhet pa
Manhattan.

INTERIOR:

Trivsam lagenhet renoverad i smakfull stil.
Lagenheten har en spannande planlésning med
bl.a. pdkostade vitvaror samt exklusiva marmor-
bankar och genomgéaende parkettgolv.

ENTREHALL:
Vélkomnande entréhall med vackert marmorgolv. |
tamburen finns praktiska garderober.

KOK:

Fran entrén kommer man via hallen direkt till det
platsbyggda koket som ar modernt renoverad.
Koket ger ett luftigt intryck av finstdmd elegans och
har gott om forvaringsskap samt bra arbetsytor med
bankskivor i marmor. | kdket finns dven en mycket
praktisk kokso. Stora fonsternischer i séderlage ger
ett bra ljusflode till de vackra trdgolven och det
finns plats for stort matbord. Koket &r den centrala
delen i lagenheten och hér finns det gott om plats
for att umgas.

SOVRUM:
Trivsamt och stilfullt sovrum mot lugn innergard.

BADRUM
Lagenheten har ett elegant designat badrum med

badkar.

VARDAGSRUM:

Innanfor stora koket ligger ett mycket trivsamt
vardagsrum. Rummet upplevs lattméblerat och
spannande med sin 6ppna planlésning mot
sovrummet.

TVATTSTUGA:
| lagenhetens entréhall finns inbyggd kombimaskin
for tvatt och tork




GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kallaren i foreningen har ett klassiskt kallarvalv
med gamla murstockar och valvt tak. Valvet
har arkitektoniska lamningar fran 1600-talet.
Det finns planer pa att bygga om den
gemensamma lokalen till en fest-/
samlingslokal alt. sa kan man aven bygga
cykelrum. Féreningen har planer pa att inreda
lagenhetsforrad for samtliga lagenheter pa
vinden.

KABEL-TV OCH BREDBAND

Foreningen ar ansluten till fibernatet via
Stockholms stadsnat och bredband ingar i
manadsavgiften.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration ar ej utford.

EKONOMI

| madnadsavgiften ingar vatten, vérme, kabel-
tv, internet.

Lagenhetsnummer: 00015

Andel i féreningen: (0,0383000) 4,13384%
Andelstal av arsavgiften: 4,20724%
Overlatelseavgift 1162,50 kr betalas av
Kopare. Upplatelseavgift 465 kr.
Driftkostnad: Ca. 295 kr/manad.
BOSTADSRATTSFORENING

Pyramus 1 & 2. Féreningen har bl.a. flera
lokaler och hyresgaster.

Kommande renoveringar: Féreningen har
planerat for en renovering av trapphus och
porten mot Tyska Brinken.

OMRADESBESKRIVNING

Det ar mycket unikt och eftertraktat att bo i
Gamla Stan som ér ett eldorado om man vill
uppleva stadens puls och ndjesliv. Det finns
aven manga pittoreska och underbara
promenad strak i Gamla Stan och i dess
narliggande omraden.

Har finns det endast 400-500
bostadsrattslagenheter och det bor mindre an
3000 manniskor i stadsdelen.

De flesta husen &r riktigt gamla, manga &r fran
1600- och 1700-talet. Stadsdelen har
Stockholms storsta utbud av restauranger,
turistbutiker, ateljéer och museer. Med hela
innerstan runt hérnet finns bésta shopping
och narservice samt utmarkta
kommunikationer.

Tyska Brinken 34 har lugnt lage centralt i
Gamla Stan bekvamt nara T-banestation.
Tidigare namn var Vattubrinken ( fran 1454)
och Skomakarbrinken.

Tyska brinken har sitt nuvarande namn efter
Tyska kyrkan. | borjan pa 1600-talet var gatans
namn Tyska Kyrkobrinken. "Brink" betyder
"brant backe" och Tyska brinken har dven en
kraftig stigning fran Malartorget upp till Tyska
kyrkan. Gatan borjar dar Kindstugatan slutar, i
hojd med Tyska kyrkan och gar ner till
Malartorget. Pa 1700-talet fick brinken vaster
om Stora Nygatan namnet Jockum Bryggares
grand, efter den tyskfoédde
bryggaraldermannen Jochum Ahlstedt (dod
1680). Fran ar 1880 ingick detta gatuavsnitt i
Tyska brinken.

Gamla Stan, till 1980 officiellt Staden mellan
broarna, ar Stockholms historiska centrum och
uppbyggt pa Stadsholmen. Under flera
hundra ar utgjorde Gamla stan den egentliga
staden. Stadsdelen bildades 1926 och hade
ar 2006 cirka 3 000 invanare. Gamla stan
tillhér Sédermalms stadsdelsomrédde och har
en yta av 36 hektar. P4 Gamla stans norra
spets aterfinns Stockholms slott.

Gamla stan som helhet skyddas sedan ett
regeringsbeslut (1980-12-23) av en klassning
som riksintresse for kulturmiljévard av
Riksantikvarieambetet.

PARKERING
Boendeparkering i omradet innerstan med
bl.a. parkeringsplatser pa Skeppsbron.

AGARE
Sara Wedin
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AKTUELL PLANLOSNING

. VARDAGSRUM SOVRUM

™/
F
K/F ST il

HALL '

KOKSO

BADRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och maolt kan awvika fran verkligheten.
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Gripsholms Fastighetstormedling ir en oberoende miiklarbyra
med kunden i fokus. Hos oss éir du aldrig en i méingden eftersom varje
uppdrag hanteras med stort engagemang och h()(g serviceniva.

Vi dr specialiserade pa fastighetsformedling i Stockholm, Uppsala och
Milardalen, dir vi tillsammans har mer dn 200 ars erfarenhet.

Over 200 drs erfarenhet

En lyckad férsaljning bygger pa val genomférd
marknadsféring och darfér samarbetar vi med
de framsta inom sitt omrade. En professionell
fotograf, tidsenliga planlésningar samt stilrena
och informativa séljbeskrivningar ar navet i vart
forsaljningskoncept. Flexibilitet ar viktigt for
oss for att kunna erbjuda en tjénst som passar
just dina behov, hos oss har du sjalv mojligheten
att valja marknadsforingskanaler vi de olika
tidningsmedierna samt tillaggstjanster sasom

t ex homestyling, inredningskonsultation,
uppmaétning, besiktning eller flyttstadning.
Né&r du traffar oss for forsta gdngen gor vi en
marknadsvardering av din bostad som éar tankt
att ligga till grund for en forséljningsplan dar
vi skraddarsyr ett upplagg som passar just din
bostad och som riktar sig till den malgrupp
som sannolikt kommer att képa bostaden.

Du far dven goda rad om hur du kan géra din
bostad mer attraktiv infor fotografering och
visning. Det ar skillnad mellan en visningsbo-
stad och ett hem!

Sdlj din bostad genom oss!

Under visningen presenteras bostaden for
spekulanterna och vi tillhandahaller ett
informativt forsaljningsmaterial. Vi hanterar
samtliga kontakter med de potentiella kdparna
dar vi besvarar fragor kring bostaden och
féreningen samt ar tillgangliga for att ta emot
bud pa bostaden. Det forekommer i vissa fall
att saljarna inte vill exponera sina hem pa den
Sppna marknaden. Vid dessa tillféllen tar vi
direktkontakt med presumtiva kdpare - eftersom
vi dagligen har kontakt med kopare som soker
hem i alla storlekar och prisklasser. Det ar du
som sjalv som avgor om, nar, till vem och till
vilket pris du onskar att sélja. Nar kopare och
saljare ar 6verens om priset pa bostaden s
upprattar vi avtal for dverlatelsen samt hand-
lingar for slutuppgorelsen pa banken.

Kontakta oss for en fri virdering!




Kop ao bostadsrditt

Nar du koper en bostadsratt, innebar det att du
koper en andel i en ekonomisk férening.

Med andelen féljer ratten att nyttja en specifik
bostad eller lokal som &gs av féreningen.

Du blir tillsammans med 6vriga medlemmar
agare av féreningens tillgangar och skulder

i forhallande till bostadsrattens andelstal
(dgarandel).

Bostadsratt raknas som |6s egendom.
Felansvaret vid kép av 16s egendom regleras
i koplagens §§ 17- 20. Bostadsréttslagen
reglerar framst bostadsrattsforeningens och
bostadsrattsinnehavarens skyldigheter och
rattigheter.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangslaget ar att du kdper bostadsratten i
befintligt skick med den inredning och det
slitage som finns. Det innebér att du efter
kopet inte kan klaga pa att en dorr ar trasig
eller att en aldre spisflakt inte fungerar. Detta
galler savida inte saljaren har lamnat en sarskild
utfastelse. Det ar inte bara sjalva lagenheten
som din undersokningsplikt omfattar! Las
bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning,
som din maklare lamnar. Kontrollera aven

direkt med féreningen om eventuella kommande
storre reparationer, omlaggning av lan etc.

som vasentligt kan paverka bostadsattens
framtida arsavgift.

BOAREA ELLER BRUKSAREA

Du uppmanas att kontrollméata bostaden!

| aldre byggnader kan den angivna arean avvika,
pa grund av gamla méatnormer i férhallande till
dagens norm som anges i standarden
S$S21054:2009.

VAD INGAR I LAGENHETENS UTRUSTNING

Maklare preciserar i Objektbeskrivningen vad
som ingar i képet — och speciellt vad som inte
ingar.

SALJARENS FELANSVAR OCH UPPLYSNINGSPLIKT

Saljaren ansvarar inte for fel och brister som
du borde ha upptackt eller misstankt vid en
noggrann undersokning. Séljarens ansvar
galler dolda fel som fanns vid koptillféllet men

som upptacktes efter kdpet. Saljaren har
upplysningsplikt om denne har kdnnedom om
vasentliga fel och brister. Om felet varit dolt
vid képet och inte ar att forvanta med hansyn
till lder, pris och skick, svarar saljaren for
konsekvenserna. Om felet varit upptackbart far
koparen sta for det sjalv. Maklaren ar skyldig
att verka for att saljaren lamnar vasentliga upp-
lysningar via fragelista eller skrivs in i Objekt-
beskrivningen.

MAKLARENS ANSVAR

Maklaren har inget ansvar for lagenhetens
skick. Maklarens roll ar att férmedla saljarens
och féreningens information och ska verka
som opartisk mellanman, ge parterna rad och
upplysningar, verka for att saljaren [dmnar
koparen uppgifter av betydelse samt verka for
att kdparen fore kopet undersoker bostadsréat-
ten. Méklaren ska kontrollera vem som har ratt
att forfoga 6ver bostadsratten, eventuell pant-
sattning och andra rattigheter som kan belasta
den och ge kdparen, utéver erbjudande om
skriftlig boendekostnadskalkyl, en objekt-
beskrivning med namnda uppgifter inklusive
lagenhetsbeteckning, andelstal och boarea.
Maklaren lamnar dven kdparen bostadsrattsfor-
eningens senaste arsredovisning och stadgar.

BUDGIVNING

Budgivningen ér inte reglerad i lag. Gripsholms
Fastighetsformedling arbetar med 6ppen
budgivning vilket innebar att vi Sppet redovisar
de bud som kommit in pa bostaden. Saljaren
har fri prévningsratt vilket innebar att denne
fritt kan avgora till vilket pris och till vem han/
hon vill sélja sin bostad. Saljaren kan ocksa ha
onskemal om stangd budgivning da man inte
vill skylta med inkomna bud av olika
anledningar.

OVRIGT

Eftersom denna information ar en dvergripande
beskrivning, &r du alltid valkommen med fragor
till ansvarig fastighetsmaklare.




SIBYLLEGATAN 44 * 070 754 73 00 * SVEN@GRIPSHOLMS.SE

www.gripsholms.se




