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Fakta

ADRESS Djurgardsvédgen 32, Saltsjé-Boo BYGGNADSAR 2006
ANTAL RUM 5 rum varav 3 sovrum TOMT 2770 kvm

BOAREA 173 kvm (faktisk uppmétning SS 21054:2009) UTGANGSPRIS 8 950 000 kr



Ansvarig méklare

Emma Bivstedt

Reg Fastighetsméklare/Civilekonom
Mob: 070-434 99 19
Mail: emma.bivstedt@husmanhagberg.se







Bostaden

Djurgardsvigen 32

KOMMUN Nacka
OMRADE Boo Gard
FASTIGHETSBETECKNING Bo 1:279

TAXERINGSVARDE

(2017) 7 908 000 kr varav byggnad
4149 000 kr. Typkod 220

AGARE Ann-Marie Lysell
TILLTRADE Enligt 6verenskommelse
OVRIGT

GARAGE/PARKERING
Pa tomten finns garage med automatisk portéppning + plats for parkering av flera bilar.

FIBER
Fiber finns indraget i huset (Telia 6ppen fiber).

AREAUPPGIFTER
Enligt areamétning utford 2010-09-03 (Svensk Standard SS 21054:2009):

PANTBREV 5 st totalt 7 335 000 kr Boarea 173 m?. | Fastighetsregistret &r huset registrerat som 180 m?.
VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om. NACKA KOMMUN
Kommunalt aviopp. Nacka kommun har en informativ hemsida (www.nacka.se) dér du kan ldsa om det
mesta i kommunen - allt ifran byggplaner i omradet och planerad utbyggnad av
SERVITUT ETC tunnelbana till Nacka C till t ex skolalternativ och kommunens fina naturomraden, se

www.nacka.se. Nacka kommun kommer att fortatas mycket de narmsta aren. Det ar
viktigt att du som kopare tar del av framtida idéer och planer for omradet. Kontakta
Stadsbyggnadsservice pa Nacka kommun pa stadsbyggnad@nacka.se eller 08-718 80
00 for mer information.

Last, Officialservitut: Vatten-och avloppsledning, 01-BOO-315
Forman, Officialservitut: Vag, 01-BOO-315
Last, Avtalsservitut: Villa och arlig avgald, 01-IM8-33/324

UPPLATELSEFORM Frikopt Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras

av fastighetsmaklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

DRIFTKOSTNAD

Forsakring: 10 000 kr
Renhallning: 3244 kr
Uppvarmning: 57 81 kr
Vatten/aviopp: 6 794 kr
Summa ar: 77 849 kr

Antal personer i hushallet: 4

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD

Driftskostnaden &r saljarens faktiska kostnad och kan for en kopare variera beroende
pa leverantdr, avtal och levnadssatt. Frdga garna maklaren vad som &r realistiskt
utifran ditt eget perspektiv. Fér mer information och personlig kalkyl, kontakta ansvarig
maklare. | uppvarmningskostnaden ingar &ven hushallsel.

BYGGNADSSATT

Tak: Papp

Stomme: Leca

Fasad: Tunnputs pa leca/Taksarg trafasad
Fonster: Isolerglaskassetter
Grundlaggning: Betongplatta

UPPVARMNING Franluftsvarmepump (NIBE Fighter 360P)

Vattenburen och elektrisk golvwéarme

VENTILATION Mekanisk ventilation

ENERGIDEKLARATION
utford: 2012-03-13
Energiprestanda:

218 kKWh/kvm, ar
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Interior
VALKOMMEN till denna unika 1-plansvilla producerad

av Unika hem. Hir kommer du som bara néjer dig med
det dir lilla extra att trivas! Hir fir du ett modernt boende
med en unik arkitektur som sticker ut. Huset har en vil
genomtinkt planlésning med de tre sovrummen och de
pikostade badrummen avskilda i ena delen av huset och
de sociala ytorna i den andra. Manga fonster i olika stor-
lekar och former samt den hirliga, vil tilltagna takhgjden
ger en fantastisk kinsla av ljus och rymd i bostaden. Hir
flédar ljuset bokstavligen in! Garage finns. Fiber ir
indraget i huset. Den stora naturtomten i soligt lige ger en
fin kinsla av att du 4r mitt i naturen, men hérifran har du
ind4 nira till allt. Gillar du bad- och bétliv har du kommit
ritt, p& kort promenadavstind nir du Boobadet och
Baggenstiket.

HALL

Ljus och rymlig hall med mélade viggar och nitat parkett-
golv av Merbau. Gott om forvaring i stort garderobssystem
och i inbyggda skap och garderober i gingen mellan

sovrumsdelen och den sociala delen av huset.

KOK/VARDAGSRUM/VINTERTRADGARD
Vilkommen till den sociala delen av huset, med kok och
vardagsrum i 8ppen hirlig planlésning. Tack vare det fina
ljusinsldppet frin manga och stora fonsterpartier samt den
generdsa takhojden fir rummet en fantastisk kinsla av ljus
och rymd. Koks i stenkomposit med upphdjd bardel.
Gott om arbetsytor och férvaring. Den maskinella utrust-
ningen bestar av: induktionshill (2015), inbyggd varm-
luftsugn, flike, inbyggd mikrovigsugn, diskmaskin (2018)
samt kyl/frys frin GE med ismaskin. Vardagsrumsdelen dr
husets hjirta och lunga med inging till fantastisk vinter-

tridgird med eget vattenfall. Stora glasade ytor med skéna
harmoniska linjer och mycket hégt i tak. Méalade viggar
och trivigg samt nétat parkettgolv av Merbau. Exklusiv
belysning forgyller rummet. Utgéngar till tridgarden pa
bida sidor av rummet.

I den vida delen av huset ligger den mer privata delen,
med sovrummen samlade:

SOVRUM 1

Master bedroom med egen walk-in closet med platsbyggd
inredning och direke access till dusch/we/bastu. Méalade
viggar och parkettgolv av Merbau.

SOVRUM 2
Sovrum med fonster i tva viderstreck, mélade viggar och
parkettgolv av Merbau samt inbyggd skjutdorrsgarderob.

SOVRUM 3

Sovrum med maélade viggar och parkettgolv av Merbau
samt inbyggd skjutdérrsgarderob.

BADRUM Klarlagt
Exklusivt badrum med klinker och glasmosaik, utrustat
med tvd handfat i dekorativt glas, vigghingd wc samt ett
inbyggt lickert badkar. Handduks-tork. Fint ljusinslipp

fran flera fonster.

Klarlagtmirkningen pd
en villa innebir bl.a.
att fastigheten 4r
besiktigad och att
sljaren dr
ansvarsforsikrad mot

DUSCH/WC/BASTU

Magnifike duschrum med hégt i tak, bastu med fénster,
dusch, vigghingd wc, tvd handfat samt designad sképs-
inredning och infillda viggskap. Handdukstork. Golv av
betongklinker och stora kakelplattor pa viggarna.
Ljusramp i taket.

dolda fel. Lis mer om

Klarlagt pa

husmanhagberg.se/
gberg

klarlagt.




TVATTSTUGA/GROVENTRE

Tvittstuga med mélade viggar och klinkergolv. Utrustning: tvittmaskin,
torktumlare, vask, arbetsbink och viggskdp. Hir finns dven virmepannan
och centraldammsugaren placerade. Utgéng till tridgirden.
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Valkommen till Boo Gard!

ALLMANT OM OMRADET

Boo Gard ir ett trivsamt och charmigt villaomrade i Nacka med villor i
varierande form och storlek. Hir kombineras lugn och vacker natur med
nirhet till savil Stockholms innerstad som skirgirden. Flertalet badplatser
och batplatser finns hir, bl a Boobadet med sandstrand, brygga och klippor
samt Boo batklubb och Skirgirdsbatpir. Boovallen finns for idrottsutvare
och askadare. Boo kapell som uppférdes 1724 anordnar musikkvillar
sommartid. For dig som vill ta en promenad, cykel- eller joggingtur finns
fantastiska och upplevelserika vigar och spar i niromridet. Strandpro-
menaden ir fin att ta sig fram pa. Ett besok pa restaurangen The Old
Smokehouse 4r ocksa att rekommendera. Dit kan ni och era vinner ta er
bide land- och sjévigen, ett trevligt stille att samlas och umgis pa.

Bagarsjon ligger pd nira avstind. Lings den ena sidan finns en populir
badplats. Vintertid plogas en skridskobana upp. En fiskevardsforening
finns i omradet som bildades 1962 for att bevara Bagarsjon samt for att
skota fisket. Vintertid finns méjlighet till slalomékning vid Fregattbergets
skidbacke samt lingdskidspar vid Velamsund eller Nacka Golfklubb.

Den har bostaden
ar markt Klarlagt!

Vad innebiér klarlagt?

Klarlagt innebir att huset 4r noga besiktigat av en oberoende och opartisk
besiktningsman. I besiktningen ingér dven att besiktningsmannen tittar
extra pd el-, vatten- och avloppsinstallationer. Klarlagt innebir att du som
kopare blir ersatt for konstaterade dolda fel enligt forsikringsvillkoren i
upp till tio &r efter tilleridet. En yteerligare fordel med Klarlagt ar att
forsikringen dven innefattar dolda fel gillande el-, vatten- och
avloppsinstallationer. Detta ger dig en trygghet och ett mervirde i ditt

bostadskop.

Koparens ansvar

Som képare har du enligt lag en omfattande undersokningsplike. Tjinsten
Klarlagt frantar inte dig din undersokningsplikt enligt Jordabalken 4:19.
For att uppfylla en del av din undersékningsplikt erbjuds du att gora en s k
képargenomging. Viljer du att utféra en genomgang pé plats i bostaden
medfoljer en kostnadsfri forsikring, virde 1 900 kr. Denna forsikring
ticker pltsliga och oforutsedda skador pé vitvaror enligt gillande
forsikringsvillkor nir forsikringen tecknas. Notera att det miste ske en
kopargenomging for att koparen ska fi ett ansvarsforhallande med
besiktningsbolaget.

En képargenomgang pé plats eller via telefon ér férenat med en kostnad
vilket fastighetsmiklaren eller Independia kan informera om.

KOMMUNIKATION

Busslinjerna 414, 442 och 447 passerar regelbundet under dagar och
kvillar och tar dig snabbe till och frin Slussen. For ytterligare information
om kommunikationer se, www.sl.se.

NARSERVICE

For shoppingsugna finns Orminge C pé nira avstind med mataffirer
(Coop, Willys och Lidl), bibliotek, restaurang, café m.m. Dessutom
vardcentral, tandlikare, modravard, barnavard och friskvard. Det ir dven
nira till Hemkop. Kommunen i dvrigt bjuder pa shopping och service i
Nacka Forum och Sickla Képkvarter. Fér dig som har 4drenden at andra
hallet erbjuder dven Gustavsberg shoppingupplevelser.

Det finns flera forskolor i niromradet bl a Boo Gards férskola, Bagarsjéns
forskola, Smorblommans forskola och Linnersta forskola. Det finns dven
flera skolor bl a Linnersta skola (F-5), Boo Gards skola (F-6), Johannes
Petri skola (F-9) samt Myrsjoskolan (F-9). For mer utférlig information
om skolor se Nacka kommuns hemsida, www.nacka.se samt dven privata
alternativ.

Klarlagt - Viardefullt {for
dig som kopare.

Kannedom om bostadens skick
Bostaden ar omfattande undersokt
Tryggare att lagga bud
Mojlighet till kopargenomgang
pa plats med fri vitvaruforsakring
som galler i tolv manader fran
tilltradesdagen
Vill du veta mer om Klarlagt, kontakta Independia pa telefonnummer
031-712 98 89 eller support@independia.se. For vidare

forsakringsinformation, kontakta Nordic Forsakring & Riskhantering AB pa
telefonnummer 031-40 53 70 eller info@nordic.se

L&s mer om Klarlagt pa husmanhagberg.se/klarlagt




Planritning

Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren maste informera képaren om de fel och
brister som hon eller han kinner till och som ir svira for képaren att uppticka.
Dock ir képarens undersskningsplikt mycket mer lingtgiende och utgingsliget
dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som képaren borde ha
kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde ha férvintat sig med
hinsyn dill fastighetens alder och/eller skick. Lis mer pd husmanhagberg.se/
undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten ir att fastigheten dvertas i det befintliga skick den befinner sig i
péa kontraktsdagen. Képare har en langtgdende undersokningsplikt som innebir
att hon eller han ir skyldig att noggrant underséka fastigheten. Det betyder att
koparen i efterhand inte kan stilla krav pd siljaren for fel och brister som skulle
kunna ha upptickts innan kopet. Siljaren svarar inte heller for brister och
avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha forvintat sig, med
hinsyn till byggnadens alder och/eller skick.

Om képaren uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingdr det i
undersokningsplikten att utreda detta ndrmare. Det finns inga krav pé att
undersdkningen ska goras av en fackman men det 4r klokt att anlita ndgon som
yrkesmissigt utfor besikeningar. En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som
inte har gartt att uppticka eller som képaren bord ha forvintat sig, upp dill tio ar
efter tilltradet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplike/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en képare planerar att gora ny-, till- eller ombyggnader 4r det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pi kommunen om
ytterligare information énskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin
ett kopeavtal dr undertecknat. Koparen har nir som helst rite att dra tillbaka sitt
bud och siljaren har fri provningsritt, vilket innebir att siljaren inte behéver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal 4r
signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som far avgora om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning dver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kipare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som majligt, eftersom varken bud
eller anbud ir bindande tills dverlatelseavtal idr paskrivet av bdda parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontraktsskrivning. Om det finns nagra villkor upptagna i kontrakeet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt
klientmedelskonto skilt frén fastighetsmiklarens ovriga tillgingar, till dess att

alla villkor i avtalet &r uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman
eller taxeringsvirdet om detta ir hdgre och betalas av kdparen. Expeditionsavgift
pa 825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar ar 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersskningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio &r efter tilltridet. Om koparen vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bér detta goras inom skilig tid
efter det att kdparen uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhalla administrationsersittning fran
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjdnster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell ersattning
endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas, informera saljare och tilltankta kopare om
sadana tjanster samt den ersattning denne far for dessa. Nedan redovisar vi vara sidotjanster, ar du
intresserad av dessa tjanster eller har fragor ar du vilkommen att kontakta oss.

Benamning Beskrivning Pris

Areamatning Uppmadtning av bostad <250 kvm. | kombination med Klarlagt, pris 2 000 kr (Maklarens 3000
ersattning 41/27 kr).

Dold felforsakring Dolda fel-férsakring for saljare, till ett varde av 750 000 kr. Uppgradera till 1 miljon, 7625
pris 8525 kr, uppgradera till 1,5 miljoner, pris 10525 kr. Forsakringsférmedlare Nordic
Forsakring (Maklarens ersattning 39 kr).

Energideklaration Energideklaration av fastighet. | kombination med Klarlagt, pris 2 500 Kr. Utfors av 3900
certifierad energiexpert fran Independia. (Mdklarens ersattning 30 kr).

Hemnet Annonsering pa hemnet.se. Sedan 1 december 2015 utgar en annonseringsavgift inkl. 600-2100
moms, oavsett om bostaden saljs eller ej. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren
direkt av Hemnet. Eftersom maklaren skapar och publicerar innehallet enligt Hemnets
publiceringsregler sa betalar Hemnet tillbaka en administrationsersattning (pa 50%
exkl. moms) till de méaklarféretag som publicerar annonser pa Hemnet.

Képargenomgang av Képargenomgang pa plats av utford dverlatelsebesiktning, inkl. Independia 4300
besiktning vitvaruférsakring (Maklarens ersattning 0/0 kr).

Radonmadtning Radondosa korttidsmatning (Méaklarens ersattning 3 kr/st). 990 kr/métpaket 990
Independia

SEB Finansiering vid bostadskop. HusmanHagbergs kunder far ett erbjudande med mycket

konkurrenskraftiga rantor via SEB. | de fall banken far en ny kund via HusmanHagberg
kan maklaren fa viss ersattning, baserad pa lanevolym, rantemarginal och
kundférhallande. Denna ersattning paverkar dock inte bankens erbjudande till kunden
och kan inte harledas till nagon speciell kund pa grund av bankens sekretess.

Klarlagt BR Dolda fel-férsakring. BOFrid forsakring. Betalas vid sald ldgenhet. Vid utebliven 7 900
forsaljning utgar ingen kostnad. Utfors av Independia. Forsakringen formedlas av
Nordic Forsakring (Maklarens ersattning 121/145 kr).

Klarlagt Villa Saljarbesiktning, okular elinstallationskontroll, okuldr VA-kontroll. Saljarforsakring 850 19 900
000 SEK med utokat skydd for el och VA-installationer, BOFrid forsakring. Utférs av
Independia. Forsakringen férmedlas via Nordic Forsakring (Maklarens ersattning 26-
387 kr).

Overlatelsebesiktning ~ Okular kontroll fastighet/bostadsratt vid forsiljning och/eller kép. Inkl. 8500
Villa/BR Independia vitvaruférsakring. Pris 8500/3900 kr (Maklarens ersattning 107/49 kr)

Boka virdering med oss inns for bade villa och bostadsratt. Maste tecknas inom 7 dagar efter att

Se infoblad
pa miklarbokningen.se ormedlingsuppdrag uppréttas. Se separat infoblad fran Nordic forsakring.

Har du frdgor om de tjanster vi erbjuder, eller andra bostadsfragor,
ar du varmt vilkommen att kontakta mig eller nagon av mina kollegor.

Med recervatinn far farandrinear

HUSMANHAGBERG NACKA

Nacka Forum, Romanstorget, Nacka
Tel: 08-716 25 00 / Mobil: 070-434 99 19

Mail: emma.bivstedt@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg®

husmanhagberg.se/nacka



