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Djurgårdsvägen 32

Fakta

ADRESS Djurgårdsvägen 32, Saltsjö-Boo

ANTAL RUM 5 rum varav 3 sovrum

BOAREA 173 kvm (faktisk uppmätning SS 21054:2009)

BYGGNADSÅR 2006

TOMT 2 770 kvm

UTGÅNGSPRIS 8 950 000 kr



Ansvarig mäklare

Emma Bivstedt
Reg Fastighetsmäklare/Civilekonom
Mob: 070-434 99 19
Mail: emma.bivstedt@husmanhagberg.se





Bostaden
Djurgårdsvägen 32

KOMMUN Nacka

OMRÅDE Boo Gård

FASTIGHETSBETECKNING Bo 1:279

TAXERINGSVÄRDE (2017) 7 908 000 kr varav byggnad
4 149 000 kr. Typkod 220

PANTBREV 5 st totalt 7 335 000 kr

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten året om.
Kommunalt avlopp.

SERVITUT ETC
Last, Officialservitut: Vatten-och avloppsledning, 01-BOO-315
Förmån, Officialservitut: Väg, 01-BOO-315
Last, Avtalsservitut: Villa och årlig avgäld, 01-IM8-33/324

UPPLÅTELSEFORM Friköpt

DRIFTKOSTNAD
Försäkring: 10 000 kr
Renhållning: 3 244 kr
Uppvärmning: 57 811 kr
Vatten/avlopp: 6 794 kr
Summa år: 77 849 kr

Antal personer i hushållet: 4

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är säljarens faktiska kostnad och kan för en köpare variera beroende
på leverantör, avtal och levnadssätt. Fråga gärna mäklaren vad som är realistiskt
utifrån ditt eget perspektiv. För mer information och personlig kalkyl, kontakta ansvarig
mäklare. I uppvärmningskostnaden ingår även hushållsel.

BYGGNADSSÄTT
Tak: Papp
Stomme: Leca
Fasad: Tunnputs på leca/Taksarg träfasad
Fönster: Isolerglaskassetter
Grundläggning: Betongplatta

UPPVÄRMNING Frånluftsvärmepump (NIBE Fighter 360P)
Vattenburen och elektrisk golvvärme

VENTILATION Mekanisk ventilation

ENERGIDEKLARATION
Utförd: 2012-03-13
Energiprestanda: 218 kWh/kvm, år

ÄGARE Ann-Marie Lysell

TILLTRÄDE Enligt överenskommelse

ÖVRIGT
GARAGE/PARKERING
På tomten finns garage med automatisk portöppning + plats för parkering av flera bilar.

FIBER
Fiber finns indraget i huset (Telia öppen fiber).

AREAUPPGIFTER
Enligt areamätning utförd 2010-09-03 (Svensk Standard SS 21054:2009):
Boarea 173 m². I Fastighetsregistret är huset registrerat som 180 m².

NACKA KOMMUN
Nacka kommun har en informativ hemsida (www.nacka.se) där du kan läsa om det
mesta i kommunen - allt ifrån byggplaner i området och planerad utbyggnad av
tunnelbana till Nacka C till t ex skolalternativ och kommunens fina naturområden, se
www.nacka.se. Nacka kommun kommer att förtätas mycket de närmsta åren. Det är
viktigt att du som köpare tar del av framtida idéer och planer för området. Kontakta
Stadsbyggnadsservice på Nacka kommun på stadsbyggnad@nacka.se eller 08-718 80
00 för mer information.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör huvudsakligen från säljaren och kontrolleras
av fastighetsmäklaren endast om omständigheterna ger anledning till detta.







Interiör
VÄLKOMMEN till denna unika 1-plansvilla producerad
av Unika hem. Här kommer du som bara nöjer dig med
det där lilla extra att trivas! Här får du ett modernt boende
med en unik arkitektur som sticker ut. Huset har en väl
genomtänkt planlösning med de tre sovrummen och de
påkostade badrummen avskilda i ena delen av huset och
de sociala ytorna i den andra. Många fönster i olika stor-
lekar och former samt den härliga, väl tilltagna takhöjden
ger en fantastisk känsla av ljus och rymd i bostaden. Här
flödar ljuset bokstavligen in! Garage finns. Fiber är
indraget i huset. Den stora naturtomten i soligt läge ger en
fin känsla av att du är mitt i naturen, men härifrån har du
ändå nära till allt. Gillar du bad- och båtliv har du kommit
rätt, på kort promenadavstånd når du Boobadet och
Baggenstäket.

HALL
Ljus och rymlig hall med målade väggar och nåtat parkett-
golv av Merbau. Gott om förvaring i stort garderobssystem
och i inbyggda skåp och garderober i gången mellan
sovrumsdelen och den sociala delen av huset.

KÖK/VARDAGSRUM/VINTERTRÄDGÅRD
Välkommen till den sociala delen av huset, med kök och
vardagsrum i öppen härlig planlösning. Tack vare det fina
ljusinsläppet från många och stora fönsterpartier samt den
generösa takhöjden får rummet en fantastisk känsla av ljus
och rymd. Köksö i stenkomposit med upphöjd bardel.
Gott om arbetsytor och förvaring. Den maskinella utrust-
ningen består av: induktionshäll (2015), inbyggd varm-
luftsugn, fläkt, inbyggd mikrovågsugn, diskmaskin (2018)
samt kyl/frys från GE med ismaskin. Vardagsrumsdelen är
husets hjärta och lunga med ingång till fantastisk vinter-

trädgård med eget vattenfall. Stora glasade ytor med sköna
harmoniska linjer och mycket högt i tak. Målade väggar
och trävägg samt nåtat parkettgolv av Merbau. Exklusiv
belysning förgyller rummet. Utgångar till trädgården på
båda sidor av rummet.

I den vida delen av huset ligger den mer privata delen,
med sovrummen samlade:

SOVRUM 1
Master bedroom med egen walk-in closet med platsbyggd
inredning och direkt access till dusch/wc/bastu. Målade
väggar och parkettgolv av Merbau.

SOVRUM 2
Sovrum med fönster i två väderstreck, målade väggar och
parkettgolv av Merbau samt inbyggd skjutdörrsgarderob.

SOVRUM 3
Sovrum med målade väggar och parkettgolv av Merbau
samt inbyggd skjutdörrsgarderob.

BADRUM
Exklusivt badrum med klinker och glasmosaik, utrustat
med två handfat i dekorativt glas, vägghängd wc samt ett
inbyggt läckert badkar. Handduks-tork. Fint ljusinsläpp
från flera fönster.

DUSCH/WC/BASTU
Magnifikt duschrum med högt i tak, bastu med fönster,
dusch, vägghängd wc, två handfat samt designad skåps-
inredning och infällda väggskåp. Handdukstork. Golv av
betongklinker och stora kakelplattor på väggarna.
Ljusramp i taket.

TVÄTTSTUGA/GROVENTRÉ
Tvättstuga med målade väggar och klinkergolv. Utrustning: tvättmaskin,
torktumlare, vask, arbetsbänk och väggskåp. Här finns även värmepannan
och centraldammsugaren placerade. Utgång till trädgården.

Klarlagt

Klarlagtmärkningen på
en villa innebär bl.a.
att fastigheten är
besiktigad och att
säljaren är
ansvarsförsäkrad mot
dolda fel. Läs mer om
Klarlagt på
husmanhagberg.se/
klarlagt.
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Välkommen till Boo Gård!
ALLMÄNT OM OMRÅDET
Boo Gård är ett trivsamt och charmigt villaområde i Nacka med villor i
varierande form och storlek. Här kombineras lugn och vacker natur med
närhet till såväl Stockholms innerstad som skärgården. Flertalet badplatser
och båtplatser finns här, bl a Boobadet med sandstrand, brygga och klippor
samt Boo båtklubb och Skärgårdsbåtpir. Boovallen finns för idrottsutövare
och åskådare. Boo kapell som uppfördes 1724 anordnar musikkvällar
sommartid. För dig som vill ta en promenad, cykel- eller joggingtur finns
fantastiska och upplevelserika vägar och spår i närområdet. Strandpro-
menaden är fin att ta sig fram på. Ett besök på restaurangen The Old
Smokehouse är också att rekommendera. Dit kan ni och era vänner ta er
både land- och sjövägen, ett trevligt ställe att samlas och umgås på.

Bagarsjön ligger på nära avstånd. Längs den ena sidan finns en populär
badplats. Vintertid plogas en skridskobana upp. En fiskevårdsförening
finns i området som bildades 1962 för att bevara Bagarsjön samt för att
sköta fisket. Vintertid finns möjlighet till slalomåkning vid Fregattbergets
skidbacke samt längdskidspår vid Velamsund eller Nacka Golfklubb.

KOMMUNIKATION
Busslinjerna 414, 442 och 447 passerar regelbundet under dagar och
kvällar och tar dig snabbt till och från Slussen. För ytterligare information
om kommunikationer se, www.sl.se.

NÄRSERVICE
För shoppingsugna finns Orminge C på nära avstånd med mataffärer
(Coop, Willys och Lidl), bibliotek, restaurang, café m.m. Dessutom
vårdcentral, tandläkare, mödravård, barnavård och friskvård. Det är även
nära till Hemköp. Kommunen i övrigt bjuder på shopping och service i
Nacka Forum och Sickla Köpkvarter. För dig som har ärenden åt andra
hållet erbjuder även Gustavsberg shoppingupplevelser.

Det finns flera förskolor i närområdet bl a Boo Gårds förskola, Bagarsjöns
förskola, Smörblommans förskola och Lännersta förskola. Det finns även
flera skolor bl a Lännersta skola (F-5), Boo Gårds skola (F-6), Johannes
Petri skola (F-9) samt Myrsjöskolan (F-9). För mer utförlig information
om skolor se Nacka kommuns hemsida, www.nacka.se samt även privata
alternativ.

Den här bostaden
är märkt Klarlagt! Klarlagt - Värdefullt för

dig som köpare.
Vad innebär klarlagt?
Klarlagt innebär att huset är noga besiktigat av en oberoende och opartisk
besiktningsman. I besiktningen ingår även att besiktningsmannen tittar
extra på el-, vatten- och avloppsinstallationer. Klarlagt innebär att du som
köpare blir ersatt för konstaterade dolda fel enligt försäkringsvillkoren i
upp till tio år efter tillträdet. En ytterligare fördel med Klarlagt är att
försäkringen även innefattar dolda fel gällande el-, vatten- och
avloppsinstallationer. Detta ger dig en trygghet och ett mervärde i ditt
bostadsköp.

Köparens ansvar
Som köpare har du enligt lag en omfattande undersökningsplikt. Tjänsten
Klarlagt fråntar inte dig din undersökningsplikt enligt Jordabalken 4:19.
För att uppfylla en del av din undersökningsplikt erbjuds du att göra en s k
köpargenomgång. Väljer du att utföra en genomgång på plats i bostaden
medföljer en kostnadsfri försäkring, värde 1 900 kr. Denna försäkring
täcker plötsliga och oförutsedda skador på vitvaror enligt gällande
försäkringsvillkor när försäkringen tecknas. Notera att det måste ske en
köpargenomgång för att köparen ska få ett ansvarsförhållande med
besiktningsbolaget.

En köpargenomgång på plats eller via telefon är förenat med en kostnad
vilket fastighetsmäklaren eller Independia kan informera om.

• Kännedom om bostadens skick

• Bostaden är omfattande undersökt

• Tryggare att lägga bud

• Möjlighet till köpargenomgång

på plats med fri vitvaruförsäkring

som gäller i tolv månader från

tillträdesdagen

Vill du veta mer om Klarlagt, kontakta Independia på telefonnummer
031-712 98 89 eller support@independia.se. För vidare
försäkringsinformation, kontakta Nordic Försäkring & Riskhantering AB på
telefonnummer 031-40 53 70 eller info@nordic.se

Läs mer om Klarlagt på husmanhagberg.se/klarlagt



Planritning

Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Viktig information till köpare
Nedan redogörs i stora drag för hur försäljningen kommer att gå vidare efter
genomförda visningar samt hur säljaren avser att genomföra sin försäljning.

FASTIGHETSMÄKLARENS ROLL
Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmäklarlagen
(2011:666) är fastighetsmäklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata både säljarens och köparens intressen.
Förmedlingsarbetet ska utföras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmäklarsed.
Alla fastighetsmäklare är registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmäklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING
Enligt fastighetsmäklarlagen ska fastighetsmäklaren tillhandahålla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehålla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmäklaren inhämtar uppgifter dels från säljaren, dels från
offentliga register. En objektbeskrivning innehåller också viss allmän
information. Säljaren får alltid ta del av objektbeskrivningen och godkänna
denna innan en försäljning påbörjas. Det är viktigt att påpeka att det är säljaren
som i första hand är ansvarig för de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen då de anses vara en del av överlåtelseavtalet.
Fastighetsmäklaren kontrollerar bara säljarens uppgifter om det finns fog för att
misstänka att dessa är felaktiga.

SÄLJARENS UPPLYSNINGSPLIKT
Upplysningsplikten innebär att säljaren måste informera köparen om de fel och
brister som hon eller han känner till och som är svåra för köparen att upptäcka.
Dock är köparens undersökningsplikt mycket mer långtgående och utgångsläget
är att säljaren inte kan göras ansvarig för fel eller brister som köparen borde ha
kunnat upptäcka vid en noggrann besiktning eller borde ha förväntat sig med
hänsyn till fastighetens ålder och/eller skick. Läs mer på husmanhagberg.se/
undersokningsplikt/fastighet

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT
Utgångspunkten är att fastigheten övertas i det befintliga skick den befinner sig i
på kontraktsdagen. Köpare har en långtgående undersökningsplikt som innebär
att hon eller han är skyldig att noggrant undersöka fastigheten. Det betyder att
köparen i efterhand inte kan ställa krav på säljaren för fel och brister som skulle
kunna ha upptäckts innan köpet. Säljaren svarar inte heller för brister och
avvikelser som köparen borde ha räknat med, eller borde ha förväntat sig, med
hänsyn till byggnadens ålder och/eller skick.

Om köparen upptäcker något som kan tyda på ett fel ingår det i
undersökningsplikten att utreda detta närmare. Det finns inga krav på att
undersökningen ska göras av en fackman men det är klokt att anlita någon som
yrkesmässigt utför besiktningar. En säljare är ansvarig för dolda fel, d v s fel som
inte har gått att upptäcka eller som köparen bord ha förväntat sig, upp till tio år
efter tillträdet.
Läs mer på husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN
Om en köpare planerar att göra ny-, till- eller ombyggnader är det viktigt att
veta vad som gäller för fastigheten enligt planbestämmelserna. Ansvarig
fastighetsmäklare kan hänvisa till rätt kontaktperson på kommunen om
ytterligare information önskas.

BUDGIVNING
Är flera spekulanter intresserade av att köpa samma bostad tillämpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan gå till på flera olika sätt och det finns
enligt lag inga bestämda regler för hur den ska gå till. HusmanHagberg tillämpar
öppen budgivning om säljaren uttryckligen inte har bestämt något annat
tillvägagångssätt. Ingenting är klart och parterna är inte juridiskt bundna förrän
ett köpeavtal är undertecknat. Köparen har när som helst rätt att dra tillbaka sitt
bud och säljaren har fri prövningsrätt, vilket innebär att säljaren inte behöver
sälja till den med högsta budet utan bestämmer fritt om hon eller han vill sälja,
till vem och till vilket pris. Säljaren kan även när som helst ändra formen för
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till
fastighetsmäklaren efter att budgivningen är avslutad men innan köpeavtal är
signerade, är fastighetsmäklaren enligt lag skyldig att framföra budet till säljaren
som får avgöra om hon eller han vill avfärda eller anta budet.

Fastighetsmäklaren ska enligt lag föra en budförteckning över alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budförteckning lämnas endast till
säljare och köpare i samband med att köpeavtal tecknas eller senast när ev.
villkor i köpeavtalet är uppfyllda. Mer info om och hur en öppen budgivning
går till finns på husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING
Vid kontraktsskrivning träffas parterna vanligtvis på fastighetsmäklarens kontor.
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva så fort som möjligt, eftersom varken bud
eller anbud är bindande tills överlåtelseavtal är påskrivet av båda parter.

HANDPENNING
Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontraktsskrivning. Om det finns några villkor upptagna i kontraktet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen på ett särskilt
klientmedelskonto skilt från fastighetsmäklarens övriga tillgångar, till dess att
alla villkor i avtalet är uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER
Lagfartsavgiften är 1,5% (gäller fysisk person) och beräknas på köpesumman
eller taxeringsvärdet om detta är högre och betalas av köparen. Expeditionsavgift
på 825 kr tillkommer. Kostnaden för uttag av nya inteckningar är 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

REKLAMATION TILL SÄLJAREN
Säljaren ansvarar för s k dolda fel (se ”Köparens undersökningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio år efter tillträdet. Om köparen vill framställa krav mot
säljaren gällande fel och/eller brister i fastigheten bör detta göras inom skälig tid
efter det att köparen upptäckt felet/bristen.

TILLÄGGSTJÄNSTER
Fastighetsmäklaren kan i vissa fall erhålla administrationsersättning från
leverantörer och samarbetspartners. Ev. administrationsersättningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjänster”.

KUNDOMBUDSMAN
Frågor gällande en specifik bostadsaffär besvaras i första hand av ansvarig
fastighetsmäklare. Vid ytterligare information eller vid frågor kring själva
fastighetsmäklartjänsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns på husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som lämnas till
fastighetsmäklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsförordningen (GDPR). Läs mer på husmanhagberg.se/gdpr



Har du frågor om de tjänster vi erbjuder, eller andra bostadsfrågor,

 är du varmt välkommen att kontakta mig eller någon av mina kollegor.

Med reservation för förändringar.

Benämning Beskrivning Pris

Areamätning Uppmätning av bostad <250 kvm. I kombination med Klarlagt, pris 2 000 kr (Mäklarens 

ersättning 41/27 kr).

3 000

Dold felförsäkring Dolda fel-försäkring för säljare, till ett värde av 750 000 kr. Uppgradera till 1 miljon, 

pris 8525 kr, uppgradera till 1,5 miljoner, pris 10525 kr. Försäkringsförmedlare Nordic 

Försäkring (Mäklarens ersättning 39 kr).

7 625

Energideklaration Energideklaration av fastighet. I kombination med Klarlagt, pris 2 500 Kr. Utförs av 

certifierad energiexpert från Independia. (Mäklarens ersättning 30 kr).

3 900

Hemnet Annonsering på hemnet.se. Sedan 1 december 2015 utgår en annonseringsavgift  inkl. 

moms, oavsett om bostaden säljs eller ej. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren 

direkt av Hemnet. Eftersom mäklaren skapar och publicerar innehållet enligt Hemnets 

publiceringsregler så betalar Hemnet tillbaka en administrationsersättning (på 50% 

exkl. moms) till de mäklarföretag som publicerar annonser på Hemnet.

600-2100

Köpargenomgång av 

besiktning

Köpargenomgång på plats av utförd överlåtelsebesiktning, inkl. Independia 

vitvaruförsäkring (Mäklarens ersättning 0/0 kr).

4 300

Radonmätning 

Independia

Radondosa korttidsmätning (Mäklarens ersättning 3 kr/st). 990 kr/mätpaket 990

SEB Finansiering vid bostadsköp. HusmanHagbergs kunder får ett erbjudande med mycket 

konkurrenskraftiga räntor via SEB. I de fall banken får en ny kund via HusmanHagberg 

kan mäklaren få viss ersättning, baserad på lånevolym, räntemarginal och 

kundförhållande. Denna ersättning påverkar dock inte bankens erbjudande till kunden 

och kan inte härledas till någon speciell kund på grund av bankens sekretess.

Klarlagt BR Dolda fel-försäkring. BOFrid försäkring. Betalas vid såld lägenhet. Vid utebliven 

försäljning utgår ingen kostnad. Utförs av Independia. Försäkringen förmedlas av 

Nordic Försäkring (Mäklarens ersättning 121/145 kr).

7 900

Klarlagt Villa Säljarbesiktning, okulär elinstallationskontroll, okulär VA-kontroll. Säljarförsäkring 850 

000 SEK med utökat skydd för el och VA-installationer, BOFrid försäkring. Utförs av 

Independia. Försäkringen förmedlas via Nordic Försäkring (Mäklarens ersättning 26-

387 kr).

19 900

Överlåtelsebesiktning 

Villa/BR Independia

Okulär kontroll fastighet/bostadsrätt vid försäljning och/eller köp. Inkl. 

vitvaruförsäkring. Pris 8500/3900 kr (Mäklarens ersättning 107/49 kr)

8 500

Dubbel boende-

kostnadsförsäkring

Finns för både villa och bostadsrätt. Måste tecknas inom 7 dagar efter att 

förmedlingsuppdrag upprättas. Se separat infoblad från Nordic försäkring.
Se infoblad

FASTIGHETSMÄKLARENS SIDOTJÄNSTER

Enligt lag får mäklare erbjuda sidotjänster, så länge dessa inte är förtroenderubbande och eventuell ersättning 

endast är obetydlig. Fastighetsmäklaren ska innan avtal ingås, informera säljare och tilltänkta köpare om 

sådana tjänster samt den ersättning denne får för dessa. Nedan redovisar vi våra sidotjänster, är du 

intresserad av dessa tjänster eller har frågor är du välkommen att kontakta oss.

Boka värdering med oss
på mäklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG NACKA
Nacka Forum, Romanstorget, Nacka
Tel: 08-716 25 00 / Mobil: 070-434 99 19
Mail: emma.bivstedt@husmanhagberg.se
husmanhagberg.se/nacka


