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Ostermalm\Karlavagen 48A

Pris
Avgift
Boarea
Rum

Byggar

7 500 000 kr
2 385 kr

58 kvm

3 rum och kok
1881

Vid Karlavagens lummiga allé saluférs nu denna trea med balkong. Har bor
du pa Karlavagens mitt med caféer och butiker utanfér porten, Nybrogatans
restaurangutbud runt hérnet och gronskande Djurgéarden en kort promenad bort.



Balkong

Sallskapsrum Matplats I

Sovrum

Ritningen ar baserad pa en skiss och kan avvika fran verkligheten
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FORENING

Brf Flundran 11 ar en dkta féreningen som
ager marken fastigheten star pa. Féreningen
kopte fastigheten ar 2000 som har adresserna
Karlavédgen 48 och 48A.

Foéreningen bestar av 18
bostadsrattslagenheter jamt férdelat pa

1 gatuhus och 1 gardshus. Fastigheten
inrymmer &ven 1 tandlakarpraktik och 2
kommersiella lokaler pa gatuplan.

FASTIGHET

Fastigheten ritades av arkitekt A.E Melander
1878 och blev en av de forsta husen i omradet
med indragen elektricitet som kom fran
stadens forsta elverk vid Ostermalmstorg.
Huset moderniserades 1929 och fick da
centralvdrme, badrum och hissar.

Gemensamma utrymmen; Tvattstuga,
atervinningsstation pa innergard.

Renoveringar i urval;

2018 - Installation dorréppnare ytterport,
gardsdorr och port till gardshus.

2018 - Ny entrédorr gardhus.

2015 - Spillvattenledning fran gardhuset
ersatter underjord

2014 - Renovering terasser plan 1 gatuhus.
2013 - Isolering yttervagg gardshus.

2013 - Fasadrenovering gatuhus och gardhus.
2010/2011 - Malning tak gardshus och
gatuhus.

2010/2011 - Balkongbyggen gardshus samt
renovering gatuhus.

2010/2011 - Taksékerhet samt elvdrme
stupror.

2009 - Fonstermalning och tétning.

2007 - Elstigare gatuhus och gardshus.
2006 -Ommalning samtliga trapphus.
2005/2007 - Stambyte samtliga byggnader.
2005/2006 - Hissmaskineri gatuhus.
2004/2005 - Byte fjarrvarmecentral.

2004 - Hydraulcylindrar hiss gardshus.



Ostermalm\Karlavadgen 48A

FAKTA

STORLEK
3rum och kok

BOAREA
58 kvm Enligt uppmatning

BYGGNADSAR
1881

HISS
Ja

VARME
Fjarrvarme

VVENTILATION
Sjalvdrag

TV- INTERNET
Com hem

BYGGNADSTYP
Flerfamiljsfastighet

BALKONG
Balkong

FORRAD
Kallarforrad
ENERGIDEKLARATION

ENERGIPRESTANDA
142 kwh/kvm/ar

ENERGIKLASS
E

Utford
2020-02-07

EKONOMI

PRIS
7500 000 kr bud

AVGIFT
2 385 kr/manad inkl.varme, vatten, kabel-

tv, bredband.

ANDELSTAL
0.0264051

ANDEL AV ARSAVGIFT
2.63743%

LAGENHETSNUMMER
09327-01-01-0132

Bostaden ar pantsatt.



Interidr

Interidr

Vid Karlavdgens lummiga allé saluférs nu denna trea med balkong. Har bor du pa Karlavagens
mitt med caféer och butiker utanfér porten, Nybrogatans restaurangutbud runt hérnet och
gronskande Djurgarden en kort promenad bort.

Hall med plats for avhangning och férvaring i platsbyggda garderober och bank. | hallen
aterfinns aven ett mindre fonster ovan bank. \Vidare nas den sociala ytan med vardagsrum och
kék i 6ppen planlésning. VVardagsrumsdelen inrymmer soffdel och matsalsgrupp. Den sociala
ytan har ett ordentligt ljusinslapp fran tre héga fonster i fil. Koket har bankskiva i marmor och

ar full utrustat med ugn, spis, kyl/frys, micro och diskmaskin. Bostadens master bedroom nas
genom pard®érrar fran vardagsrummet. Har finns plats fér dubbelsdng och séngbord. Master
bedroom inrymmer &ven en walk in closet, badrum och utgang till balkong. Balkongen har soligt
lage och god plats fér utemdobler. Badrummet &r utrivet och behdver renoveras. Den helkaklade
gasttoaletten nas fran hall och inrymmer handfat och wc.



Med en tavlingsinstinkt och en vilja att
aldrig forlora ar Martin méklaren som
inte ger upp. En instinkt som gjort honom
till en av Sveriges mest framstaende,
uppskattade och anlitade maklare.
Martin vardesétter att bygga nya
relationer och att fa hjalpa personer med
vad som fér manga ar deras livs storsta
affar. Han arbetar standigt for att du ska
fa en sé bra

MARTIN SIOMAN
REG. FASTIGHETSMAKLARE

073-522 61 01 \ martin@sjomanfrisk.se

upplevelse som méjligt och finns alltid
tillganglig sa att du ska kunna kanna dig
trygg i hela processen, for att en stor affar
ska bli en utmarkt affar.

Martins uppvéxt pa Ostermalm gér att han
kan omradet som sin egen bakgard och
har redan sedan unga ar varit intresserad
av forséljning; tva av manga anledningar
till att han blivit en av Stockholms mest
valrenommerade maklare.



Undersokningsplikt

Utgangslaget &r att du kdper bostadsratten

i befintligt skick med den inredning och det
slitage som finns. Det innebar att du efter
kopet inte kan klaga pa att en dorr &r trasig
eller att en aldre spisflakt inte fungerar. Detta
om inte saljaren har Iamnat en sarskild.

UPPMANING ATT UNDERSOKA

Du uppmanas av séljaren att noggrant
undersOka bostadsrattens lagenhet. Du far
som kodpare inte aberopa fel som du antas

ha kant till vid kopet eller vad som borde ha
upptéckts vid en noggrann undersdkning.
Detta aven om nagon undersdkning inte
genomforts! Det ar inte bara sjélva lagenheten
som din undersokningsplikt omfattar!

Las bostadsrattsforeningens senaste
arsredovisning, som din maklare lamnar. Dar
far du en bra redovisning av féreningens
ekonomi. Den brukar ocksa ge dessutom
finnas med en Overgripande information

om foéreningens planerade reparations- och
ombyggnadsatgarder. Kontrollera aven direkt
med féreningen om eventuella kommande
storre reparationer, omléaggning av lan etc.
som vasentligt kan paverka bostadsattens
framtida arsavgift.

BOAREA ELLER BRUKSAREA

Du uppmanas att kontrollmata. Sarskilt i dldre
byggnader kan den angivna arean avvika,

pa grund av gamla matnormer i férhallande
till dagens norm som anges i standarden
S$S21054:2009.

VAD INGAR | LAGENHETENS
UTRUSTNING

Fore képet kan saljaren plocka bort mikron
i koket. Darfor ar det viktigt att din maklare
preciserat i Objektbeskrivningen vad som

ingar i kopet - och speciellt vad som inte ingar.

SALJARENS FELANSVAR OCH
UPPLYSNINGSPLIKT

Saljaren ansvarar inte for fel och brister som
du borde ha upptéckt eller misstankt vid en
noggrann undersékning. Séljarens ansvar ska
gélla dolda fel som fanns vid koptillfallet men
som upptacktes efter kopet.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT?

En svar definition beroende av om séaljaren
haft faktisk kiannedom om felet eller om
séljaren forstod eller borde ha forstatt att
képaren inte kant till omsténdigheten, samt
om séljaren borde ha forstatt att denna
uppgift var viktig for kdparens beslut att
képa bostadsratten. Om felet varit dolt vid
képet och inte ar att férvanta med hansyn
till alder, pris och skick, svarar séljaren for
konsekvenserna. Om felet varit upptéckbart
far koparen sta for det sjalv. Saljarens vetskap
har i princip ingen sjalvstandig betydelse
for felansvaret. Aven om siljaren inte maste
tala om vad han vet om bostadsratten ar
maklaren skyldig att verka for att saljaren
lamnar vasentliga upplysningar, som kan
ldmnas i en separat fragelista eller skrivs in i
Objektbeskrivningen.

MAKLARENS ANSVAR

Maklaren har inget ansvar for ldgenhetens
skick. Maklarens roll ar att formedla séljarens
och féreningens information och ska enligt
lag verka som opartisk mellanman, ge
parterna rad och upplysningar, verka for

att sdljaren lamnar képaren uppgifter av
betydelse samt verka for att kdparen fére
képet undersdker bostadsratten. Maklaren
ska kontrollera vem som har ratt att forfoga
O6ver bostadsratten, eventuell pantsattning
och andra rattigheter som kan belasta

den och ge kdparen, utdver erbjudande

om skriftlig boendekostnadskalkyl, en
objektbeskrivning med nédmnda uppgifter
inklusive lagenhetsbeteckning, andelstal
och boarea. Maklaren ldmnar dven

képaren bostadsrattsféreningens senaste
arsredovisning och stadgar. Har inget annat
avtalats, ska fastighetsmaklaren hjalpa till
med att uppratta kdpehandlingar tills dess
att alla villkor ar uppfylida (ex. medlemskap i
foreningen).

OVRIGT

Eftersom denna information om kdparens
undersokningsplikt och séljarens felansvar -
vid k6p av bostadsratt - ar en dvergripande
beskrivning, &@r du alltid valkommen for
kompletterande information och fragor till
ansvarig fastighetsméaklare.



SIOMAN\FRISK

VISION

Vi &r maklare med erfarenhet och fokus pa Ostermalm och i VVasastan. Vi har en
vision om att férmedla hem pa ett satt som inger trygghet. Vi tror pa arlighet och ett
omsesidigt fortroende mellan alla inblandade parter. Med kunskap och kénsla for
saval arkitekturen i stort som omradets bast bevarade hemligheter sa kan vi leda dig
till hemmet som tillfredsstaller dina krav.

Vi férmedlar alla hem med ditt vdlmaende i férsta rummet. Malet ar att du ska
uppleva valmaende i ditt nyfunna hem, saval som under resan dit.

UPPKOMST

Sjéman Frisk var menade att finnas till. Grundarna Erik Frisk och Martin Sjdman blev
sammanfdrda av sin gemensamma hunger och ambition och innan Erik och Martin
sjalva insag det hade de i andras 6gon blivit ett team. Kunskapen och engagemanget
hos Sjéman Frisk visar sig ytterst i kontakten med k&pare och séljare, dar kvittot pa
hangivenheten och professionalismen ar genomgaende goda omddémen och lovord.
Med ett engagemang som férenar och en vision som forstarker ar Sjoman Frisk
svarslagna pa Ostermalm i \Vasastan.






sjomanfrisk.se
Runebergsgatan 3 \ 114 29 Stockholm



