NOBELTORGET - VITEMOLLEGATAN 11C




Vilkommen till

VITEMOLLEGATAN 11C

Nu har du chansen att férvarva denna valplanerade trerumslagenhet
om 63 kvm en halv trappa upp, beldgen pa en lugn sidogata néra
Nobeltorget. Lagenheten erbjuder stilrent kdk utrustat med
diskmaskin och tvattmaskin, rymligt och lattmdblerat vardagsrum,
sovrum med gott om forvaring samt ett modernt, helkaklat badrum
fran ca.2020.

Har bor du i en grénskande miljé pé en citynéra adress med
behagligt gdngavstand till Nobeltorget, Mollevangstorget och Folkets
park. Omradet &r trendigt med ett stort utbud av restauranger, caféer,
shopping och goda kommunikationer. Som medlem i féreningen har
du &ven tillgang till foreningens bastu. Varmt valkommen pa visning!







SPECIFIKATION

Pris
Avgift

Storlek
Vaning

Hiss
Balkong
Byggnadsar
Lagenhetsnr
Andelstal
Nettoskuld

Kommentar

Foérening

Energiprestanda

Driftskostnad

1525 000 kr Eller hégstbjudande

4 835 kr/man Varme, Vatten, Kabel-TV,
Obligatoriskt tillagg tilkommer pa 100kr/méanad
for bredband.

3rok, 63 kvm

1

Nej

Balkong

1954

64

1.2377%, andel av arsavgift 1.2377%

157 265 kr

2 496 kr/kvm. Bostadsréattens
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsréttsforeningens lan som indirekt
belastar bostadsréatten. Den baseras pa
féreningens rantebérande skulder minus
féreningens rantebarande tillgangar och likvida
medel. Underlag for berakningen kommer fran
den senast tillgangliga arsredovisningen. For
mer information kontakta ansvarig
fastighetsméklare.

HSB:s Brf Enskifteshagen

201 KWh/m2 KWh/kvm/ar

5 500 kr/ar, varav el 2 400 kr, forsékring 1 900
kr






BESKRIVNING

VALKOMMEN

Varmt valkommen till denna moderna stilrena lagenhet -
Vitemdllegatan 11c! Lagenheten ar vélplanerad med en mysig
inglasad balkong i vast, perfekt for fina eftermiddagar och kvallar!

BALKONG

Mysig inglasad balkong mot den gronskande mysiga innergérden.
Balkongen nas fran vardagsrummet och ar belagen i underbart
vasterlage. Har far plats med soffgrupp, detta ger dig underbara
mysiga eftermiddagar och kvéllar som du kan njuta av.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar rymligt dar stort matbord samt soffgrupp far plats.
Vita v&ggar och vackert ljust laminatgolv i traimitation som &r
genomgéende genom ldgenheten. Direkt access ut till balkongen.

KOK

Kdket ar smakfullt utvalt med vita luckor, vit bankskiva med vitt kakel
ovanfor. Koket &r renoverat cirka ar 2020 med vitvaror s& som dubbel
kyl/frys, diskmaskin, flakt och ugn fran samma artal. Koket ar aven
utrustat med tvattmaskin och induktionshall.

BADRUM

Helkaklat badrum fran cirka 2020 med gréatt golv och vita vaggar.
Badrummet ar utrustat med wc, handfat med kommod och dusch.

SOVRUM 1

Rymligt sovrum med spotlights i taket, vita vaggar som matchas med
svart fondvagg samt stilrent golv i laminat. Stort fonster som slapper
in behagligt ljus, garderobsutrymme och plats for stor sang.

SOVRUM 2

Sovrum med vita vaggar och snyggt ljust laminatgolv med spotlights i
taket samt garderobsutrymme. Har f&r man plats med bade sang och
arbetsplats.

HALL

Véalkomnande hall med ljust laminatgolv som mynner ut i resten av
lagenheten, vita vdggar med trevlig tapet som fondvagg. Goda
forvaringsmojligheter i form av tva inbyggda garderober.
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OVRIG INFORMATION

FORENINGEN

Brf Enskifteshagen har ldmnat foéljande uppgifter om fastigheten. Vi uppmanar den
slutlige kdparen att sjalv bekrafta denna information med nagon representant for
styrelsen.

Foreningen som bildades 1953, bestar av 84 lagenheter. Marken innehas med
tomtréatt. Nuvarande tomtréattsvgald 16per t o m 2034 och i dagslaget finns inga
planer pa att kdpa loss tomten. HSB skéter den ekonomiska forvaltningen. En
Overlatelseagift pa 1470 kr samt en pantsattningsavgift om 588 kr/pant debiteras
koparen.

AVGIFT:

Féreningen hojde avgiften 1 januari 2024 med 5%, samt med 6% 1 januari 2025.
I avgiften ingér basutbud kabel-tv, varme, vatten och for bredband tillkommer ett
obligatoriskt tillagg pa 100kr/man. Bostadsrattstillagg ingar ej och mediemmen
maste teckna eget via sin egen hemforsakring.

RENOVERINGAR & UNDERHALL

Renoverat sedan tidigare &r bl a:

2001 - Utbyggnad och inglasning av balkonger

2007 - Takrenovering

2009 - Byte av vattenstammar samt spolning av avioppsstammar,
fasadrenovering, fonsterbyte till 3-glas och byte av balkongdérrarna
2010 - Elstammarna byttes till 3-fas och ny elcentral, ledningar samt
jordfelsbrytare i samtliga lagenheter

2014-15 - Ommélning av samtliga trapphus

2021 - Byte av kulvert mellan husen, byte stamventiler

2022-2023 - Bygge av miljohus

2023 - Relining av avioppssystemet

PLANERADE RENOVERINGAR/UNDERHALL:
Slipning av trappor, byte av passersystem och byte av garageportar ar planerat i
dagsléaget for 2025.

Styrelsen planerar aven for:

Byte av tagg- och passersystem,

Byte av elmétare,

Asfaltsomlaggning av bilparkeringen

Malning av kallarlokaler och trapphus
Renovering av radiatorstammar / varmeledningar

TV & INTERNET
Kabel-tv ingér i ménadsavgiften. Bredband finns genom Bahnhof med en
hastighet pa 1000/1000Mbit - en avgift for detta pa 100:-/man laggs pa

manadsavgiften.

PARKERING

Foreningen har 7 garageplatser samt 19 parkeringsplatser, separat kdsystem
tilampas. Kon till en garageplats ar lang, foreningen har i dagslaget svart att séga
hur lang tid man behdver vanta for att f& en plats. En garageplats kostar i
dagslaget 400:-/man och en parkeringsplats 250:-/man.

GEMENSAMT

| kéllaren finns det 2 tvattstugor med 4 tvattmaskiner i varje samt tva torktumlare
och tillhérande torkrum. Cykel/barnvagnsforrad finns i kéllaren, ett i varje hus, och
cykelstéll finns pa garden. | kéllaren finns ett 1agenhetsforrad till varje ldgenhet. Det
finns dven en gemensamhetslokal att tillga - kostnad 150:-/tillfalle samt en
deposition pa 500:- som éaterfas vid aterlamning av nycklar - och en nyrenoverad
bastu som medlemmarna kan nyttja. Kostnad fér att anvénda bastun ar 40:-/
gang, bastun bokas via bokningstavla och avgiften 1aggs pa méanadsavgiften.

MEDLEMSKAP
Juridisk person accepteras €j. Delat gande mellan férélder och barn ar godkant.

OVRIGT
Foreningen utfor tillsyn

Besok gérna féreningens hemsida for mer information: https://
brfenskifteshagen.wordpress.com/

OMRADE

Nobeltorget som omrade ar belaget i Sodra innerstaden som till storsta del
bestar av bostadsrattshus. Har finns gott om grénomréaden, trevliga
restauranger, caféer och butiker. Goda kommunikationsmajligheter fran
Nobeltorget och Triangelns eller Rosengérds tagstation. Precis i narheten finns
Nobeltorgets busshallsplats dar buss 5 stannar och tar dig in till centralen pa 10
min, universitetet pa ca 12 min och aven vidare ut till Vastra Hamnen. Triangeln
bjuder dessutom pa stort shoppingutbud och harifran nar vi gagatan som
slingrar sig genom Malmds stadskarna. Ar man sugen pé att prova mat frén
varldens alla hérn tar man en kort promenad till Mollevangstorget och vill man
delta i dagens kulturella evenemang ligger fargsprakande Folkets Park nagra
hallplatser bort. Ett stenkast bort ligger bade Ica och Coop, precis i narheten
ligger parken Enskifteshagen dér dven hundrastgard finns.






Sovrum 2

Sovrum 1

Kok -I_

‘ U ‘K/F K/FI

Vardagsrum
Hall

Inglasad balkong /

Viss awikelse kan férekomma, ritningen &ar ej skalenlig.
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ALLMAN INFORMATION

De uppgifter som ldmnas i objektsbeskrivning, prospekt samt i annan annonsering ar i huvudsak grundade pa information lamnad
av séljaren. Viss vasentlig information &r ocksa inhamtad ifran berérd férening och/eller dess forvaltare. Uppgifterna kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till det. Kdpare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa
uppgifter samt annat som &r av betydelse fér képet av bostadsratten.

BUDGIVNING

Vid kép av bostadsrétt &r varken saljare eller kdpare bunden forréan ett skriftligt kdpeavtal undertecknats av bagge parter. Innan
dess kan saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav. Saljaren behdver inte sélja till den som givit hogsta
budet.

Fastighetsmaklaren far ej fatta egna beslut i fraga om forsaljningen utan det ar hela tiden séljaren som bestdmmer. Ansvarig
maéklare maste alltid vidarebefordra bud som inkommer innan képeavtal har undertecknats och séljaren avgér sedan om det nya
budet ska antas eller avfardas. Mer information om budgivning finns att hdmta pa Fastighetsmaklarinspektionens hemsida, www.
fmi.se.

LANELOFTE
For dig som &r intresserad och vill lagga bud &r det viktigt att ha ett laneldfte. Fastighetsmaklaren behéver fa information om vem
som ar langivare och pa sa vis far saljaren reda pa att det finns ett seriést bud med godkand finansiering.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Ansvarig fastighetsmaéklare tillhandahaller gdrna en individuell boendekostnadskalkyl vid forfragan. Enligt gallande lag finns det en
skyldighet fran méklarens sida att erbjuda den slutlige kdparen en individuell boendekostnadskalkyl. Den som inte vill lamna ut
information om sin privatekonomi eller redan anser sig ha fullgod inblick hur bostadsképet paverkar hushallets ekonomi har
mojlighet att avsta fran en sadan kalkyl.

OVERLATELSE- & PANTSATTNINGSAVGIFT

Foreningen eller den ekonomiska férvaltaren tar i normalfallet ut en dverlatelseavgift pa hégst 2,5% av prisbasbeloppet, det
varierar om den faller pa séljaren eller kdparen. | regel tas ocksa en pantséttningsavgift om 1% av prisbasbeloppet per pant,
om man pantsatter bostaden.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Fastighetsméaklaren uppmanar kdpare och spekulanter att noggrant undersoka fastighetens skick for att fullgéra sin
undersokningsplikt enligt Képlagens § 20. Ar man som kdpare/spekulant osiker pé vad detta innebar s& uppmanas man hérmed
att kontakta ansvarig méklare for fragor kring detta. Undersékningsplikten ar forhallandevis langtgaende.

MATINFORMATION

Information om bostadens boarea hdmtas i regel fran berdrd férening, dess forvaltare eller séljaren. Boarea kan variera beroende
pa

skillnader mellan olika uppmétningsnormer och spekulanter uppmanas darfor att kontrollmata boarean. Information om hur man
mater upp bostaden kan man fa genom fastighetsmaklaren eller pa www.sis.se/matabostad.

BANKKONTAKT
Kontakta gérna var samarbetspartner Sparbanken Syd f6r boendekostnadskalkyl och laneradgivning.
Sparbanken Syd pa Malmé Arena hjélper dig/er gérna, ring dem pa 040-37 40 00.

OVRIGT
Nar du varit i kontakt med Bulow & Lind fér visning godkanner du att Biilow & Lind, eller tredje part, kontaktar dig i form av
samtal, sms eller mail pa de kontaktuppgifter du lamnat till fastighetsméklaren vid visningen eller bokningen av visningen.



Fastighetsmdklaren

MOA CRONSJO

ERFARNA

SEDAN

1989

Detta dar
BULOW & LIND

Mobil 073-035 50 66
Kontor 040-300 305
Mail moa@bulowlind.se

Har ni fragor eller &r intresserade av denna bostad?
Kontakta mig direkt sa hjalper jag er vidare!

Pa vag att salja egen bostad?

Jag har vardefull kunskap om hur en bra bostadsforsaljning
genomfdrs. Kort och gott - Jag kommer géarna hem till er,
ger mina r&d och gor en vérdering. Givetvis ar vart mote
konstnadsfritt och férutsattningsldst.

1989 startade det som idag &r Bulow & Lind. De ménga éren
i branschen g&r oss till ett tryggt val ndr du ska kopa
eller sélja bostad. Vara kunniga och erfarna fastighets-
maklare utgdr frdn sammanlagt tre kontor i Malmo, Lund
och Loddekopinge, och har hela sydvéastra Skane som
arbetsfalt. Oavsett bostadsobjekt erbjuder vi alltid dig som
kund det allra basta — var tjanst & genomténkt, bred och
anpassas efter just dina férutsattningar.

Att vara kunder ofta aterkommer nér det &r dags for nasta
bostadsaffar och garna rekommenderar oss till véanner och
bekanta &r det basta betyg vi kan fa!

Malmé HUVUDKONTOR Ostergatan 23, 040-300 305 | Lund St Sédergatan 61, 046-39 60 60
| Loddekopinge Barsebacksvagen 60, 046-71 20 71

www.bulowlind.se



