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VILLA TALLBACKEN - TOPPRENOVERAD
GATEVILLA PA STOR TRADGARDSTOMT
MED POOL OCH GASTHUS PA LIDINGO
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8 rok om 378+118 kvm | Pris pa férfragan




Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

VARMT VALKOMNA TILL

Gustafsvagen 1B

Pa eftertraktat lage, centralt och soligt i Hersbys lugna
villakvarter ligger denna vackra sekelskiftesvilla av
Jacob Gate ursprungligen uppférd 1907. Den stora och
anspraksfulla villan har ett exponerat ldge pa en stor och
vacker tomt om 2547 kvm som ger mdjlighet till en privat
sfar i uppvuxna villakvarter. Villan som &r av jugendkaraktar
med ett nationalromantiskt anslag befinner sig efter en
totalrenovering 2005 i ett absolut toppskick i mycket hog
standard med exklusiva materialval och pakostad teknik,
pa fastigheten ses &ven en pool med poolhus/uterum samt
géasthus uppférda 2013/14. Bade byggnaden och tomten
betraktas ha ett mycket stort kulturhistoriskt vérde och
exteridren &r i det narmaste intakt. Fastigheten disponerar
totalt ndrmare 612 kvm byggnadsyta varav 421 kvm boarea,
den ar totalrenoverad med kéansla och stil till hég standard
och préglas av tidstypiska detaljer saval interiort som
exteriort. | huvudbyggnaden &r det hogt till tak och har
ses representativa séllskapsytor, 5 mdjliga sovrum och 4
badrum, flertalet eldstéder, spegelddrrar, sprojsade fonster
och massiva trédgolv i traddslaget Merbau med vattenburen
golvvédrme. Ett modernt drémboende i historisk miljo.

Klassisk planlésning pa entréplan med exklusivt platsbyggt
kék med dppen spis och utgang till terrass i séder, vitlaserad
skapsinredning och 6ppen spis samt vitvaror fran Miele.
Intilliggande matsal med kakelugn, stort vardagsrum med
mangder av fonster samt 6ppen spis. Tv-rum/bibliotek med
bursprak. Entré via vacker veranda samt gast-wc i inre hall.
Ett vackert trapphus leder oss upp till dvre planet. Har ses
tre mdjliga sovrum, tva badrum, walk-in-closet, och ett harligt
allrum med dppen spis och utgang till balkong i vaster.

Kéllarplanet nas via trapphus vid kket med separat entré och
har exklusiv spa-avdelning med bastu, bubbelbadkar, dusch
m.m samt braskamin, ett extra sovrum/lekrum, tvattstuga,
pannrum, och stora férradutrymmen. Bergvarme med tva
bergvarmepumpar fran 2018 .

Modernt gasthus med sovrum, allrum med vélutrustad
koksdel samt badrum.

Pool om 4,5 x 9,5 kvm med jetstream och helautomatisk
klordosering och &r byggd i Thermomur 250. Invid poolen
som omgardas av ett trddeck ses ett vélutrustat uterum/
poolhus med braskamin och trinettkék med vask och kylskap
samt en bubbelpool. Poolen och poolhuset varms upp via
luftvdrmepump och elpatron och har LED-belysning.

Garage med invandig plats fér tva fordon samt férvaring.
Stenlagd parkering for tva bilar framfoér garage.

Mot gata skyddar en ldg stenmur med smidesstaket samt
grind och murad bage. Fram till villan leder en grusbelagd
gang. Pakostad ljussattning bade exteridrt och interidrt.
Marken mot gatan utgdrs av en trddgard med planteringar,
grésbevéxta ytor samt terrassering med granitmur langs
séderfasaden. Tradgarden pa baksidan &r en modern privat
oas med omgérdat poolomrade och trébelagd skotselfri
rekreationsyta samt plan grasyta.

Fastigheten &r attraktivt beldgen i Hersby bara en kort
promenad fran Lidingd centrum med all tdnkbar service och
ett stort urval avdaghem och skolor. Léget &r mycket attraktivt
i Lidingds aldsta villakvarter och har kan man bade njuta av
lugnet och fagelsangen liksom av det mycket centrala laget
pa on.
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Agandeform:
Fastighet:
Storlek:

Antal sovrum:
Biarea:
Gésthus:
Poolhus:
Garage:
Tomtarea:

Byggnadsar:

Byggnadsar kommentar:

Byggnadstyp:
Kommun:

Omrade:
Forsamling:
Fasad:

Tak:
Platarbete:
Stomme:
Bjalklag:
Grundléggning:
Grundmur:
Fonster:
Ventilation:

Tv- och internetutbud:

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

INFORMATION

Gustafsvagen 1B

Frikdpt - Smahus

TALLEN 25

8 rum & kék om 378 kvm
enligt uppmétning

3 till 5 sovrum

118 kvm

43 kvm

25 kvm

48 kvm

2547 kvm

1907

032007 och 2013/14

Tva och ett halvplanshus med kéllare
Lidingd

Lidingd/Hersby

Lidingd

Tra

Tegel

Lackerad plat

Tra

Tra

Betongplatta

Natursten

2-glas kopplade
Mekanisk (endast franluft)
Fiber via Telia samt parabol Viasatt

och Canal digital

Uppvarmning:

Vatten och avlopp:

Energideklaration:

Taxeringsvérde:

Driftkostnader:

Servitut:

Inteckningar:

Pris:

Adress:

Kontakt:

Bergvarmepumpar 2 st
(installerade 2018)
Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp.

Energiklass: F

Totalt: 11 600 000 kr
Byggnad: 5400 000 kr
Tomt: 6 200 000 kr
Ar: 2015

Kod: 220
Renhéllning: 152 kr/méan

Totalt: 152 kr/man

Typ: Avtalsservitut villa

Totalt 3 500 000 kr férdelat pa
11 pantbrev.

Pris pa forfragan

Gustafsvagen 1B,

181 32 Lidingd

Ansvarig méklare:

Helena Karnsund, 073-982 80 87
helena.k@sothebysrealty.se
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Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Entreplan
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika frén verkligheten



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Ovre plan

Balkong

Korridor

Sovrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Vindsplan
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Gastrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Kallarplan

Krypgrund

Pingis

Korridor

Teknik/Tvattrum

Snickeri/Sylt/Vin

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

TOMTKARTA

Géllande fastighetsbeteckning TALLEN 25




Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

~OLJ OSS PA FACEBOOK & INSTAGRAM

Sociala medier

Nér vislog upp vara dérrar fér 25 &r sedan var det framférallt en sak som skiljde oss
frén vara konkurrenter; vi satte er kunder i centrum. Férutom att vi var forst med
en inbjudande lokal pa gatuplan var vi dven férst med stora annonser i farg. Idag,
tva decennier senare, har inte mycket féréndrats. Vi sétter fortfarande kunden
i centrum och vi driver fortfarande utvecklingen framat. Numera finns vi bade pa
Facebook och Instagram for att ge vara kunder en spannande och annorlunda
mojlighet att folja oss. Dar férmedlar vi utvalda drémboenden, men framférallt
bjuder vi pa Livskvalitet och Lifestyle. Férutom vackra bilder fran vara exklusiva
och inspirerande objekt kan ni dven bladdra igenom nagra av de vackraste koken
vi har sett, fa tips pa exotiska semesterparadis, njut av lackra batar eller 4t pa nagra
av vara favoritrestauranger.

o www.facebook.com/skeppsholmen.sothebysrealty

@ skeppsholmensothebysrealty




ALLMAN INFORMATION FASTIGHETER

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten &r att fastigheten skall stdmma &verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
képaren med fog kunnat férutsatta vid képet. Darutdver galler att
den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann under-
sékning av fastigheten.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning ar langt-
gadende. Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och funk-
tioner. Finns det mojligheter maste képaren dven inspektera vind-
sutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen.
Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggn-
ingar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa fel
i fastigheten eller &ar fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att
fel kan missténkas, skérps kraven pa kdparens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter siljaren ldamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett mis-
sténkt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar fér fel och
brister, som kdparen borde ha réknat med eller borde ha “férvéntat
sig” med héansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alderto m
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.
Séljaren ansvarar fér dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som ko-
paren inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kéant till felen
eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, 8r om felet ar
mojligt att upptacka fér kdparen. Endast om felet inte &r upptack-
bart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sdga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fértigande innefattar

svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste om
ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt.
Det finns dock &ven andra situationer dér séljaren &r skyldig att up-
plysa om forhallanden som han har vetskap om och som kdparen
borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer
dar omsténdigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att kdpar-
en arivillfarelse avseende ett férhallande och dar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgérande fér képarens képbeslut. Séljar-
en far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om
ettvisst forhallande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse.
Det érsaledesisaljarens eget intresse att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom som han kénner till eller misstéanker finns. Vad
som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normal-
falletinte aberopas av képaren.

INFORMATION OM BUDGIVNING

Vi anvander oss av s k 6ppen budgivning vilket innebar att du som
spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige maklaren, som |6pande
redovisar det hdgsta budet till séljaren och évriga spekulanter som
ar kvar i budgivningen. Intresserade spekulanter ges da méjlighet
att bjuda 6ver varandra samtidigt som alla parter far information om
vilka bud som inkommit. Alla som deltar i budgivningen godkéan-
ner darmed ocksa att maklaren kan komma attlamna ut deras namn
och telefonnummer samt de bud som inkommit till den person som
slutligen képer bostaden om képaren skulle 6nska det. Om kdparen
Onskar upprattar vi en boendekostnadskalkyl at denne.

Séljaren har fri provningsrétt och bestammer darmed sjélv nér, hur,
till vem samt fér vilket pris séljarens egendom kan byta dgare. Detta
innebar ocksa attinnan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om nagon spekulant [am-
nar ett bud efter avslutad budgivning, men innan undertecknandet
av kdpekontraktet, & maklaren skyldig att framféra detta till saljar-
en, som darefter sjélv véljer om budet ska beaktas.

PERSONUPPGIFTER

For mer information om hur vi pa Skeppsholmen Sotheby’s Inter-
national Realty hanterar dina personuppgifter, vénligen besok var
hemsida, www.skeppsholmen.se/sv/gdpr for att ta del av var integ-
ritetspolicy.









