BRUKSVIKEN/BODA ETT SKARGARDSHEMMAN
MED STORA UTVECKLINGSMOJLIGHETER
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SKARGARDSHEMMAN

Valkommen till vackra Blid®d, 6n med bilvag gréansandes till var yttre skargard, och denna harliga
gard belagen i Boda/Bruket endast ca 400 meter fran Bliddsund och Bruksviken.
Gérden erbjuder forutom ett rejélt utvecklingsbart markomrade dven strand och vatten dar den
egna bryggan med tillhérande sjdbod ligger i underbart sdder/vasterldge samt aven ett fristdende
markomrade om ca 10 000 kvm som idag anvands som betesmark. Géarden har anor fran forr
da djurhallining, jakt och fiske var en central del av Blido. Réattigheter som finns kvar &n idag. Bl a
finns majlighet till extra batplats bade i Sandviken och Sikmard/Bodaviken for att na ut till havet
utanfar.

Valkommen till ditt nya liv pa Sddra Bruksvagen, Blidd.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE
JONAS WALLIN MAKLARE

MOB: 0705-30 98 30

EPOST: jonas.wallin@smg.se




UTGANGSPRIS 6 975 000 KR

ADRESS Sddra Bruksvagen 8,
760 17 Blido

FASTIGHETSBET NORRTALJE BLIDO-
BODA 1:105

BOAREA CA 140 kvm

BIAREA CA 20 kvm (kéllare)

ANTAL RUM 6 rum & kok

TAXERINGSKOD 120 Lantbruksenhet

TAXERINGSVARDE 2 802 000+1 174 000 kr
TOMT 68 091 kvm

ALLMANT OM
FASTIGHETEN

VATTEN/AVLOPP:
Egen djupborrad brunn samt trekammarbrunn till infliltration

UPPLATELSEFORM:
Aganderitt. Jordbruksfastighet i glesbygd (forvirvstillstand
krévs)

PANTBREV:
2 645 000kr

TAXERAD AREALFORDELNING:
Skogsmark (4.0 ha)Tax.vdrde 275 000 kr
Skogsimpediment (1.0 ha)Tax.vdrde 3 000 kr
Akermark (2.0 ha)Tax.virde 101 000 kr
Tomtmark (0.4 ha)Tax.vdarde 795 000 kr
Summa: 1 174 000 kr

HUVUDBYGGNAD

BYGGNADSAR:
2008

TAK:
Betongpannor

FASAD:
Tra

FONSTER:
Isolerglas

UPPVARMNING:
Vattenburen. CTC lutf/vatten virmepump

ENERGIDEKLARATION:
Bestilld

TV & INTERNET:
Fiber finns indraget

MANGARDSBYGGNAD

Stor vilkomnande hall med grétt klinkergolv (golvvdrme). I
husets alla rum ligger som golvbeklddnad mestadels furugolv i
1att tonad vit nyans.

Kok med gratt klinkergolv.

Koket ar utrustat med spishall, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin
samt vedspis.

Vardagsrum och matplats ligger i modernt 6ppen miljo med
koket. Fran matplats finns utgang till en altan i hérligt soder/
véster-lage samt dven till en trapp som leder ut till tomten i dster.
Furugolv samt eldstad/kamin.

Sovrum/arbetsrum med furugolv samt tapet. 2 garderober.
Badrum/tvittstuga med plastmatta, och helkaklade viggar.
Badrummet &r utrustat med wc, handfat i kommod, dusch med
duschvéggar i glas, torkskap, tvittmaskin samt tumlare.

OVRE PLAN

Ovanfor trappen finns ett allrum i 6ppen miljo.

Sovrum 2, master 13,3 kvm, med parkettgolv, tapet.

Sovrum 3 med parkettgolv, tapet samt hel garderobsvigg.
Kldadkammare inredd med hyllplan och hingare. (ventilerad)
Badrum med plastmatta, helkaklat.

Badrummet dr utrustat med wc, handfat i kommod med hogskap
samt badkar.

KALLARPLAN

Med ingang fran utsida gavel, 13,5 kvm uppvérmt forrad med
klinkergolv.

Teknikrum med inkommande vatten och virmepanna, CTC luft/
vatten-varmepump.

GASTHUS

Bottenvaning entré/hall

Badrum fran 2005 med kaklade vdggar och vatrumsmatta.
Toalett, dusch och tvittmaskin.

Kok (ca 10 kvm) med matplats.

Spis, flakt, kyl/frys samt vedspis.

Vardagsrum (ca 12,6 kvm) med plats for soffa och matbord.

OVRE PLAN

Liten hall med 1 fast garderob. 2 sovrum ca 7,5 & 9 kvm varav
det ena har en fast garderob.

OVRIGA BYGGNADER

Ladugérd, uthus/forradslédnga samt sjobod med brygga. |
sjoboden finns dven el indraget.

DRIFTKOSTNAD:
47 285 kr/ar (exkl. fastighetsavgift, exkl. el for gisthuset som
varit uthyrt)



DRIFTKOSTNADEN AR FORDELAD PA:

EL HUSHALL & UPPVARMNING
ca25 000 kr (berdknad)

V/A:
1 550 kr

FORSAKRING:
9200 kr

SAMFALLIGHET:
4500 kr

RENHALLNING:
2 035 kr

SOTNING:
5000 kr

FASTIGHETSAVGIFT 2019 - 7 812 KR

OVRIGT:

Till fastigheten hor dven en rad samfélligheter. Bl a rétten till
batplats vid Sandviken och Sikmard/Bodaviken. Aven fiske och
jaktratt finns.

SMG - ANSVAR

Mangardsbyggnad och gésthus ar besiktigade och forsdkrade
genom en Overlatelseforsakring/dolda fel. Besiktningsprotokoll
och information finns tillgdngligt pd hemsidan och vid visningen.

AGARE:
Margot Eriksson

VISNINGAR:

Vinligen respektera séljarens onskemal om att kontakta méklaren
for att boka tid for visning av fastigheten

OMGIVNING

Pé grund av sitt lage pa gransen mot yttre skdrgarden men med
nérheten till fastlandet och bilfarja med aret runt trafik har Blido
lange varit ett av Roslagens populdra sommarparadis.
Sommargister har funnits pa 6n sedan slutet av 1800-talet och
idag finns det c:a 800 bofasta pa Blido och c:a 10.000
sommargéster. Pa Blido finns det ICA-butik som ar 6ppen aret
runt och dven dr ombud for systembolaget. Det finns dven
Biograf, bensinstation, bageri, restaurang och vardcentral. Pa
grannon Yxlan finns grundskola, fritidshem, fritidsgard samt
forskola.

KOMMUNIKATION:

SL-buss 634 fran Norrtilje till Blido. Till Norrtilje kan man
bland annat éka buss fran Stockholm (676) eller fran Uppsala/
Arlanda (UL806, 677). For busstidtabell: www.sl.se.
Vaxholmsbatarna trafikerar Bildo och stannar vid Bruksviken
som ligger invid tomten. Vaxholmsbatarna gar fran Stockholm/
Nybroviken.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:
For personlig boendekostnadskalkyl - friga handldggande
maéklare.

SIDOTJANSTER:

Svenska Méklargruppen erbjuder sina kunder att pd Hemnet.se
inféra annonser pa bostider. Det lokala Svenska Maklargruppen
kontoret erhaller en erséttning pa 600 kr for att formedla denna
tjanst till Hemnet.se.

DATASKYDDSFORORDNINGEN GDPR:

Den 25 maj 2018 infoérdes nya EU-regler for dataskydd
(Dataskyddsforordningen GDPR) som ersitter den svenska
Personuppgiftslagen (PUL). For oss pa Svenska Méklargruppen
dr det viktigt att virna om din personliga integritet och behandla
dina personuppgifter ansvarsfullt s& det kinns tryggt for dig som
har kontakt med oss. Darfor ar det viktigt for oss att vara 6ppna
med hur vi behandlar dina personuppgifter. I integritetspolicyn pa
var webbsida www.svenskamaklargruppen.se/integritetspolicy
kan du ldsa om hur vi sparar din personliga information i
samband med att du besdker vara visningar, webbsidor eller vid
andra kontakter med oss. Har du fragor om vér policy &r du
vilkommen att kontakta oss pa: integritetspolicy@smg.se
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Separat markomrade samt samfallighet S:8 och S:9 (mojlig extra batplats)
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Vardagrum och matplats

7

S

Ll
M=)

EEEE -
| SR

Kamin i vardagsrummet



Kok med vedspis

_—y i
* 77
_ .
4
I <

Kok



Altan utanfor matrummet
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Badrum entréplan



Badrum med tvatt och tork plus torkskap

Sovrums1 EP



Sovrum 3 OP




Sovrum 2 OP
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Bibliotek OP



Badrum OP

Badrum OP
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VISS AVWIKELSE KAN FOREKOMMA DA RITNINGEN EJ AR SKALENLIG.
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Entré/hall - Kladavhangning i garderob under trappen



Kok med matplats

Rymligt och funktionellt - vedspis som komplement
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Vardagsrum med plats for umgange

Vardagsrum med matplats




Sovrum 1

Sovrum 2



Fint badrum med tvattmaskin '




Uteplats i harlig gardsmiljo

i o= f ) e

ca 800 kvm vatten och 90 kvm land med sjobod och brygga



Sjobod med altan med kvallssol
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SVENSKA MAKLARGRUPPEN

Svenska Méklargruppen startades redan 1998. Idag ar vi en véletablerad miklarkedja med ménga kontor runt
om i Sverige varav flertalet i Mélardalen samt dartill en utlandsrorelse. De flesta hos oss har mycket lang
erfarenhet inom yrket. Vi formedlar bostadsrétter, villor, fritidshus, jordbruk, skérgardsfastigheter och tomter.
Samtliga méklare hos Svenska Méklargruppen dr godkinda och registrerade hos
Fastighetsmiklarinspektionen.

Ager du ett boende som skall siljas i samband med ditt kép ?

Vi pa Svenska Miklargruppen erbjuder kostnadsfri viardering och radgivning infor din forsdljning och &r dven
en perfekt radgivare infor ditt kop. Vi har lang erfarenhet och en bred fackkunskap. Vi engagerar oss for dig
som kund och ger massor av virdefulla tips och rad infor ditt bostadsbyte.

Hos Svenska Miklargruppen kan du kdnna dig i trygga hiander.

Varmt vilkommen att kontakta oss!

JONAS WALLIN
0705-30 98 30 - epost: jonas.wallin@smg.se

EXTRA MAKLARE
MATIAS GARCIA

070-818 85 17 - epost: matias.garcia@smg.se

tuna.
allentuna




