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FALSTERBO / VELLINGE

Strandbadsviagen 10 A och10 B

ERIK OLSSON FASTIGHETSFORMEDLING



Du hittar éven bostaden pa
erikolsson.se



i

eACH HOUSE

Volumindés familjevilla anno 1910 i hjéirtat av
Falsterbo

Nu finns chansen att forvarva villa Hedehus med dess historia pa idylliska
Falsterbohalvon. Falsterbohus byggherre Magnus Lindahl star som byggherre
for detta gedigna hus med en arkitektur vald med stor omsorg. Med
personlighet och charm samt trivsel och historia ar detta ett hem ni inte far
missal



Planritning

Planritningen ar ej skalenlig, avvikelser kan férekomma. Upphovsratten till denna
ritning tilthér med ensamratt Erik Olsson Fastighetsformedling AB.



FALSTERBO / VELLINGE

Strandbadsvagen 10 A och10 B

11 rum och kok, 320 kvadratmeter

FORESLAGEN BUDSTART 13 995 000 kr

ADRESS Strandbadsvagen 10 A och 10 B, 239 42
Falsterbo

FASTIGHET Falsterbo 6:350

DRIFTSKOSTNAD Cirka 58 400 kr/ar. | angiven
driftskostnad for 6 personers hushall (2 vuxna och 2
barn i huvudbyggnad samt 2 vuxna i gardshus) ingar
uppvarmning ca 40 000 kr/ar, hushallsel ca 11 000 kr/
ar, sotning ca 1 200 kr/ar, larm ca 1 200 kr/ar och
hemférsakring ca 5 000 kr/ar. Observera att
kostnaderna ar beraknade for bade huvudbyggnad
och gardshus.

STORLEK 11 rum och kok. Boarea 320 m?,
areauppgifter enligt taxeringsinformation

TOMT 1010 m?. Frikopt
TILLTRADE Enligt éverenskommelse

NUVARANDE AGARE John Keding, Veronica Keding

Fastighetsmaklare

070-723 44 52
anders.thulin@erikolsson.se




Bostadens fordelar

- Tilltagen takhdojd - Fantastiskt ljusflode

. Inrett gardshus pa tvad plan - Uthyrningsmdjlighet i gardshus
. Sociala sdllskapsytor - Vackra originalattribut

. Viltilltagna rum . Uteplats & balkong

. Oppen spis pd vardera vning . Master bedroom

. Inhdgnat och insynsskyddat . Garage










Rumsbeskrivning

HUVUDBYGGNAD BOTTENVANING

HALL

Ljus klinker och vit trapanel samt
monstrad tapet. Avhangingsmojlighet och
forvaringsutrymme i inbyggd garderob.

KOK

Ljus klinker, vit trapanel och tegelvagg
samt takbjalkar. Vit kdksinredning och gra
arbetsbank. Kdket ar utrustat med kyl och
frys i fullhdjd (Siemens), varmluftsugn
(Siemens), induktionshall och flakt
(Siemens) samt diskmaskin (Siemens). |
koket finner ni en praktisk koksd, matplats
for ca 10 personer och utgang till
terrassen.

ALLRUM

Fiskbensparkett och [jusa vaggar samt
monstrad tapet. Takrosett och
spegeldorrar med glasinfattning. Ett
vackert bursprak med utsikt dver husets
framsida.

VARDAGSRUM

Fiskbensparkett och ljusa vaggar med
brostpanel samt takbjalkar.
Vardagsrummet erbjuder en gedigen
oppen spis, dubbelddrrar med
glasinfattning in till matsal och
terrassdorrar ut till husets baksida.
Forvaringsutrymme under trappan.

MATRUM

Fiskbensparkett och ménstrad tapet.
Rymligt matrum med takrosett, stuckatur
och bursprak.

ARBETSRUM
Fiskbensparkett och ménstrad tapet. Fran
arbetsrummet nas WC.

wcC

Fiskbensparkett och [jusa vaggar med vit
trapanel. Utrustad med \¥/C och handfat
med kommod.

TVATTSTUGA/WC

Ljus klinker och vitt kakel samt trapanel i
tak. Utrustad med tvattmaskin (Siemens),
torktumlare (Siemens), WC och handfat.

HUVUDBYGGNAD OVANVANING

OVRE HALL

Parkettgolv och vita vaggar.
Forvaringsmajlighet i inbyggd garderob.
Bradgolv utanfér kladkammare.

SOVRUM 1

Master bedroom med bradgolv och vita
vaggar samt moénstrad tapet. Oppen
garderob med spotlights i tak vid ingang.
Fran sovrummet nas privat badrum.

BADRUM

Mork klinker med golvvarme och vit
trapanel. Badrummet ar utrustat med WC,
dusch, fristaende badkar, handdukstork
och vagghangd kommod med handfat
(Ballingslov) samt spegel ovanfér.
Spotlights i tak.

SOVRUM 2

Parkettgolv och randig tapet samt tva
inbyggda garderob. Sovrummet erbjuder
ett vackert bursprak med trivsam utsikt.

SOVRUM 3

Bradgolv och randig tapet samt en mysig
oppen spis. Fran sovrummet nas balkong i
norr.




Rumsbeskrivning

GARDSHUS BOTTENVANING

ENTRE
Terracotta klinker och vita vaggar.

KOK

Terracotta klinker och vita vaggar. Vit
koksinredning (Poggen Pohl) och vitt kakel
ovan arbetsbank i tra. Kdket ar utrustat
med kyl/frys (Electrolux), varmluftsugn
med keramikhall (Gram), flakt (Franke),
diskmaskin (Electrolux) och kombinerad
tvattmaskin (Electrolux) samt
varmvattenberedare (Nibe). Fran koket nas
terrass samt uppgang till ovanvaning.

VARDAGSRUM

Terracotta klinker och vita vaggar samt en
oppen spis.

Terracotta klinker och vita vaggar samt

forvaringsmaojlighet i garderob med
spegelskjutdorrar.

GARDSHUS OVANVANING

ALLRUM/SOVRUM 1
Ljust laminatgolv och vita vaggar. Allrum
anvands i dag som sovrum.

SOVRUM 2

Ljust laminatgolv och vita vaggar.
Forvaringsmaéjlighet i garderob med
spegelskjutdorrar.

BADRUM

Ljus vatrumsmatta och bla samt vita
vaggar. Badrummet ar utrustat med
dusch, WC, kommod med dubbla handfat
och handdukstork. Ingang till bastu som
idag anvands som forrad
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Hus & tomt

KOMMUN: Vellinge
TAXERINGSVARDE: 10 258 000 kr

PANTBREV: Det finns totalt 12 pantbrev
uttagna om
sammanlagt 8 399 000 kr.

BYGGAR: 1910

GRUNDLAGGNING: Krypgrund

STOMME: Tegel

FASAD: Puts

FONSTER: 2-och 3-glas

YTTERTAK: Tegel

ENERGIPRESTANDA: 88 k\Wh/m? och ar E

VATTEN & AVLOPP: Kommunalt vatten aret
om. Kommunalt avlopp

RENOVERINGAR

2013 putsades och malades bade
huvudbyggnad och gardshus samt muren.
Vindavvisaren byttes ut och likasa platen pa
muren och en ny jarngrind sattes in. Ett nytt
balkongracke satte upp och skorstenen samt
husgrunden malades.

2014 isolerades vind och snedtak (ISAB)

2015 malades garaget om. Huvudbyggnaden
trainfattades, diverse interiorer fixades och
malades, tradack byggdes till och nytt staket
sattes upp pa baksidan av huset.

2016 isolerades krypgrunden under huset
(ISAB).

2017 byttes fonster i badrummet pa
ovanvaning och i koket (Fénstergarden i
Skurup). Tvattmaskin och diskmaskin bytte ut
2018 byttes varmepannan och flakten (IVT) ut
Nya grindar platsbyggdes och malades,
baksidan pa staket malades om, pa framsidan
lades stenar runt korsbarstradet, vaxter
planterades pa framsidan av huset och en stor
rabatt anlades pa baksidan. En pump sattes in
pa baksidan. Trappan malades och lackades
om. Lilla toaletten renoverades och malades

Ny el drogs in i matsalen och ny stuckatur
sattes upp. Spisen i gasthuset byttes ut.

Pagaende ar byte av tva ytterdoérrar till bada
husen. Arbetet beraknas vara klart i november
2018,

PARKERING

Garage med plats for ca 1 bil.

TRADGAD

Vacker entré med sjosten pa framsidan och
ett stort blomstrande korsbarstrad. Den
gronskande tradgard omges av mur och
staket samt stora grasytor som pryds av
rabatter, buskar och trad. En tilltagen uteplats
vid husets baksida och pa husets framsida
finns ett tradack som nas fran gasthuset.
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Fa 30% rabatt eller 300kr
att handla for pa ILVA

Vivill att du ska trivas | ditt hem. caysett om detér dags att fytta til

it eller piffa upp del befimtliga, Nu far du som kund 30% rabatt pa

ett helt kep eller 200 kratt handla for pd ILVA Malmd ndr du varderar
din bostad med oss.” Alla fortjanar ett hem att trivas if

Ta del av erbjudandet genom att boka din vardering
senast 31 aktober hos ilvagenkolsson se.

EnidltZiver. | IVA

Vill du vinna?

Valkommen till Vellingeblomman fér att fira
Halloween och samtidigt traffa din lokala maklare!

Vi finns pa plats:
26 oktober: 14-19 | 27 oktober: 11-17
31 oktober: 11-18 | 1 november; 11-18

Wi tavlar dven ut fina priser, bland annat ett presentkort pa 2000 kr
hos Vellingeblomman eller vistelse pa Ystad Saltsjobad. Valkomnal

—m
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