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Valkommen till Folkestorpsvagen 25

DIN BOSTADSMAKLARE, JOHAN MALMQVIST
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Enplansvilla med garage pa Backaomradet

| ett av Ystads mest eftertraktade kvarter finner vi denna
villa som star redo fér nya dgare. Med flertalet sovrum,
trevliga sallskapsytor, garage och rejal tomt skapas fina
mojligheter till ett ytterst trivsamt boende. Belaget i
centrala Ystad med gangavstand till skola och inom nagra
enstaka minuter nar du allt Ystad har att erbjuda i form av
butiker, service och goda kommunikationer.

Varmt valkommen pa visning!

Pris:

Antal rum:

Boarea:
Biarea
Tomt:

Energiprest:

3495 000 kr eller
hégstbjudande

6 rum och kdk varav 3-4
sovrum

112 m?

112 m?

1003 m?

52 kWh/m?/ar
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Johan Malmqyvist
Fastighetsmaklare

O Mobil: 073-504 87 89

= johan.malmqvist@erasweden.com

ERA Fastighetsféormedling Wallin
A St. Ostergatan 37, 271 34 Ystad

\ 0411-24 12 00

O www.erasweden.com




INTERIOR

Beskrivning

Varmt valkommen till Folkestorpsvagen och nadrmare bestamt
nummer 25!

Har mots vi av denna mycket véalhalina villa som star redo for
nya agare.

Vi staller bilen p& uppfarten i anslutning till garaget. Darefter
tar vi nagra steg via stenldggningen och greppar entrédoérrens
handtag. Vi kliver in i den rymliga hallen som knyter samman
bostaden pa ett trevligt satt. Som pricken éver i:et nar vi pa
hoger hand en mycket praktiskt beldgen gast-WC. Aven
trappan ner till kallarplanet nar vi via hallen.

Vi ldmnar hallen bakom oss och finner rakt framfér oss
bostadens hjarta - koket. Har har manga goda maltider
tillagats och fler l&r det bli. Koket bjuder pa mindre matsplats
for att avnjuta morgonkaffet och ldsa om resultatet i
gardagens golftévling i morgontidningen. Fér de storre
séllskapen finns matplatser bade ute och inne i anslutning till
koket. Matplatsen ute i trédgarden &r stenlagd och under tak.
Matplatsen inne i bostaden daremot finner vi i det mycket
uppskattade sallskapsrummet - har kan trevliga
middagsbjudningar dga rum.

Sallskapsrummet bjuder pa harligt ljus tack vare rejéla
ljusinslapp fran bade 6st och syd. Dessutom rymligt och
lattmoblerat - helt enkelt riktigt hemtrevligt om vi far tro de
nuvarande agarna.

Vilamnar huset sédra del bakom oss och stéller in siktet lite
mer norrut. Vi passerar hallen och finner darefter tre ypperliga
sovrum, eller varfér inte anvanda ett av dessa som arbetsrum
eller ett extra TV-rum?

Vagg i vagg med ett av sovrummen finner vi badrummet.

Vi gar nu till hallen och tar trappan ner till det inredda
kallarplanet. Har finner vi gillestugan - med eldstad fér det

kalla vinterhalvaret. Dessutom finner vi ett rymligt sovrum pa
detta vaningsplan. Vi vénder oss om och traskar pa andra
hallet, d&r vi pa vanster hand finner duschutrymme samt
tvattstuga. P& hdger hand finner vi matkéallare och slutligen
rakt framfor oss tva rejala forvaringsutrymmen. Via ett av
dessa utrymmen finns dessutom en trappa som leder oss in till
garaget.

Sammanfattningsvis har vi ett boende pa Folkestorpsvagen 25
som tilltalar de allra flesta - praktiskt boende, ypperligt
geografiskt l1&ge, flera sovrum samt garage. Varmt valkommen
pa visning!

Kok
IKEA-kok fran 2003. Utrustat med spis, ugn, microvagsugn,
kyl/frys (-16) och diskmaskin (-17)

Badrum

Vaggar och golv klddda med vatrumsmatta. Dusch, WC och
kommod.

Gast-wC
Handfat och WC.
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BOSTADSFAKTA

Fastighet

Omrade
Kommun
Férsamling
Agandeform/Typ
Beteckning

Antal rum
Tomtarea

Biarea

Boarea
Vatten/Avlopp

Taxeringskod
Taxeringsvdrde
- Byggnad

- Tomt

- Total

Bef. pantbrev

Backaomradet

Ystad

Ystad

Frikopt - Smahus

KOLONNEN 4

6 rum och kdk varav 3-4 sovrum
1003 m? (Fastighetsregistret)
112 m? (Fastighetsregistret)

112 m? (Fastighetsregistret)

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp.

220
(Vardear 1970, Taxeringsar 2018)
1688 000 kr
746 000 kr
2 434 000 kr
Totalt 1934 000 kr

Byggnadsbeskrivning
Smahusenhet, bebyggd (220)
Byggnad, varde: 1688 000 kr
Mark, varde: 746 000 kr
Summavarde: 2 434 000 kr

Taxeringsar: 2018
Byggar: 1970
Vardear: 1970

Byggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar
Fasad

Tak

Stomme
Bjdlklag
Grundldggning
Fonster
Uppvdarmning
Ventilation
TV-Internetutbud

Status
Energideklaration

Datum
Energiprestanda

1 plans villa med kéallare

1970

Mexisten

Betongpannor

Tegel/tra

Tra

Kallare

2-glas och 3-glas
Luft/vatten-varmepump + kamin
Sjalvdrag

ADSL (Fiber finns i tomtgrans)
Utford

2018-08-15
52 kWh/m?/ar

Energiklass D
Driftskostnader
Med 2 personer i hushallet
Varme 7 713 kr/ar
Hushallsel 1293 kr/ar
Vatten/Avlopp 7 053 kr/ar
Sotning 750 kr/ar
Renhallning 1902 kr/ar
Forsakring 4 900 kr/ar
Summa per ar 33 611 kr/ar
Kommentar Angivna kostnader ar cirka och enligt
saljarens uppgifter
Ovrigt
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Nuvarande agare

Boendekostnads-
kalkyl

ERA® FORSAKRAD

Mats Per Goran Persson, Marie Ann-
Charlotte Nirhem

Kontakta maklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

| denna bostad ar alla vitvaror och fasta
hushallsmaskiner forsékrade.
Forsékringen ingar alltid nar ERA
féormedlar en bostad.
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PLANRITNINGAR

ENTREPLAN

Bottenplan
-
o | | 5
~SHa [ [ e
| { a
N Matplats / Kok Sovrum |-
Matrum H Jer[«] Te o Sovrum
A
Vardagsrum
‘ Sovrum
&
,,

Med reservation fér ev avvikelser. Planiésningen ar ej skalenlig.

Kaéllarplan

vV
\ B /
Sovrum Tvéttstuga Dusch Forrad
[ [ |
‘ —— —
Gillestuga I/
(0 [Mat Kik Forrad
‘| F-D

Med reservation fér ev avvikelser. Planiésningen ar ej skalenlig.

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan férekomma.

page 12 /20



PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA®
FORSAKRAD

ERA®
GARANTI

ERA®
MINA SIDOR

ERA Foérsdkrad

Alla bostader vi férmedlar

ar forsakrade*. Det bjuder vi
pal Pa sa satt slipper du oroa
dig dver ovantade kostnader.
Foérsakringen tacker repara-
tionskostnader eller priset for
likvardig ny vara vid funktions-
skador pa hushallsmaskiner
under hela forsaljningen. Den
tacker aven kdparen i 30
dagar efter tilltradet.

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. N&ar man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa& gang ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid 6ver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fére. Genom att vi
informerar dig i forvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verkt-
yget som gor din bostads-
affar bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besdksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och &versikt
over hela forsaljnings-
processen.

EBA® )
SAKERT KOP

ERA®
DOLDA FEL

EBA@
FORSPRANG

ERA Sakert Kop

Att ditt hus ar markt med
ERA Sakert Kop? gor att
forsaliningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan 6ka. ERA Sakert
Kop ar fullt avdragsgill och
innehéller bl.a. dverlatelse-
besiktning och dolda fel-
forsakring.

ERA Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de férmanliga ansvarsforsak-
ringarna ERA Dolda Fel ¥ vid
odverlatelse av villa/fritidshus
eller bostadsratt. Férsakringen
ar unik for ERAs kunder och
ger dig som séljare ett skydd
om en kdpare stéller krav pa
ersattning for dolda fel som
saljaren har ett rattsligt ansvar
for.

ERA Fdrsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket gor att det ar svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Forsprang forbereder
vi forsaljiningen av din gamla
bostad, stammer av intresset
pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt séalja din bostad.

1) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 400 kr/tecknad forsakring. 2) Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en ersattning om

1472 kr/tecknad forsakring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhéller ersattning fran ytterligare tilldggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

*) Nyproduktion omfattas ej. Vissa bostéder kan i undantagsfall vara exkluderade fran férsakringen. Kontakta méaklaren for gallande villkor for aktuell bostad.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhéller det lokala ERA kontoret en ersattning om 240-840 kr+moms/annonserad bostad.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integritetspolicy finns att ldsa pa www.erasweden.com/integritet

Version 2018-11-15
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ERA"
FORSAKRAD

&

ALLA BOSTADER VI FORMEDLAR AR FORSAKRADE

| bostader som férmedlas av oss pa
ERA ar alla vitvaror férsakrade. Det
ingar i vart arvode. Det betyder att

du som séljare ska slippa ovantade
utgifter under tiden din bostad ar ute
till forsalining. Var forsékring tacker
kostnader som uppkommer ifall t ex
kyl, frys, spis etc skulle ga sénder. For-
sakringen galler aven for kbparen de
férsta 30 dagarna fran och med dagen

www.erasweden.com

for tilltrade. P& ERA vill vi géra ditt
bostadsbyte sa smidigt som majligt.
Né&r du &r pa vag att lamna ditt gamla
boende och férbereder dig infér din
flytt &r inte diskmaskinens lilla lackage
eller torktumlarens accelererande mo-
torljud kanske det férsta du tanker pa.
Darfoér finns var forsakring. For du ska
slippa oroa dig.
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FAST OCH LOS
EGENDOM

| Jordabalken i Sveriges Rikes Lag regleras vad som ar fast
egendom och vad som éar tillbehér till fastighet och byggnad

och diarmed ingar i den fasta egendomen. Allt som inte

omfattas av dessa regler ar att betrakta som I16s egendom.

Fastighetstillbehor

Fastighetstilloehor ar foremal som av fastighetségaren har
tillforts fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten med
anbringandet skall vara att féremalet skall forbli permanent pa
fastigheten.

Exempel pa fastighetstillbehor ar:

* Byggnad (&ven lekstuga, » Flaggstang med lina

friggebod, vaxthus, uthus) * Grindar
 Ledning for gas, el, vatten » Sandlada

och avliopp » Torkvinda

* Oljetank » Buskar och trad

* Stangsel * Solur

» Brevlada * Flytbrygga

* Soptunna * Bojstenar och boj

Byggnadstillbehor

Byggnadstillbehdr &r foremal som byggnaden blivit forsedd
med av fastighetsagaren, och som ar agnade fér stadigva-
rande bruk. Foremalet skall normalt sett vara till nytta oavsett
vem som ager eller utnyttjar fastigheten.

Exempel pa gransfall mellan 16s egendom och byggnads-
tillbehor ar fristaende mikrovagsugn och dekoder till para-
bolantenn. Extra utrustning sdsom kompletterande frysbox
ar exempel p& undantag och utgér inte byggnadstilloehor.
Saljaren kan undanta vissa fasta tilloehor bara parterna kom-
mer dverens om det.

Bostadsrdtter

For att beddma vad som ingar i kdpet av en bostadsratt gal-
ler i princip samma forutsattningar som for fast egendom,
namligen att det som tillforts av bostadsrattsféreningen eller
bostadsrattsinnehavaren for stadigvarande bruk ingar i 6ver-
latelsen. Ledning for beddmningen om vad som ingar i kdpet
kan saledes tas i den upprakning som skett ovan.
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Exempel pa
byggnadstillbehér &r:

vwvvivVvvVvivVvvVvVvVvivVvivVviVvVvvyw

vV vV vVvVvVvVVvVvvVvVvvy

Toalett
Badrumsinredning
Badkar
Duschkabin
Tvattmaskin
Torktumlare
Torkskap

Mangel

Kylskap

Frys

Spis

Spisflakt
Diskmaskin
Garderober (inkl inred-
ningsdetaljer)
Hatthylla
Braskamin
Gnistgaller

Stege for sotning
Innanfénster
Persienner
Fonsterluckor
Radiatorer
Centraldammsugare
Parabolantenn
Porttelefon
Tjuvlarm
Brandlarm
Samtliga nycklar



SA HAR GAR VI

VIDARE MED

FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for fastigheten
KOLONNEN 4. Har redogérs for hur saljaren
avser att genomfora forsdljningen.

BOSTADSMAKLAREN

Jag heter Johan Malmavist och ar ansvarig bostadsmaklare for
formedlingen av denna bostad. Tveka inte att stalla fragor och komma med
synpunkter. For mig ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela mig ditt intresse pa plats, s

riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok dven att

vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande
bostad. Pa ERA hjalper vi dig gérna med vérdering och att férbereda
forsaljiningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en
forberedelsetjanst som gor dig startklar nar du val hittar den bostad du vill
kdpa.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 3 495 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina énskemal
om tilltrédesdag, eventuella lanevillkor, forsalining av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar
saljaren som bestammer om, hur och till vem denne séljer. Jag framfor alla
bud till saljaren och upprattar en forteckning dver buden. Budlistan lamnas
aven till slutgiltig kbpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfér inte vara anonyma (men kan ldgga bud via ombud, da &r det
ombudets kontakt-uppgifter som l[&mnas ut).

KONTRAKTSSKRIVNING

Jag kommer att uppréatta kopehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av
parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor &r uppfyllda (ex. besiktningsklausul).
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TILLTRADE

Tilltréde sker Enl. Ok.. D& traffas
parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gobrs. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.
Sedan &verlamnar jag aven en
journal dver formedlingen samt
ett kdpebrev. Vid tilltradet far
kdparen dessutom nycklar mm.



ENERGIDEKLARATION
FOR SMAHUS

Nar en byggnad eller andel i en byggnad saljs,

ska dgaren se till att det for byggnaden finns en
energideklaration som vid férsadljningstidpunkt (nar
kdpekontrakt undertecknas) inte ar dldre &n tio ar.

Varfor Energideklaration?

Att energideklarera byggnader ar inte enbart en svensk
foreteelse utan detta &r en del av EUs miljomal om
minskad energianvandning. En minskning med 20 % till
ar 2020 i férhallande till 1995 ars forbrukning. Lagen
(2006:985) om energideklarationer for byggnader
tradde i kraft den 1 oktober 2006.

Vem utfér Energideklarationen?
Energideklarationen utférs av utbildad och godkand
energiexpert som skickar deklarationen elektroniskt till
Boverket.

Hur vet man att en byggnad ar
Energideklarerad?

Saljaren (byggnadsagaren) kan visa dokumentation
pa& utférd energideklaration som ar yngre an tio ar. Om
byggnaden séljs vidare inom tio ar, fran den tidpunkt
da deklarationen upprattades, behoéver ingen ny
deklaration uppréattas infor den senare forsaljningen.

Vem goér vad?

Séljaren - ansvarar for att det finns en energideklaration
- yngre an tio ar. Koparen - kan enligt lag, om energide-
klaration for byggnaden inte ar utford eller ar aldre an
tio ar, utfora en deklaration pa saljarens bekostnad

Fastighetsmaklaren

Fastighetsmé&klaren ska informera saljaren om dennes
ansvar att uppratta en energideklaration, om det vid
forsalining inte finns n&gon som ar yngre an tio &r. Aven
képaren ska informeras om att energideklaration ska
finnas och om sa inte &r fallet, informera om kdpa-
rens lagliga ratt att, inom sex manader fran tilltradet,
uppréatta en energideklaration pa saljarens bekostnad.
Fastighetsmé&klaren ska aven verka for att en eventuell
overenskommelse ellan parterna om energideklaration
ska dokumenteras i kdpekontraktet.

Energiexperten

Energiexperten arbetar for det ackrediterade foretaget,
samlar in och beddmer uppgifter for den aktuella
byggnaden.

Kommunen
Kommunen é&r tillsynsmyndighet nar det galler energi-
deklarationerna.

Boverket

Boverket utfardar féreskrifter i anslutning till lag och
forordning om energideklaration av byggnader och for
ett sarskilt register dver energideklarationer.

KALLOR:

LAGEN (2006:985) OM ENERGIDEKLARATIONER
FOR BYGGNADER, BOVERKET,
FMI FASTIGHETSMAKLARINSPEKTIONEN.
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INFORMATION OM
UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma éverens med vad som avtalats mellan parterna och

inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta
vid kdpet. Darutdver galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptéacka
eller haft anledning att rakna med pga fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte gdras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for
dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning &r 1angtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kopa-

ren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad

och grundmur samt skorstensstock. Upptacker képaren vid sin
undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fast-
igheten 6ver huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa koparens undersékningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgodra en varningssignal, som bor foranleda en mer ingdende
undersokning frén képarens sida. A andra sidan ska képaren

inte behdva undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsatt-
ning att dessa inte &ar for allmant hallna. Képaren bér slutligen ha
i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kdpet ett begagnat

hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersdkningsplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt
symptom pa fel som det kan vara svart att beddéma betydelsen
av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa
delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor koparen bor dvervaga att komplettera

sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att den un-
dersokning koparen gor eller |ater gora, ska ske fore kopet, d v s
innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren

ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter

pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta
fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i
dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa
noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det férekom-
mer att saljaren infor forsaljiningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjdana som underlag
for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet , garna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kdparge-
nomgang. Det &r ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om

felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar
upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar
saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vet-
skap om och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det
ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara
avgorande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord
inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhal-
lande. Séaljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det &r sdledes i saljarens eget intresse att han upp-
lyser kdparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av koparen.

Séljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och speci-
ficerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovpri-
sande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfoérdelning
an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att
inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersattning for
sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder sdledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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ERA -
LOKALT. GLOBALT.
PERSONLIGT.

ERA Fastighetsformedling Wallin

Med kraftfull marknadsforing, en
maklartjanst som tar dig ett steg
langre till en lyckad bostadsaffar
och alltid med en valutbildad
fastighetsmaklare vid din sida
genom hela processen ar
forutsattningarna till en lyckad
bostadsaffar de basta tankbara.

P& vart kontor som du finner langs
gdgatan i Ystad finns atta aktiva
medarbetare. Har far du hjalp med
alla de fragor du har nar det galler
boendet i Ystad.

Genom att vara en del av ERA, en
av varldens mest framgangsrika
maéaklarkedjor, har vi tillgang till ett

unikt koncept med bade
marknadsforing, forsakringar och
mycket annat. Detta kombinerat
med god lokal kdnnedom om den
marknad vi arbetar pa ger oss de
basta forutsattningarna att gora
Din bostadsaffar till en god affar.

Valkommen till oss!
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St. Ostergatan 37, 271 34 Ystad
Tel: 0411-24 12 00

E-post ystad@erasweden.com
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REAL ESTATE

Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprenodrer, lagspelare.
Vi ger berdém, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att [6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med modjligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r ndgon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.

www.erasweden.com
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