till salu
SIBBARP

STRANDASVAGEN 37

VANINGEN



Hej och vilkommen!

Mitt namn ér Cristina och jag har néjet att férmedla denna bostad. Jag
arbetar med 6ver 60 medarbetare pa sju kontor i Malmo, Héllviken,
Lund, Svedala och Helsingborg. Vi har din upplevelse i fullt fokus, allt
for att gora din kommande bostadsaftir till den bista tinkbara. Finner
du fler fragor lings vigen finns jag givetvis tillginglig bade per mail och
telefon. Bjud girna hem mig for en kostnadsfri virdering av din bostad.

Cristina Forsnor Hattenhauer
Reg. Fastighetsmiklare
Mobil: 0709-23 37 42

E-post: cristina.hattenhauer@vaningen.se

BASFAKTA

SIBBARP, STRANDASVAGEN 37

UTGANGSPRIS 6495000 KR TYP 1%-PLANSVILLA
ANTAL RUM 8  UPPLATELSEFORM FRIKOPT
BOAREA 201 M2 FASTIGHETSBETECKNING BLAHAJEN 26
BIAREA 19 M2 ENERGIKLASS D
BYGGAR 1969 ENERGIPRESTANDA 105 KWH/M?/AR

TOMTAREA 9029 M?







N0
2]

:

! ¥ Ll 2= I g
| G
™ . a sy P k =
" T o “-_n... L 3 -
1 P T b o w
v N .
s vl - '
1 I ~ “
™ i J ,
Ling ¥ s " I &
i “ i A - B — =
- = = " I i | ('
Bl - 5
al X oy X
2 Er o =
b L oy Y : : e e i -
- ! 5 wl -, .. AL 7 L B r..,.
= < [ gl . =
- i i by S e L r v =
: y . - Ty e
r ] = - | — i _ ;
] - e o \ o .
= [T s I . s =2 v
i | e o
| | i i u r
. -2l -
| B s o . bt 8
. M N
o o 3
- | = :
= 5 ®
s o — 1
e Ll 2
==t - = ¥ & ..
[
fi [ =T
iy ; a )] ! =
a !
W,
- 1 k, .
i i : | |
\ T i -
¥ - e
£ o = o 1
i - # ) |
- A 3 - . | g
N ! e | ¥ 1 —-r i
X L i - : + e =
e kU i s | - :
| e i ! | ! s e
- [ .- - b L | .. L -... s
= . e = e B o Tl
= [ o T T A8 7
1 \ =
i d o | e =
L i1 \ ] B
; L 1 b, o
, AL N A e
™ L . i '
— = z i T [ o, 1o i B
'l | - -— S
i i A L iy ; .
y 't W [* .- LI "W BW oERl T -
£ | T i 1 o iy d s = E
= Al {1 A e L1 L ooa U et =
L B, . = N | ¥ LR R
e == ., \ LR
- WRTRA
- X - LR i




INTERIOR

Vackert boende for

den stora familjen

nara strand och stad!

Bottenvaning:

Entrén kinns rymlig och vilkomnar med blyertsgract
klinkergolv och vitputsade viggar. Ytterklider och skor
trollas bort i det intilliggande kapprummet som ir ljust med
eget fonster. Framfor oss breder vardagsrummet ut sig med
bide viggplacerad TV-horna och trivsam 6ppen spis. Hir
ligger ett massivt furugolv (slipat, lutat, oljat) i en varm ton.
Vardagsrummet dvergar i matsalsdel dir man generost kan
duka for vardag och festligare middagar. Kéket integrerar
med matsalen i ppen harmoni och stoltserar i hogblankt
vitt med vita binkskivor - helt ritt i tiden! I mitten finns
kokson med inbyggd spishill och den unika takflikten (i
form av en kristall lampa) samt inbyggd férvaring och
vinkyl. Vad betriffar maskinell utrustning saknas inget. Frin
sillskapsytorna finns tvi utgingar till tridgarden, varav en ir
en terrass med tridick under tak. En njutbar plats for de
ljumma sommarkvillarna. I anslutning till koket ligger
groventrén dir ocksa tvittrum och pannrum inryms. Vidare
finns pa bottenviningen ett vackert helkaklat badrum med
dusch. Sovrumsdelen med master bedroom ir perfekt i
storleken, har ett stort, vackert fonster, tapetserade viggar
och trigolv. Som kronan pa verket integrerat med ett
vackert och komplett utrustat dressing room. T o m
heltickningsmattan finns pa plats och garderoberna ingir
forresten i kopet. Detta rum kan enkelt goras om till
barnkammare, sovrum alternativt arbetsrum.
Nedanvéningens fonsterbinkar bestir av Angelholmstegel
som putsats och vitmalats.

Ovanvining:

Den vitmaélade trappan leder upp till den ljusa
ovanvéningen. Allrum med 6ppen spis med liggande
tripanel ir original frin 1969, och kinns nu helt ritt i
vitmalat utférande. Utanfér allrummet finns en dverbyggd
balkong i soligt soderlige. P4 ovanvaningen ligger ett
massivt furugolv som nuvarande égare slipat, lutat och
oljatt. Tillsammans med de manga fonsterkuporna och
liggande takfonster kinns hela ovanvaningen ljus och luftig.

Fyra individuellt inredda och trevliga sovrum, samtliga med
platsbyggd garderobsforvaring bildar en fin atmosfir. Toalett
och handfat ir separerat frin badrummet dir det finns
badkar, vilket dr ack sa viktigt nir man trings i

morgonrutinerna.

KOK

Koket byttes ut 2010 och ir frin IKEA. Vita, hogblanka
luckor och binkskiva i vitt laminat. P4 golvet ligger samma,
(specialbestilldt med infilld mosaik) klinkergolv som i hall
och groventré. Golvvirme i kok och hall Maskinell
utrustning (2010): Kyl + frys med ismaskin (Samsung),
diskmaskin (Siemens), inbyggd ugn (Siemens) samt mikro
(Ide-Line, dldre). I kikson finns spishill samt en exklusiv
takflikt/lampa av mirket Eico (kolfilter, fjirrstyrd). Inbyggd
vinkyl. Aldre frys i groventrén (Electrolux)

BADRUM

Bottenvining: badrummet renoverades 2011. Helkaklade
viggar i vitt och golvklinkers i marockansk kakel. Kommod
och spegelskép frin IKEA, WC samt separat dusch bakom
vigg av glasblock.

Ovanvining: Separat toalett med WC och handfat,
Vitmalad tripanel pa viggen samt svart/vitt kakel pd golvet.
Takfonster ger mycket ljus!

Badrummet ar ljust och fint, ocksa hir finns ett takfonster.
Halva sidan ir klidd i vitmélad tripanel och vid den
inbyggda badkaret 4r det kaklade viggar. Vigghingd
kommod och spegelskap. Klinkergolv.

Groventré/tvitt: Groventrén rymmer platsbyggd forvaring,
stidskdp, tvittmaskin samt en extra frys. Pannrum (som
ocksa tjanar som effektivt torkrum).












et v
o mlE =]

it S ...u..ﬁ
P L ATk bk by i

“.._.1.1. 1 ._l.-..-m.l...._". b -
gz Ty

S e o A i R
e P ........-.."m_.
o 1.5
s "




Byggmaéstarvilla som ritades &t éveringenjor Bruke 1969, nu férddlad till
ett ytterst trivsamt och modernt familjeboende. 220 kym fordelade pa
hérliga sallskapsytor, vackert kék, fina badrum och inte minst - 6 sovrum!
Skyddad trédgdrdstomt i en unik kombination. av strand och stad inom
Limhamns skolomrade!







VIKTIG FAKTA

Blahajen 26

DRIFTSKOSTNAD

Driftskostnad beriknad pa 4 personer

FElkostnad 10 000 kr
Uppvirmning 25 000 kr
VA, 4 800 kr
Sotning 2 500 kr
Totalt 42 300 kr

Driftskostnader ir baserade pa siljarens infomation och kan
variera beroende pé forbrukning och leverantér.

BYGGNADSSATT

Grundliggning Krypgrund (ventilerad)
Stomme Littbetong/tegel
Fasad Puts pé tegel
Fonster 2-glas (original)
Bjilklag Tra
Tak Betongpannor (original)
Utv. platarbete Lackerad plat
Uppvirmning Olja
Ovrigt byggnad

Overbyggd terrass (tridick) med infilld belysning.
Infilld belysning med spotlights i takskigget.
Gavelbalkong i soder (ovanvaning).
Jordfelsbrytare finns installerad.

Golvvirme ir installerad i hall och kok.

Obs! Oppen spis pa ovanvaningen ir ej sotad.

Parabol (limas kvar). Nuvarande 4gare har mottagning via
Boxer och Viasat.
Telefon: Telia

Internet: Fiberanslutning kommer att dras under 2017.

Forradsbyggnad samt cykelf6rrad.
Carport samt stenlagd uppfart ger gott om plats for 2 bilar.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning Bldhajen 26
Typkod 220
Taxeringsvirde 3 447 000 kr (2016)
varav byggnadsvirde 1857 000 kr
Pantsatt JA
Pantbrev 3 690 000 kr
Vatten/Avlopp

Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp.

Ovrigt tomt

Uppvixt, parkliknande tridgards tomt som ir nistintill helt
insynsskyddad aret om.

P4 uppfarten, i carporten och runt hela huset ar det fin
stenldggning med kullersten som lades nir huset byggdes.
Nirmast huset dr vixter borttagna och aterfyllnad gjord
med makadam/singel.
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INFORMATION

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som limnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial
ir i huvudsak grundade pé information limnad av siljaren. Viss visentlig information
ir ocksd inhimtad ifrdn lantmiteriet. Dessa uppgifter kontrolleras av fastighetsmiiklaren
endast om omstindigheterna ger anledning till det. Kpare/spekulanter uppmanas att
kontrollera dessa uppgifter samt annat som ir av betydelse fér kopet av fastigheten.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC: Vé.ra kunder

Siljaren samt fastighetsmiklaren uppmanar kopare/spekulanter att fullgéra sin .
undersokningsplike enligt Jordabalken 4:19. Ar man som képare/spekulant osiker pa

vad detta innebir s& uppmanas man hirmed att kontakta ansvarig miklare for frigor glll ar OSS

kring detta. Undersékningsplikten ir forhédllandevis lingtgdende. Till sin hjilp kan man

exempelvis anlita en auktoriserad besiktningsman. For ytterligare information kring

undersokningsplikten eller annat som kan vara av sirskilt intresse sdsom forfarande

kring budgivning, hur du miter bostaden, regler kring flyttstidning samt distinktionen Vi har Fl':'i Jast kunder sett till hela
mellan fast och 18s egendom, energideklaration etc., uppmanas spekulanten att kontakta

bankbranschen, prvat och foretag

miklaren som forser er med muntlig information samt skriftlig information i form av

informationsblad. sammansiaget”.
DRIFTSKOSTNADER: .
Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning for det specifika Hos oss hittar du ett koo nphett utol icd
objektet alternativt schablonmissiga uppskattningar. Schablonmissiga uppskattningar i -_l nater bade som - Srvatoerson
forekommer enbart di man inte kunnat fi fram verkliga kostnader. &

ach foretagare. Mer information hittar
OVRIGA KOSTNADER: du |:'-\.:|. VA W .-|_- -,l qits, "]L_ kan ocksa

Vid fastighetskdp betalar kdparen 1,5% pa kopeskillingen i lagfartskostnad nd css oA talefon.

(stimpelskatt) samt kostnaden fér eventuellt uttagande av nya pantbrev som ir 2% pa

pantbrevsbeloppet.

Y1 har olats for fle
BUDGIVNING: /I har p :nt,;..r or fler nojda kund
Vid kop av fastighet, tomtritt eller bostadsritt ir varken kopare eller siljare bunden forrin Valkormmen !

ett skriftligt kdpeavtal undertecknats av bida parter. Vi tillimpar 6ppen budgivning,
vilket innebir att fastighetsmiklaren i normalfallet 16pande redovisar hogsta budet

till siljare och 6vriga budgivare. Siljaren behover inte silja till den som givit hégsta Malmd Hullie:
budet. Fastighetsmiklaren fattar inga egna beslut i friga om forsiljningen, det ir hela . "II b :'II L=
- 2 - handelsbharsen =

tiden siljaren som bestimmer. Ansvarig miklare 4r skyldig att vidarebefordra samtliga

bud och meddelanden till siljaren som inkommer innan képeavtal har undertecknats. Malméd HDI’.‘-"I‘II" EII'I'II1E'|.'EI;|EI1
Avsteg fran den 6ppna budgivningen kan gdras pd siljarens inrddan om villkorade bud D=5 04 ManCEIsEny RLnennan
inkommer. Detta kan bland annat innebira att spekulanter/budgivare inte fir reda pa Malmd Tr |.H|1I:5I|."|r

alla bud som liggs. 040654 13 00, handelsbanken.sedtriangelr

rh"lE'l'I":I Vasira HEI‘T'l nend
BOENDEKOSTNADSKALKYL: B3 38 0. hardalshanken saimalmd. vastraharmie
Kopare/spekulanter har ritcatti god tid fore képet f& en individuell boendekostnadskalkyl
upprittad om si nskas. Képare/spekulanter uppmanas att kontakta fastighetsmiklaren
for att fi denna kalkyl upprittad.

OVRIGT: * Enligt SKI, Svenski Kvalitetsindex den & okiober 201 5.
Ké6paren uppmanas dven att efter tilltrddet, for egen sikerhet samt i forsikringssyfte byta
las d4 antal nycklar inte alltid kan garanteras.

Nir du varit pd visning godkinner du att Viningen & Villan eller tredje part kontaktar
dig i form av telefonsamtal, sms eller email pd de kontaktuppgifter du limnat dill
fastighetsmiklaren vid visningen eller bokningen av visningen. Onskar du inte bli

kontaktad s& meddelar du bara det si tar vi bort dig ur vara register. H a n dEI Sba nkE_n

Nar du val hittat bostaden &r det en férdel att vara redo att starta
forsaliningen av din nuvarande bostad. Med vart skréddarsydda
startpaket — REDO, star vi tillsammans klara att trycka pé startknappen
nar det vl ar dags. Vi forbereder grundligt din kommande férséljning

enligt modellen KLARA - FARDIGA - SALJ.
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VI FAR BOSTADER SALDA.

Vaningen & Villan grundades 1998 och ir idag ett av de ledande
miklarforetagen i Malmo, Lund, Hollviken, Svedala och Helsingborg
med omnejd. Med cirka 60 medarbetare fordelade pa sju kontor kan vi
hjilpa dig med erfarenhet och kompetens genom hela bostadsaftiren.
Vi strivar efter att gora varje bostadsaffir till den bista, vilket far vira
kunder att dterkomma ging pé ging.

I var miklartjanst ingar det alltid en professionell stylingkonsultation,
nagot som vara kunder uppskattar enormt mycket och som oftast
resulterar i ett dnnu bittre forsiljningspris. Dessutom far du som siljer
med oss vilja tvd av vara fem mervirdestjinster utan extra kostnad,
tex. kan du vilja flytestdidning och homestyling. Eller varfor inte
tidningsannonser och kvillsbilder? Du véljer, vi siljer!

VANINGEN

Inspireras! F6lj oss pa Facebook & Instagram E f



