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Dromboende med sjonara lage

Vilkommen till Snérmakarens vig 37 i Kungsbacka — ett hem som forenar tidlos
elegans med moderna bekvimligheter, perfekt beldget med en hinférande utsike ver
glittrande Agnsjon. Detta unika hus, byggt 2001, bar pa en charm som f6r tankarna
till sekelskiftets estetik, med noggrant utformade detaljer.
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Fakta

ADRESS Snoérmakarens vdg 37, Kungsbacka BYGGNADSAR 2001 Ombyggt 2018
ANTAL RUM 13 rum varav 7 sovrum TOMT 1874 kvm

BOAREA + BIAREA 300 kvm + 61 kvm (taxeringsinformation) UTGANGSPRIS 8 950 000 kr
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Joachim Skold

Reg. Fastighetsmaklare Franchisetagare

Mob: 0761-99 39 51
Mail: joachim.skold@husmanhagberg.se







Bostaden

Snormakarens vag 37

KOMMUN Kungsbacka

OMRADE Alvsaker

FASTIGHETSBETECKNING Alafors 11:10

TAXERINGSVARDE (2024) 7 218 000 kr varav byggnad
5800 000 kr.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV 8 st totalt 3 978 000 kr.

VATTEN/AVLOPP

Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp

Egen vattenbrunn for omradet som delar med fler hushall. Regelbundna vattenanalyser &r
utforda

SERVITUT ETC
Gemensamhetsanlaggning: Kungsbacka Lerberg GA:10 andamal: Vagar
Forman: Avtalsservitut Brunn,Ledningar, 1384IM-08/27150.1

UPPLATELSEFORM Frikopt
DRIFTKOSTNAD

El: 25 000 kr
Forsakring: 8 000 kr
Renhallning: 3200 kr
Sotning: 1400 kr
Samfallighetsavgift: 4000 kr
Summa ar: 41600 kr

Utover ovan angiven driftkostnad tillkommer:
Fastighetsavgift/Skatt: 10 074 kr
Antal personer i hushallet: 3

Elforbrukning: 15 000 kWh/ar

Energiklass: B
Energiprestanda: 70 KWh/kvm, ar

RENOVERINGAR
Séljaren later uppfora huset 2001 &t sig sjalv.

1Vs-plansvilla med kallare uppfordes. Ar 2015 tillbyggt entréplan garage och ovanliggande
2 plan.

2001
Solfdngare pa taket

Ca.2007
Vatrum pa évre plan

Ca.2018
Taket pd bada huskropparna lades om och nya takfonster monterades.

Ca.2018
Malning av fasaderna

Ca.2018
Vatrum, bastu och gym i kéllaren. Vatrum entréplan i tillbyggnad.

Ca.2015
Ny vedpanna. Tillbyggnad utférdes.

Ca.2022
Luft/vattenvarmeenhet installerades (utedelen)

2025
Garageport

MOJLIGT TILLTRADE 6 manader.

OVRIGT TOMT
Natur och tradgardstomt

OVRIGA BYGGNADER
Garage/Verkstad samt separat ldgenhet.

TV/INTERNET
Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande dgare. Fraga gdrna méklaren vad Fiber
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig méaklare.
BYGGNADSSATT PLANBESTAMMELSER
Tak: Enkupigt lertegel Detaljplan (1999-09-23)
Bjalklag: Tra
Utv platarbeten: Lackerad plat
Stomme: Tré
Fasad: Tra
Fonster: 3-glas

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/vatten-vdrmepump samt vedpanna. Bada alternativen fungerar
individuellt. Elleverantor: greenely

VENTILATION Mekanisk franluft

ENERGIDEKLARATION
Utford:
Primarenergital:

2025-05-23
61 kWh/kvm, &r










Interior

Vilkommen till Snérmakarens vig 37 i Kungsbacka — ett hem som
forenar tidlds elegans med moderna bekvimligheter, perfeke beliget med
en hinférande utsikt ver glittrande Agnsjon. Detta unika hus, byggt
2001, bir pd en charm som for tankarna till sekelskiftets estetik, med
noggrant utformade detaljer som skapar en varm och inbjudande
atmosfir.

Ett hem for alla tillfillen

Med sina 13 rum, varav 7 sovrum, erbjuder denna rymliga fastighet
oindliga méjligheter. Hir finns generésa allrum som inbjuder till bide
vardagsmys och storslagna fester, samt en separat ligenhet som gor huset
idealiskt for generationsboende, gister eller kanske ett hemmakontor.
Oavsett livsstil finns utrymme att skapa minnen for livet.

Den separata ligenheten har en egen entré med ett sovrum och ett
badrum pa markplan och sedan nir vi gir en trappa upp finner vi ett
allrum, ett sovrum samt ett Kvinumkék och matplats/vardagsrum.
Hirifran har vi ocksa en fantastik utsikt éver Agnsjon

Husets hjirta r det platsbyggda Kvinumkéket, dir gedigna material och
tidlés design mots. Hir kan du laga middagar med utsikt 6ver nejden,
medan ljuset strtémmar in 6ver kéksbordet som 4r charmigt placerat i
tornet.

Modern teknik méter hillbarhet

Detta hem ir inte bara vackert — det 4r ocksd smart och energieffektivt.
Med solceller, solpaneler och en kombination av luft/vattenvirmepump
samt en vedpanna hélls driftskostnaderna ldga, vilket gér boendet lika
ckonomiskt som det dr bekvimt. Virmesystemet har en mycket stor
ackumulatortank som fungerar som ett vattenbatteri vare sig du lagrar
virmen frin ved eller energin fran solen.

Ett paradis vid Agnsjén

Liget 4r en drém for den naturilskande. Frin husets fonster och
terrasser breder Agnsjon ut sig, med en vy som skiftar med 4rstiderna —
fran glittrande sommardagar till frostiga vintermorgnar. Som boende fir

du dessutom en andel i sjéns brygga, strand och bastu, vilket ger
méojlighet till avkopplande kvillar vid vattnet eller hirliga dagar med bad
och batliv.

Praktiska detaljer

For den praktiskt lagda finns ett garage med tillhrande verkstad, storre
in de flesta dubbelgarage, perfekt for bilentusiasten eller hobbyfixaren.
Fastigheten har en genomtinkt layout och hég standard, vilket gor den
redo att flytta in i utan kompromisser.

Ett hem att ilska

Snérmakarens vig 37 dr mer dn ett hus — det dr en livsstil. Hir
kombineras lugnet och skdnheten i naturen med nérheten till
Kungsbackas bekvimligheter. Detta ir platsen for dig som séker ett hem
med karaktir, utrymme och en oerhért vacker utsike.

For mer detaljerad beskrivning se bilder och planritningar.

Vilkommen att uppleva det sjilv!
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Valkommen till Alvsaker!

ALLMANT OM OMRADET

Anneberg och Alvséker ir beldget i norra delen av Kungsbacka kommun
och har goda pendlingsméjligheter till och fran Kungsbacka och
Géteborg bade med pendeltag och bil. Det ir ett natursként omride med
jordbruksmark, skog och natur och ett antal badsjoar.

Alvsakersskolan ir en F-9 skola, det finns tre forskolor med totalt 12
avdelningar i niromridet. Det dr Annebergs forskola, Lindstroms férskola
och Alvsikers férskola. Det finns dven Kottar och Barr som ir en
fristiende forskola samt fristiende dagbarnvérdare i niromrédet.

For mer info om skola och férskola har Kungsbacka kommun en bra
hemsida: http://www.kungsbacka.se/Utbildning-och-barnomsorg/
Grundskola/

KOMMUNIKATION

Fran Anneberg station gir tigen mot bade Goteborg och Kungsbacka.
Tégen gér 2 ganger i timman och 4 ginger i timman under rusningstrafik
(undantag pa natten). For mer information om tagavgangar bessk

Visttrafiks hemsida.

Bussar som 735 och 717 kan du ta dig runt i Anneberg och mot
stationen. Se vistrafiks hemsida for uppdaterad information

NARSERVICE

Vid Anneberg pendeltigsstation finns kiosk och pizzeria. Matbutiker som
Willy:s och Ica Maxi finns ca 3 km mot Kungsbacka. Dir har vi dven fler
butiker i anslutning till Hede Fashion Outlet

For den som dker andra hallet mot Lindome har vi Ica Supermarket och
Coop Nira samt butikerna i Lindome centrum.

OVRIGT

Kungsbacka stricker sig fran det moderna Kungsmissan med som
erbjuder over 100 butiker, café och restauranger under ett och samma tak,
biblioteket Fyren, till Kungsbacka innerstad som ir en smastad av
medeltida ursprung, priglad av handel och hantverk. Innerstadens
bebyggelse fran 1800-talets andra hilft och borjan av 1900-talet,
karakeiriseras av sin sméskalighet.

Hela omridet Borgas vixer fram dr efter ar med stormarknader, Hede
Fashion Outlet som utvecklas, restauranger, fler butiker och foretag.

Kungsbacka som stad ir en av Sveriges foretags titaste stider, hir finns
och drivs det ca 10 000 foretag. Inte att forglomma antalet histar i
kommunen, i kommunen finns det 0,011% histar per capita eller 21% av
bestdndet i Hallands lin.




Planritning
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kOpare.

- Fastighet.

Nedan redogbrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gé vidare efter
genomforda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och kdparens intressen. Formedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare
ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhimtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehéller ocksa viss allmin

information. Siljaren fr alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en forsiljning pdborjas. Det ir viktigt att pipeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av verlitelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren maste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for kdparen att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgdngsliget ir att siljaren inte kan géras ansvarig for fel eller brister som
képaren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hinsyn till fastighetens élder och/eller skick.

Lds mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ir att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Kdpare har en lingtgiende undersdkningsplikt som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som kdparen borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker ndgot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersdkningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersdkningen ska géras av en
fackman men det ar kloke att anlita nagon som yrkesmissigt utfor besikeningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilltridet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader ir det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pa kommunen om
ytterligare information énskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg
tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillviigagangssitt. Ingenting ar klart och parterna ar inte juridiske
bundna férrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsritt, vilket innebir att
siljaren inte behdver silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst dndra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal 4r signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet till siljaren som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budf6rteckning éver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast
till siljare och képare i samband med tilleradet. Mer info om och hur en 8ppen
budgivning gér till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl over kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som majligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills 6verlatelseavtal dr paskrivet av bada parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns ndgra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet ar

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften 4r 1,5% (giller fysisk person) och berdknas pa kdpesumman eller
taxeringsvirdet om detta ir hogre och betalas av képaren. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar ir 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilleridet, da slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l6pande kostnader,
normalt sett endast ménadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksé
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersokningsplikt” ovan) i

fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om kdparen vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjanster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Maklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pi husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr
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Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG KUNGSBACKA

Furubergsvédgen 3 Séro
Tel: 0761-993651

Mail: kungsbacka@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg®

husmanhagberg.se/kungsbacka



