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VI AR HELSINGBORG

Ingen bostadsaffar ar den andra lik. S& varfor erbjuder maklarfirmor alltid samma "paket” av
forsaliningsatgarder? Det var en av insikterna som ledde fram till att 3etage startades under
2008. Sedan dess har vi sélt mangder av bostéader i Helsingborgsregionen med hjélp av vért
"Betage”-koncept. Och &dven hjéalpt manga kunder att hitta sin drdmbostad.

En av de stora skillnaderna mellan 3etage och en vanlig méklarfirma ar att vi erbjuder tre olika
och fardigpaketerade tjanster for dig som séljer din bostad. Genom véra paketldsningar Etage
1, 2 eller 3 véljer du sjalv vilkken marknadsféring du vill ha vid en férsalining och darmed vad det

far kosta.

Ansvarig méklare
Martin Persson
Reg. Fastighetsmaklare
martin@3etage.se
Direkt 042-300 30 38
SMS 0735-17 93 38




FORTROLLANDE BOSTAD | VILLA HALSOLID

TAGABORG

MICHAEL LOFMANS GATA6 3 ROK ca100 M2 3 990:-/MAN VAN 3/4  PRIS 4 495 000:-






BESKRIVNING

Villa Halsolid &r stéatligt belaget ovanfor Halsans backar. Héar
erbjuds en fortrollande sekelskifteslagenhet med alla ratta
attribut. Hiss fran markplan och parkering finns!

Satligt belaget ovanfor Halsans backar, alldeles intill den
vackra Vikingsbergsparken och endast en kort promenad fran
centrum, ligger Villa Halsolid. Fastigheten ar byggd 1904 i
fransk nyrokoko med en dragning at jugend. Det raknas som
en sarskild vardefull bebyggelse i Helsingborgs
bevarandeplan.

Har ligger denna magiska bostad dar samtliga attribut fran
forra sekelskiftet ar bevarade. Genomgéende fiskbensparkett,
takrosetter och stuckaturer, fungerande kakelugn, vackra
parddrrar och hogt i tak, for att namna nagra. Under 2008
blev huset exklusivt renoverat och idag ar planlésningen
praktisk med gott om férvaring och ett stort badrum med
egna maskiner. Nuvarande agare har nyligen satt in ett
exklusivt kok fran Ballingslov, renoverat alla ytskikt och
installerat en kakelugn i det vackra vardagsrummet. Genom
hoga sprojsade fonster och gavellaget far man ett udnerbart
ljusinslapp i samtliga rum. Denna bostad har verkligen en
magisk kansla som ar svar att fanga pa bild.

Med andra ord en lagenhet utdver det vanliga med vackra
originaldetaljer och underbar atmosfar. Varmt véalkomna pa
visning!






j\ llllllnl_!!

Tiﬂ;" ﬂiﬂhl\ _‘|‘

I

Genomgaende ligger fiskbensparkett i hela lagenheten. Samtliga
vaggar ar slata och mélade. Rummen har cirka 3,5 meter i
takhdjd med vackra takrosetter och stuckaturer. Samtliga dérrar
ar massiva och inramade med detaljer. Djupa moblerbara
fonstersmygar med sprojsade fonster samt hdga golvlister.

KOK helt nyrenoverat mérkgrétt kok fran Ballingslév med
bankskiva och stankskydd i granit. Plats fér matgrupp om fyra
personer. Nya vitvaror ugn, micro, induktionshéll och diskmaskin
fran Siemens -18. Kyl och frys fran Electrolux.

MATSAL bakom koket finns idag ett stérre utrymme som
anvands som matsal. Har ryms bord fér 6-8 personer.




VARDAGSRUM kék och vardagsrum avgransas via
vackra parddrrar. Vardagsrummet ar en magisk kansla
och nuvarande agare har nyligen installerat en
kakelugn som dessutom fungerar!

ENTRE med plats for avhangning och stor
kladkammare. | trapphuset finns hiss fran markplan
och gemensam balkong som endast utnyttjas av de
boende i denna bostad.



BADRUM vita kaklade vaggar, gréatt/bronsféargat golv.
Samtliga ror ar inbyggda i vaggen. Dimmbara
spotlights, golvwwarme, kommod med forvaring,
vagghangd wc, dusch med glasddrrar, handdukstork,
tvattmaskin och torktumlare. Fyra lackra sma-fonster!
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SOVRUM underbart gavelrum med fonster i tva
véaderstreck. Val tilltaget med plats fér king-size-sang
och extra moblemang. Platsbyggda garderob. Graa,
slata, malade vaggar.




De gamla, fina husen fran tidigt 1900-tal ger omradet i norra centrum sin alldeles
egen sarskilda charm och du hittar snabbt dina sma, personliga kvartersbutiker i de
tranga granderna. Strack ut dig pa en filt i skona Vikingsbergsparken, ta en
I6parrunda i Palsjo skog, ett dopp i havet eller en shoppingrunda i city. Allt finns nara
nar du bor héar!
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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MICHAEL LOFMANS GATA 6 BOAREA ca 100+0 M2
4 495 000 KR RUM 3 ROK
3990 KR/MAN VANING 3AV4

INKL. | AVGIFTEN INGAR VARME OCH VATTEN.
GEMENSAM BALKONG PA VANINGSPLANET SOM DELAS MED DEN ANDRA LAGENHETEN. KVALLSSOL.

BOSTADSRATT

1101

0%

BOSTADSRATTEN AR PANTSATT

ANSLUTEN TILL KABELNAT. LEVERANTOR: STADSNATET
BREDBAND. LEVERANTOR: STADSNATET

300 KR/MAN
150 KR/MAN
450 KR/MAN

DRIFTKOSTNADERNA AR INDIVIDUELLA OCH BEROR PA DEN ENSKILDA FORBRUKNINGEN.

BYGGNADSTYP
BYGGNADSAR
UPPVARMNING
PARKERING

BRF VILLA HALSOLID

FLERFAMILJHUS

1904

FJARRVARME

9 INHAGNADE PARKERINGSPLATSER. GAR ATT HYRA FOR 400 KR/MAN. UTANFOR INHAGNINGEN FINNS
YTTERLIGARE PLATSER ATT HYRA.

VILLA HALSOLID AR UPPFORT 1904 EFTER RITNINGAR AV ALFRED HELLERSTROM (ALT MALMOARKITEKTEN ALFRED ARWIDIUS).
FORENINGEN BESTAR AV 7 LAGENHETER, SAMTLIGA UPPLATNA, SAMT 1 LOKAL SOM HYRS UT. FORENINGEN HAR EN INHANGNAD

PARKERINGSPLATS MED AUTOMATISK GRIND MED PLATS FOR 9 BILAR (ENDAST TILL FOR FORENINGENS MEDLEMMAR). UTOVER DET

FORFOGAR FORENINGEN OVER EN STORRE PARKERINGSPLATS DAR MAN FAR IN GOTT OM INTAKTER.

VILLA HALSOLID TOTALRENOVERADES MELLAN 2008 - 2010, RENOVERING OMFATTADE TAK, SAMTLIGA FONSTER, AVLOPPS- OCH
VATTENSTAMMAR, EL-INSTALLATIONER, FASAD, INSTALLATION AV HISS, ETC. 2015 SLUTFORDES OMBYGGNAD AV GARDSMILJO,
INNEBARANDE STENSATTNING MARK, BYGGNATION MILJOHUS, STAKET, SAMT | ORDNINGSTALLANDE AV PARKERINGSPLATSER.
FASTIGHETEN AR | GENOMGAENDE | RIKTIGT GOTT SKICK.

FASTIGHETEN GENOMGICK EN TOTALRENOVERING UNDER 2008-2010.

DET FINNS KALLARFORRAD. VACKER OMGIVNING MED MYCKET GRONSKA.



1. ALLMANT

1.1 UPPGIFTER | OBJEKTSBESKRIVNINGEN
Uppgifterna i beskriviingen &r grundade pa
information lamnad av séljaren och/eller foren-
ingen. Uppgifter frén séljaren och féreningen
kontrolleras av méklaren endast om omstandig-
heterna ger anledning till detta.

1.2 PRIS

Prisnivdn som anges bestams av séljaren i
samrad med maklaren. Om flera bud finns kan
budgivning forekomma och priset bli hogre. Det
rader enligt lag alltid fri provningsratt for saljaren
vilket innebdr att denne har réatt att sjalv valja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.

1.3 BUDGIVNING

Fastighetsméaklarna tilldmpar Sppen budgiv-
ning. Alla deltagare i budgivningen accepterar
att deras namn, telefonnummer och informa-
tion om de bud som de har I&mnat lamnas till
képaren och séljaren av bostaden. Saljaren har
en fri provningsratt vilket innebar att det alltid
ar séliaren som avgdér om och till vern man vill
sdlja. Utgangspris ar den prisniva séljaren ons-
kar att budgivningen utgar fran. Alla bud mottas
av méklaren och framfors till séljaren, dven de
som &r I&gre &n utgangspriset. Om bud I&mnas
till maklaren efter att budgivningen &r avslu-
tad, men innan kopekontrakt ar signerade, &r
maklaren skyldig att framféra budet till saljaren
som fir avgora om denne vill avfarda eller anta
budet. Ett bostadskép blir bindande forst nar
béde saljare och kdpare har undertecknat ka-
peavtalet. Finns det flera séljare och/eller kbpa-
re, &r avtalet bindande forst da samtliga parter
undertecknat kdpeavtalet. Ett muntligt avtal om
kép av en bostad &r inte bindande avtal.

1.4 MAKLARENS ROLL OCH
AVTALSFORHALLANDE

Vid ett bostadskdp genom maklare dr det viktigt
att du som kopare ar inforstadd med att mak-
larens roll ar att formedla bostadsratten mellan
sdljaren och dig. Det &r med andra ord med
saljaren du ingdr ett avtal och som sadledes blir
din motpart i affaren. Om du efter képet upp-
tacker fel som du anser att séljaren ska svara for
méaste du inom skalig tid meddela séljaren detta
genom en skriftlig reklamation. Gor du inte det
férlorar du din ratt att gora séljaren ansvarig.

1.5 OMBYGGNATION AV BOSTADEN/
FASTIGHETEN

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga for-
andringar, ingrepp i barande konstruktioner
och/eller andring av ledningar for aviopp, vér-
me, gas eller vatten i en bostad ar alltid en fra-
ga for féreningens styrelse eller kommunen via
bygalov/ bygganmalan att ta stélining till i varje
enskilt fall. Detta galler &ven om forandringen
inte medfor risker for byggnadens konstruktion.

| de fall en alternativ planritning presenteras sé
ar detta inte heller en garanti for att ombygg-
nationen &r godkand av foreningen eller att det
tekniskt gar att genomfdra. Det ar alitid kopa-
rens ansvar att sakerstdlla att féreningens/
kommunens tillstand erhalles fér dnskade om-
byggnationer samt sakerstélla att ombyggna-
tionen tekniskt gar att genomfora.

2. VILKEN STANDARD KAN EN KOPARE
FORVANTA SIG ATT BOSTADEN HAR?

2.1 STANDARD DA INGET SARSKILT AVTALATS
En kopare kan inte forvanta sig mer an att en
bostad har "normal standard”. Alla delar av en
bostad har en begransad teknisk livslangd. Ké-
paren maste alltsé rékna med, att en bostad och
dess anlaggningar foréndras och férsémras pa
grund av alder och bruk. Ju &ldre bostaden &r
desto lagre standard kan kdparen férvanta sig.
En kdpare kan férvanta sig, att olika delar av en
bostad fungerar under dess normala tekniska
livslangd.

Har bostaden delvis renoverats har koparen
ratt att forvanta sig hogre standard i de renove-
rade delarna jamfort med vad bostadens alder
i Gvrigt ger anledning till. Det gér inte att enty-
digt beskriva "normal standard” och vad som &r
normala aldersférandringar. Forst nar bostaden
har betydligt Iagre standard an vad kdparen haft
anledning att rikna med, &r det ett fel i kOprétts-
lig mening.

2.2 STANDARD SOM FRAMGAR AV AVTALET
Det som ségs om bostadens standard och som
framgér av texten | kbpeavtalet med bilagor har
képaren rétt att forvénta sig stdmmer. Aven i de
fall séljaren muntligt eller pa annat satt lAmnat
detaljerade uppgifter som képaren tagit intryck
av ror det sig om fel om de uppgifterna inte &r
korrekta. Allmant lovprisande eller generella ut-
talanden betraktas dock &) som utfastelser.

3. FEL SOM KOPAREN ANSVARAR FOR
3.1 KOPARENS UNDERSOKN. AV BOSTADEN
Képarens undersokningsplikt av en bostad
innebar, att koparen sjalv far sté for fel som upp-
tackts eller borde ha upptéckts i samband med
kopet. Innebdrden av undersokningsplikten,
som ar mycket langtgdende, &r att man i efter-
hand, nér en feltvist har uppkommit, har att av-
gdra om felet kunnat upptéckas av en normalt
begévad och normalt bevandrad kopare, om
denne hade gjort en tillrdckligt noggrann under-
sokning. Om denne tillrackligt kunnige kopare
inte skulle ha kunnat upptacka felet (samt med
hansyn tagen till bostaden/ fastighetens alder,
standard och skick) s8 &r det dolt. Da ansvarar
séljaren for felet. Detta medfér att en kdpare,
som inte har tillrdckliga kunskaper, inte kan vara
sdker pd att kunna fullgéra undersokningsplik-
ten sjalv.

Vid kop av en bostadsratt/andel i bostads-

forening s& omfattar undersokningsplikten dven
att du som kopare ska undersdka foreningen.
Du bor darfor alltid ta kontakt med styrelsen for
foreningen for att kontrollera uppgifter géllande
kommande renoveringar, eventuella avgiftsfor-
andringar, lediga p-platser m.m. Det &r viktigt
att du som kopare tar del av féreningens &rs-
redovisning for att bilda dig en uppfattning om
féreningens ekonomi. Féreningens ekonomi
styr &ven manadsavgiften. Om en férening har
stora lan eller om underhéllet av fastigheten ar
eftersatt kan destta i framtiden paverka din ma-
nadsavgift om exempelvis rantelaget forandras.

Boarea kan variera beroende pa olika upp-
matningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod (SS 21054:2009) kan
inte garanteras. Koparen uppmanas att om
det &r av stor vikt f&r honom/henne, kontrollera
bostadens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

En kdpare, som kanner att han inte har till-
rackliga kunskaper, bér anlita en egen besikt-
ningsman som yrkesmassigt utfor besiktningar.

3.2 BESIKTNING GENOM BESIKTNINGSMAN
Undersékningsplikten vid bostadskop ar myck-
et lAngtgaende for en képare och staller héga
krav pé koparen och det kan darfor vara klokt
att ta hjalp om man inte sjalv besitter dessa
kunskaper eller har expertishjalp i bekantskaps-
kretsen. Om séljaren redan har I&tit géra en be-
siktning &r det viktigt att ta reda pa vad som
ingétt i en sédan besiktning och om det funnits
nagra avgransningar. Den besiktning som goérs
pé uppdrag av koparen behdver normalt inte
omfattar alla delar och installationer i bostaden.

4, FEL SOM SALJAREN ANSVARAR FOR
Séljaren har inte ansvar for fel som &r upptick-
bara. Det vill saga sadana fel som har eller bor-
de ha uppmarksammats vid kdparens under-
sokning av bostaden. Séljaren ansvarar siledes
bara for fel som &r delda. Ett fel anses som dolt
om det inte gick att upptécka vid en besiktning
av bostaden och som dessutom maste avvika
frén vad man far forvanta sig med anledning av
hostadens alder och skick. Séljarens felansvar
for en bostadsratt/andel i bostadsforening upp-
hor tva ar efter den avtalade tilltrddesdagen.
Séljarens felansvar fér en fastighet upphér tio &r
efter den avtalade tilltrddesdagen.

5. SIDOTJANSTER

Méklaren har en skyldighet att redovisa for
héde kopare och séljare om denne har s.k. si-
dotjanster. Maklama pé Fastighetsméaklarna har
féljiande sidotjanster:

Administrationsersattning fran Hemnet p.g.a.
séljarens annonsering pa Hemnet:s marknads-
plats. Ersattningen som Fastighstsmaklarna
erhaller & 50% av annonskostnaden.



VI AR HELSINGBORG

Vi ar havet och granderna. VI vet varje omrades specifika atmosfér, detalierna som gor staden
till vad den &r. Vi lever och andas Helsingborg. Varje dag. Vi kdnner manniskorna, smakerna,
gatorna. Vi 8r méklarbyran for medvetna manniskor, for de som vill kdpa eller sdlja attraktiva

bostéder i var stad. Vi vet vad som sdljer och vad som kravs for en bra affar.

Folj oss pa:

I TR
Lins nd

s e
4l

u

L
LT .

Y

L)

1y
W |

A

W
AN

W
o
LY
4y
N







