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RASMUS DEGARD

Jag har sjalv bott i Akersberga
sedan 2010 och varit pa
Fastighetsbyran lf\kersberga
sedan 2016. Jag trivs valdigt
bra i kommunen. Har stor
lokalkdnnedom och ett brett
natverk.

Aterkoppling 4r en av de viktigaste delarna i processen!

Jag arbetar som fastighetsmiiklare i
Osteraker/Vaxholm med tidigare
erfarenheter som egen foretagare inom
service och silj i Event- och
artistbranschen dir jag byggt upp
formégan att kunna ta méinniskor pa ritt
sdtt i olika ldgen. Jag har dven jobbat
manga ar inom omsorgen som gett mig stor
forstaelse och respekt for livets alla olika
situationer. Att byta, kopa eller sélja bostad
dr en av livets storsta affdrer och min
uppgift dr att gora det till en trygg och
positiv upplevelse for savil siljare som
kopare. Jag guidar er med trygg hand
genom denna process med ett
professionellt bemétande, stort
engagemang och en hog tillgidnglighet.

Som en del av Fastighetsbyran som med
rdge dr den storsta aktren pd marknaden i
Osteriker si kommer jag pa ett eller annat
sdtt i kontakt med 1 stort sett ALLA som
letar nytt boende i kommunen.
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VALKOMMEN
TILL SKARGARDSSTAD
FISKARE GUSTAVS VAG 25
OSTERAKER

Pa lugn dtervindsgata hittar ni denna
vilplanerade, representativa villa med
spannande arkitektur, generos takhojd och
underbart séderlige med havsutsikt.
Insynsskyddat frin grannar mot skogen.
Bergvirme med vattenburen golvvirme och
tdljstenskamin, vackert ryggastak.
Promenadavstand till badplats och tennisbanor
via en stig pd husets baksida. Nirhet till mojlig
batplats, batklubb, bastu vid havet via
samfilligheten, segelskola, sandstrand med
klippbad och vacker natur.

UTGANGSPRIS 5 495 000 KR ANTAL RUM 5 VARAV 3-4 SOVRUM
BOAREA 180 KVM (AREAKALLA: TAXERINGSINFORMATION) BIAREA 17 KVM
TOMTAREAL 1556 KVM ADRESS FISKARE GUSTAVS VAG 25

ANSVARIG MAKLARE
RASMUS DEGARD 08-540 666 00, 070-790 33 75
RASMUS.DEGARD@FASTIGHETSBYRAN.SE




ENTREPLAN
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ENTREHALL Vilkomnande ljus hall med plats
for avhidgning och dubbla garderober.
Vacker entrédérr med sidoljus. 1
anslutning till entrén finns tvittstugan,
med groventré dven fran kortsidan av
huset, hirifrdn ndr man iven till den vackra
vintertridgirden.

ALLRUM/SOVRUM L jusdrinkt rum med stora
fonsterpartier som idag anvinds som
allrum. Kan enkelt géras om till sovrum.
Parkettgolv, vitmalad trappa i bursprék till
ovre plan

SOVRUM Trevligt sovrum med garderob,
vitmalade viggar och parkettgolv

SOVRUM / UTHYRNINGSDEL Det hir rummet
har manga méjligheter. Behover ni fler
sovrum sd kan detta rum delas till tva
mindre sovrum. Det som idag ér en rymlig
garderob med skjutdorrar dr forberett for
pentry sd man kan enkelt géra om till en
egen liten ligenhet for stora barn eller
uthyrning. Eller behdll rummet som det ér
och du har ett rymligt sovium med egen
ingdng och WC. Laminatgolv, milade
viggar i en morkgrd modern nyans.
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VINTERTRADGARD
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VINTERTRADGARD En helt fantastisk
vintertridgard med klinkergolv och
fonster fran golv till tak. En takhojd pa ca
5 meter. Hir kan man bygga sitt egna lilla
paradis med allt fran sma odlingar till stora
exotiska trid. En forlingning av
sommaren, ett rum for kreativitet, ett rum
for avslappning, helt enkelt ett fantastiskt
rum fullt av méjligheter. Med en mindre
anstringning kan man byta ut ett fonster
och sitt in en dorr for acces utifrin om sd
Onskas.

TVATTSTUGA / GROVENTRE / BADRUM
anslutning till entrén finns tvittstugan,
med groventré dven frdn kortsidan av
huset, hiirifrdn ndr man iven till den vackra

vintertradgirden. I tvittstugan finns
klinkergolv, tvdttmaskin, torktumlare,
arbetsbénkar, tvittho, forvaringsskap och
gott om plats for kliddvard och forvaring,
hir finns dessutom wec, tvittstill och
dusch.
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OVERVANING

KoK Knytpunkten - Nir du kommer upp
for trappan mots du av ett fantastiskt rum
med magisk rymd, generds takhojd med
ryggastak och fonster i flera viderstreck.
En sliende havsutsikt. Oppen planlésning
som dr perfekt for sociala tillstédllningar dér
kok, matsal och vardagsrum flyter samman
pa ett hirligt sitt. det moderna koket har
luckor i en vacker gra nyans. Kokso i
mitten med gott om forvaring och extra
binkyta, platsbyggt tilluftsventilerat
skafferi. Pakostad maskinpark fran Miele
och Bertazzoni. Vackert och praktiskt ljust
klinkergolv i kdket som 6vergar smakfulle
till parkett i matsal och vardagsrum.

Spotlights i taket for gott arbetsljus eller
mysig stimning.

MATSAL/VARDAGSRUM Fantastiskt
vardagsrum med direkt anslutning till
bade kok matplats med utrymme for ett
vil tilltaget bord. Hir kan man gérna dréja
dig kvar i ménga timmar efter middagen da
man har hela den sociala ytan runt
omkring sig samt den sldende
havsutsikten. Tiljstenskaminen ér
strategiskt placerad som viirme och
stimningshojare for det for bade kok,
matplats och vardagsrum. Huset ér
utrustat med tva stora balkonger i olika
viderstreck for att kunna ta vara pa
dygnets alla soltimmar.
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BAD/DUSCH/BASTU Frin vardagsrummet tar
du dig till ett rymligt badrum med bastu
och sldende utsikt over Isittravikens
vatten. Hir finns we och handfat i
kommod, duschhoérna och stort
hoérnbubbelbadkar. Gott om ljusinsldpp
fran stora fonster. Klinkergolv och kaklade
viggar. Fran badrummet kommer du via
loftgang forbi vintertridgarden ut pa en av
husets balkonger dir man kan sitta i
kvillssolen och svalna efter en bastu.
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SOVRUM Stort hiirligt sovium med vacker
utsikt mot rogivande natur, fransk balkong
i nordostlige. Med naturens lugnande ton
utanfor fonstret dr detta ett optimalt rum
for att finna bésta ro och sova gott

TOMT/BALKONG/UTEPLATS/PARKERING 'Tva
soliga balkonger med sldende havsutsikt
och ogenerat ldge, hir finns solmgjligheter
fran tidig morgon till sen kvill.
Balkongerna ir generdsa och rymmer gott
om plats for bade loungemdébler, solstolar
och matbord. Gott om plats att bygga ut
stor triddckad altan 6ver berget. Fantastisk
tomt med bista soderlige, tridgirden ér
helt insynsskyddad av hog ligusterhick.
Den stora tridgirdstomten inbjuder till

) hakes

o
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lek, hir finns grisytor, fruketrdd och skog.
"Tomten bjuder pd tre olika sorters
dppeltridd, hallon, vinbir, samt bade flider
och rosa fldder att gora saft pd. Det finns
dven korsbirstrid, tre prydnadskorsbiir,
silverpiron, japanska lonnar,
rhododendron, smultronjasmin, en
pirlbuske, pioner, hortensia och olika
perenner. Med skogen som nidrmsta
granne erbjuds fullt av blabir, svamp och
lingon pa baksidan, dir det dven finns en
stig som leder till badplatsen. Parkering:
Gott om plats for flera bilar att parkera pa
uppfarten dir det finns plats f6r ett rymligt
garage eller carport.




NEDAN HOGER
Tomtkarta

© Lantmateriet
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Planlosning Entréplan

Entréplan

Tvatt/Forrad

Sovrum/Uthyrningsdel

Allrum/ Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Planlésning Ovre plan

Ovre plan

Vardagsrum “

SK ¢ I
o |

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Alternativ Planlosning Entréplan

Alternativ I6sning pa entréplan

o —— Sovrum

Tvatt/Forrad/\We/Dusch

Farberett

Allrum/Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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@ Byggnad

TAXERINGSVARDE FOR MARK 1 235 000 kr

TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, helarsbostad fér 1-2 familjer

ANTAL RUM 5 varav 3-4 sovrum

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

BOAREA 180 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)

BIAREA 17 kvm

KOMMENTAR AREA Biytan avser vintertradgarden

BYGGNADSTYP 2-plans villa

BYGGNADSAR 2004 Ombyggt 2005

TAK Papp (2007)

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING, SERVITUT MM Andel i
samfallighet/GA:

OSTERAKER MARSATTRA GA:1

OSTERAKER OVERSATTRA GA:3Last, Avtalsservitut: Vagandamal

PLANBESTAMMELSER ETC Detaljplan

GENOMFORANDETID 2004-10-24

BJALKLAG Tra

FASAD Tra

@ Ekonomi

UTV. PLATARBETE Lackerad plat

UTGANGSPRIS 5 495 000 kr

GRUNDLAGGNING Krypgrund

PANTBREV Totalt 3 818 000 kr

FONSTER 2-glas isolerglas

STOMME Tr&

UPPVARMNING Bergvarmepump vattenburen varme

VENTILATION Mekanisk (endast franluft)

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad. Besiktningsprotokollet som
finns tillgangligt hos méaklaren ger information som ar en viktig del i de
overvaganden en kopare ska gora. Som slutgiltig kopare har du ocksa
mojlighet att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och redogéra for
besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgang pa plats i huset sa kan
du fa det mot en mindre kostnad.

(25 Fastighet

FASTIGHETSBETECKNING Osteraker Marsattra 1:109

ADRESS Fiskare Gustavs vag 25, 184 70 Akersberga

TOMT 1556 kvm, frikdpt

TAXERINGSVARDE TOTALT 4 003 000 kr (4r 2018)

TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 2 768 000 kr

DRIFTSKOSTNAD 36 606 kr/ar
Med 5 personer i hushall:
Elférbrukning: 21 460 kr.
Renhallning: 1 896 kr.
VA-férbrukning: 8 000 kr.

Vég- och samfallighet: 5 000 kr.
Sotning: 250 kr.

KOMMENTAR Fastigheten har dven en pakostad fullvardes forsakring om
11.136:-/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig maklare.

@ Ovrigt

AGARES NAMN Yehoyakim Joakim Levi Nygren, Fredrica Glatstein

OVRIGT Biytan avser den fantastiska vintertradgérden, ett uterum med
underbart ljusinslapp via fonster fran golv till tak. Rummet har
komfortvarme i golvslingor via bergvarme. Ett rum for odling, avkoppling
eller sociala stunder. En utvandig trapp leder ner till ett
krypgrundsutrymme med mer an full stdhojd, ena delen av krypgrunden
fungerar som pannrum f&r bergvarmepumpen med ytterdérr och gjuten
platta pa marken

Ansluten till fibernat 1000 Mbit/s.

FASTIGHETSBYRAN.SE/AKERSBERGA — 17



FB 2019-01-09

ERBJUDANDE FRAN SWEDBANK

Lycka till i sokandet efter ny bostad!

NAR DU HITTAT DROMBOSTADEN KAN VI ERBJUDA*:
Tva rantefria manader p& BOLAN

Tre mé&nader KOSTNADSFRI HEMFORSAKRING

KOSTNADSFRITT HANDPENNINGSLAN
Kostnadsfritt forsta aret for NYCKELKUND

*Erbjudandet galler dig som koper bostad via Fastighetsbyran och
tar bolanen i Swedbank fram till 30 juni 2019 och sedvanlig kredit-
prévning gors.

Som kund hos Swedbank kan du séka laneléfte via Internetbanken
eller deras app. Du kan ocksa géra en kalkyl och rakna pa din boende-
kostnad via swedbank.se/boende.

Har du fragor kring erbjudandet ring Swedbank pa 0771-60 65 07.
Om du inte &r kund i Swedbank i dag s& kan du scanna QR-koden till

hoger eller besoka ett av Swedbanks kontor sa hjalper de dig.

Varmt valkommen till Swedbank!

INFORMATION OCH EXEMPEL

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan

Ett handpenningsléan erbjuds rantefritt i 6 manader och for max 10 % av kopeskil-
lingen vid slutfinansiering i banken. Ett 1an p& 100 000 kr till 0,00 % ranta (rorlig
170701) med rak amortering, aterbetalningstid pa 6 manader, aviseringsavgift 0 kr
och upplaggningsavgift 0 kr ger en effektiv rdnta pa 0,00 %. Totalt belopp att
betala under lanets loptid: 100 000 kr och antal betalningar &r en (1). Erbjudandet
galler efter sedvanlig kreditprovning.

Nyckelkund

Ordinarie pris for Nyckelkund ar 39 kronor per manad. Ordinarie arsavgifter om tjans-
terna kops separat: Internethanken med betaltjanst 175 kr, Bankkort 250 kr, Betal-
och kreditkort MasterCard 195 kr, ID-skydd 150 kr. Kortutgivare och kreditgivare &r
Entercard Group AB, Swedbank &r kreditformedlare. Avgifter och kostnader kan till-
komma vid anvandning av tjansterna. Tjénsten ID-skydd tillhandahalls av Affinion
International AB som Swedbank samarbetar med.

Vid anstkan om betal- och kreditkort Mastercard gors sedvanlig kreditprévning.

Hemforsakring
Vi erbjuder hemforsékring kostnadsfritt i tre ménader vid nytecknande av helarsavtal.
Forsakringsgivare ar Tre Kronor Férsakring AB.

Rakneexempel for holan

Ett Ianebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,25 % ranta (3 man bunden per 2018-12-28),
med rak amortering, aterbetalningstid 50 ar ger en effektiv ranta pa 2,27 % (g]
nyckelkund: 2,37 %). | detta exempel tas inte hansyn till tvd manader rantefria
bolan. Valutakursforandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala
om dut.ex. harinkomst i annan valuta an lanet. Lanet forutsatter att sakerhet lamnas
i form av pant i bostad. Forsta ménadsbetalningen inklusive amortering &r 3 542 kr,
totalt belopp att betala om rantan &r oforandrad under lanets l6ptid &r 1 563 438 kr.
Antalet avbetalningar &r 600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga aviseringar,
utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad (detta forutsatter att du ar nyckel-
kund och aviseras digitalt). For ej nyckelkund tillkommer uppldggningsavgift pa
0,25 % av lanebeloppet (Idgst 650 kr, hogst 6 000 kr) samt 45 kr i aviavgift vid postala
avier. Erbjudandet galler efter sedvanlig kreditprévning.



JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR

En fastighetsméklares uppgift ska vara en opartisk mellanman
och tillvarata bade séljarens och kiparens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed,
allt i enlighet med fastighetsméaklarlagen, FML, som &r en konsu-
mentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspek-
tionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara
skriftligt. | uppdragsavtalet anges forutsattningarna for uppdraget
samt uppdragsgivarens och maklarens respektive rattigheter
och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och méaklaren far komma dverens om vad som
ska galla i fraga om maklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Maklarens ersattning for arbetet ut-
gér normalt som provision, bestamd till en viss procent av kope-
skillingen. Utdver avtalad provision har maklaren inte rétt att ta
ut sérskild ersattning for sina tjanster, om inte sarskild dverens-
kommelse traffats om just detta.

Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs till en kipare
som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéller
uppdragsavtalet en bestdmmelse om en tidshegrdnsad ensam-
ratt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren som ger
denne ratt till provision om bostaden saljs under ensamratts-
tiden &ven om méklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat
till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en
skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger
dels pa uppgifter frn offentliga register och dels pa séljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar mm. Nar objektsbeskrivningen uppréttats far saljaren
ta del av denna for att kunna ratta till eventuella fel. Det ar vik-
tigt att saljaren papekar felaktigheter eftersom objektsheskriv-
ningen kommer att inga i underlaget som ligger till grund for
képarens beslut att kipa bostaden. Det ar séljaren som ansvarar
gentemot koparen for de uppgifter som finns med i objektshe-
skrivningen eftersom dessa, senare i affaren, anses vara en del
av kopekontraktet. Om méaklaren daremot missténker att nagon
uppgift ar felaktig maste maklaren givetvis kontrollera den och
dérefter ratta uppgiften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfor normalt hos
saljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige méklaren.
Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening.
Maklaren har ddremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sadant som maklaren iakttagit, kanner eller som maklaren med
hénsyn till omsténdigheterna har sérskild anledning att miss-
tanka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en
képare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kénner
till. Utgangspunkten ar istallet att saljaren inte kan géras ansvarig
for fel som &r upptéackbara for koparen. Trots detta har séljaren i
vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel

saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En for-
utséttning for sadant ansvar &r dock att det &r ett vasentligt fel
eller avvikelse, dvs. ndgot som kiparen borde ha kunnat rakna
med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om felet/
avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt underscka allt som ar atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta pa4 mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen i grund, kallare
och pa vind ska ocksé undersokas. | undersckningsplikten ingar
aven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstens-
stock, och alla dvriga anlaggningar, sasom elinstallationer, virme-
anlaggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet ar
ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka, samt fore-
komst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen
att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kipare. Enligt FML ska en méklare fora
en forteckning dver alla bud som ldmnats med kontaktuppgifter

till budgivarna. Detta for sakerstalla att budgivningen gar till pa
ett korrekt satt. Observera att denna anbudsférteckning endast
lamnas ut till saljaren och képaren med hansyn till personupp
gifterna déri. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfolja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt laneldfte
fran bank, men observera att laneldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla 1dnelgftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att kiparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsforutséttningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kdp av en fastighet ska bli giltigt kravs att vissa form-
krav enligt lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att
kopet blir gallande forst nar samtliga séljare och kdpare under-
tecknat kipekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt lofte att sélja,
eller anbud att kopa, 4r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kipet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna,
eller en av dem, ratt att frantrada kopet. Vanligt &r att koparen
vill kunna frantrada kopet om hen inte beviljas Ian for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma &r att kdparen
far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir
bindande. Saljarens villkor kan handla om att hen vill kunna kdpa
en annan hostad. Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tids-
begransade och ambitionen &r att de ska upphdra att galla efter
relativt kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma
eller inte ar en del av férhandlingen mellan séljaren och kiparen.

VAD INGAR | KOPET?

| jordabalken definieras vad som ar fast egendom (fastighet) och
vad som hér till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehdr).
Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och byggnads-
tillbehor &r 16s egendom och ingar normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehdr &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingér de i kipet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det 4r
dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehér fran kopet om
man har talat om vad som ska undantas i god tid innan kdpekon-
traktet skrivs. Ar det osdkert om nagot ska betraktas som till-
behdr eller 1bs egendom &r det bra om parterna klargér detta innan
kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgéangspunkten ar att fastigheten kops i det skick den faktiskt
ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som séljaren normalt kan
bli ansvarig for 4r s kallade dolda fel. Fel som képaren inte upp-
tackt, inte borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstéankt finnas
med hansyn till fastighetens alder, pris och dvriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshindelse mellan képe-
kontraktet och tilltrddet. D4remot kan saljaren inte hallas ansvarig
for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan koparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa fastig-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens fel-
regler vdgledning. Forst har man att avgdra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgora sin undersokningsplikt sjélv och darfor &r
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gérs bedomningen att képaren inte
kunnat upptécka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven &r av storre karaktar, det vill
saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvérde om
felet hade varit kint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsatt-
ningar har koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersdkningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett dolt fel.Koparens undersdknings-
plikt utokas om hen ser tecken pé t ex fel pa byggnaden eller om
fel kan misstankas p g a skicket. Saljarens uppgifter paverkar
ocksa omfattningen av kiparens undersokningsplikt. Om séljaren
t ex upplyser koparen om att det till och fran varit fukt i kéllaren
kan det utoka kdparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar efter
kiiparens tilltride. Om képaren vill &beropa att fastigheten ar
felaktig ska kdparen reklamera (framstalla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
markt, eller borde ha markt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-
PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB

Aven om det ar séljaren som ar forsakringstagare har dven du
som kopare av fastigheten mojlighet att anmaéla fel direkt till
Anticimex. Om du upptackt ett fel som du anser utgor ett sa kallat
dolt fel 4r det viktigt att du anmaler detta s& snart som mjligt
till séljaren eller Anticimex. Du har da gjort en reklamation. For
att Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav
maste du beskriva felet sa utforligt som majligt i din skadean-
mélan. Om du kan s ange &ven ditt yrkade ersattningskrav i
kronor. Har du som kopare anmélt ett fel direkt till Anticimex, och
saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket, anses anmélan

vara ett meddelande om fel (reklamation) till séljaren och rekla-
mationen anses d& avsants pa det satt som jordabalken fére-
skriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kdpare inte
befrias fran sin undersokningsplikt aven om séljaren kopt Fastig-

hetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skélig
tid efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio &r. Reklamation och under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven
i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsholag efter att ett krav mot méklaren framstallts. Om
koparen eller saljaren inte 4r ndjda med forsakringsholagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsndmnd (FRN) overprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren onskar fa ett arende om nedsattning av
provision provat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utgvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller
provision. Information om bland annat méklarens roll och fastig-
hetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens afférslokal har uppdragsgivaren
ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela detta
personligen till méaklaren inom 14 dagar frén den dag formedlings-
uppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Standard-
formular for utévande av ngerrétten finns att tillgé hos Kon-
sumentverket, www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock
inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjdnsten
ska horja utforas under &ngerfristen och gatt med pa att det
inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerrétt och véljer att utnyttja denna, kan
uppdragsgivaren bli skyldig att utge erséttning till méaklaren for
utford del av tjansten med en proportionell del av det avtalade
priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock att upp-
dragsgivaren uttryckligen begért att tjansten ska pabdrjas under
angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning maklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan
erhalla upp till 320 kr.

Anticimex Forsakringar Dolda fel forsakring - Maklaren
erhaller ingen erséttning.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhalla
upp till 840 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa
www.fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Vid funderingar kring din bostadsaffar vénder du dig till din fastig-
hetsméklare. Om du efter den kontakten vill ha mer information/
vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundombudsman.
Kundombudsmannen &r till for Fastighetshyrans kunder som har
fordjupade frégor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa fastig-
hetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetsbyran.se/
integritetspolicy
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