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Har du fragor och funderingar om den hér
bostaden? Tveka inte att kontakta mig!

Kalle Svensson

Maklare

Mobil: 073-149 95 03
Mail: kalle@bostadco.se

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen kommer huvudsakligen fr&n séljaren och kontrolleras
endast av fastighetsméklaren om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Behdver du hjélp att berdkna de kommande boendekostnaderna fér denna bostad?
Vénligen kontakta ansvarig méaklare som kan hjélpa dig att upprétta en skriftlig boende-
kostnadskalky!l.

Denna bostad finns att se i 3D
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Vilkommen hem!
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ACCEPTERAT UTGANGSPRIS ..., 4 350 000 kr
FASTIGHETSBETECKNING . HALMSTAD BERGSGARD 1:154
ADRESS ..., SMATTALYCKEVAGEN 3
OMRADE _......cocoooiiiiiiieinn, SONDRUM/BERGSGARD

Vénligen respektera séljarnas énskem8l om att boka tid

for visning etc med méklaren




"T'rallgolvet dr Sio-behandlat och blir vackert gratt med aren,
en snygg kontrast mot det svarta huset."”
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Modernt & frdscht boende!

P& en hérntomt med bra lage i Bergsgard stoltserar denna svartmalade
enplansvilla med nytt yttertak och modern helhet. Har flyttar du rakt in i ett
trivsamt boende vars valdisponerade planlésning erbjuder en frasch helhet, 6ppna
sallskapsytor och fyra bra sovrum. Tréddgarden &r nyanlagd foér latt skétsel med
stensattningar och en avenbokshack som ramar in tomten. Den soliga uteplatsen
om ca 50 m2 ar delvis dverbyggd med tak samt har en stor terrassmarkis som
erbjuder skugga soliga dagar. Ett bekvamt boende nara natur, salta bad, dagis
ock képcenter! Valkomna till Bergsgard!



"I vardagsrummet finner du en eldstad placerad i ett
av hornen. Denna hojer mysfaktorn i rummet samt
virmer effektivt drets kalla dagar.”




"Rummet dr bra planerat med en separat matsal vars
skjutparti ut mot uteplatsen ger ett generdst ljusinslipp!”







y

Redan pa uppfarten vidlkomnar denna tilltalande villa Dig med sitt vélskétta och prydliga
intryck med svartmalad fasad, gra detaljer, effektfullt belyst entré kvillstid och en modernt
anlagd tradgard for latt skotsel.

ENTRE - Denna trivsamma villa erbjuder tva entréer. Huvudentrén har praktisk klinker pa

golv med golvvarme och en valkomnande yta. Entrén erbjuder bra avhangning for klader “
och skor och direktkontakt med inre hall och vardagsrum. Via den stensatta uppfarten nar =
du ocksd en rymlig groventré med praktisk linoleummatta pa golv och malade véggar, god
avhangningsyta i garderob samt 6ppen avhangning.

VARDAGSRUM - Stort harligt vardagsrum med parkettgolv i ask med komfortvarme och |
ljust malade vaggar, vilket &r genomgaende i alla rum. Ett flertal spotlights i tak belyser i
rummet behagligt. Rummet &r bra planerat med en separat matsal vars skjutparti ut mot [
uteplatsen ger rummet ett generost ljusinslépp. I andra delen av vardagsrummet finner du 1 )
tv-soffan och en eldstad placerad i ett av hérnen. Denna hdjer mysfaktorn i rummet samt |
varmer effektivt arets kalla dagar.

SOVRUM - Fran vardagsrummet ndr du "master bedroom" med ombonad textilmatta pa
golv. I sovrummet erbjuds ett flertal garderober till bra férvaring samt utgang till en
uteplats med morgonsol. I anslutning till sovrummet finner du ett badrum.

KOK - Ett 6ppet barkék mot matplats gér kéket optimalt fér umgénge en naturlig
samlingspunkt vardag som fest. Kéket &r ocksd optimalt planerat med férvaring och
arbetsytor. Vita luckor, kakel som stédnkskydd och arbetsbankar i gratt laminat.
Utrustningen bestar av en spishall, cylinderformad spisflékt i rostfritt (2014), diskmaskin
(2016), inbyggnadsugn, kyl och frys. P& golvet ligger grafitgratt klinker med golvvarme.
Matplatsen ar rymlig med plats for flertal gaster.

TVATTSTUGA - I direkt anslutning till koket nar du en tvattstuga/groventré med gra
linoleummatta pa golv och malade véaggar. Bra yta till avhdngning och férvaring. Utrustad
med tvattmaskin, torktumlare (2013), VVB och rostfri ho. Fran tvattstugan ndr du badrum
och bastu.

BADRUM - Fran tvattstuga och "master bedroom" nar du detta badrum med kaklade
vaggar och klinker med golvvdrme. Ny inredning fr&n 2017 med handfat, spegel, skap till
férvaring och Wc. I direkt férbindelse till badrummet nar du bastun.

HALL - Ater till hallen som &r belyst med flertal spotlights i tak och som leder oss till
sovrummen, allrummet och ett badrum.

SOVRUM - Tre rymliga sovrum med ombonad textilmatta pa golv och garderober.
Sovrummen ar mellan 10-12 m2.

ALLRUM - Langst ner och avskilt ligger allrummet med spotlights i tak. Detta ar ett perfekt
tv-rum for barnen. Rummet ligger delvis 6ppet mot hallen och som en extra detalj ger ett
hogsmalt fonster ett generdst ljusinslapp till rummet och hallen.

BADRUM - Helkaklat badrum med klinker pd golv med golvvarme. Utrustat med dusch,
Wc, handdukstork och handfat.
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Ndr du vill veta lite mer...

TOMTSTORLEK:.......... 688 kvm. Prydlig och lattskott
tomt med berg i dagen. Tomten anlades pa nytt 2015
och fick da en ny stédmur, stensatt uppfart, nya
uteplatser, stensattningar runt huset samt en effektfull
belysning, och allt ramas in av en avenbokshack!

UTEPLATS:.......... Uteplats nar den ar bast som bast!
Har erbjuds en uteplats om ca 50 m2 dar du kan njuta
av solen hela dagen, eller for all del av skuggan under
den delvis 6verbyggda altanen samt under den stora
terrassmarkisen som &r elstyrd. Uteplatsen ndr du fran
det stora sovrummet samt genom vardagsrummets
Hajomparti. Uteplatsen ar inramad med en spaljé samt,
som en ombonad detalj vid den 6éverbyggda delen, en
fastbyggd plantering med grassorter som skapar insyn
och vindskydd. Trallgolvet &@r Sio-behandlat och blir
vackert gratt med aren, en snygg kontrast mot det
svarta huset. Ett flertal nedsankta spotlights i
trallgolvet ger en behaglig ljussattning kvallstid.

OVRIGA BYGGNADER........... Rymlig carport med plats
for bilen och bra férvaring. Isolerat férrdd om ca 15
m2 med bra foérvaringsyta.Mysig lekstuga till barnen.




ANTAL RUM:.......... 6 varav 4 sovrum
BO-/BIAREA.:.......... 154 kvm

Areauppgifter hdrrér fr8n fastighetsregistret och kan
av olika skél vara felaktig. Den képare som anser att

arean ar av betydelse bor vidta en uppmétning.

BYGGNADSAR:.......... 1988

GRUND.:.......... Krypgrund

STOMME:.......... Tra

BJALKLAG:.......... Tra

TAKTYP:.......... Betongpannor -2015
FASADTYP:.......... Trafasad

UTVANDIGA PLATARBETEN: PI3t -2015
SKORSTEN:.......... Skorsten av plat
FONSTER:.......... 3-glasfénster
VATTEN/AVLOPP:.......... Kommunalt vatten och avlopp
UPPVARMNING.:.......... Luftburet system, eldstad och

VENTILATION:.......... Mekanisk till- och franluft med

TYP:.......... 1 plan

TYPKOD.:.......... 220 - Smahusenhet, heldrsbostad for
1-2 familjer

AGANDEFORM:.......... Friképt

TAXERINGSAR:.......... 2015

TAXERINGSVARDE BYGGNAD.:.......... 1 576 000 kr
TAXERINGSVARDE TOTALT:.......... 2 396 000 kr
STANDARDPOANG:.......... 34

PANTBREV:.......... 2 820 000 kr

OVRIGA RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planer och bestammelser: Bergsgard, Stadsplan

(Beslutsdatum: 19800131). Aktnummer 1380k-p646.

ARLIG ELFORBRUKNING:.......... 14800 kWh/3r
HUSHALLSEL & UPPVARMNING.:.......... 17 500 kr/&r
VATTEN & AVLOPP:.......... 4 300 kr/ar
RENHALLNING:.......... 2 400 kr/&r

FORSAKRINGSKOSTNAD:.......... 3 500 kr/ar
SUMMA DRIFTKOSTNAD:.......... 27 700 kr/ar

ENERGIPRESTANDA:........ 119 kwh/kvm.

PARKERING:.......... Storre uppfart med plats for ett
flertal bilar. Uppfarten ar stensatt med markspotlights

som ar effektfulla kvallstid.

RENOVERINGAR

2017 - Nytt handfat, Wc och skap till férvaring till lilla
badrummet.

2016 - Markiser till allrum och tvd sovrum.

2015 - Stensatt uppfart, ny stédmur, traddgdrd med nytt
gras, belysning exteriort, avenbokshack som ramar in
tomten. Ny elstyrd terrassmarkis vid uteplats. Nytt
yttertak p& hus och carport med graa betongpannor, ny
papp och lakt, nytt pldtarbete i plat/aluzink, nya
stuprér och hangrannor i plat/aluzink. Anslutning med
fiber fran Halmstad stadsnat. Varmesystemet servades
och alla ventilationskanaler rengjordes samt att bada
flaktmotorerna byttes samtidigt. Lekstuga byggdes.
2014 - Ny uteplats om ca 50 m2 med spaljé. Nytt
bastuaggregat samt ny dorr till bastun.

2013 - Nytt parkettgolv i ask i vardagsrum, allrum och
inre hall, nya ytskikt pa alla vaggar, textilmattor i alla
sovrum. All el blev jordad, nytt larm installerades.
Varmepump luft/Iuft installerades.
Krypgrundsventilation installerades.

2007 - Spotlights i flertal rum. Kéket renoverades.

2003 - Badrummen renoverades.
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Bostaden é&r férbesiktigad och

protokoll finns hos méklaren!
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SONDRUMSVAGEN 39 HALMSTAD., TEL 035-21 B0 80

Missa inte!

Vi bjuder pa tips och inspiration i
Bostad&Cos blogg: www.bostadco.com
anvand stkord "Fédrgab”

*Farg

Vi tillhandahaller produkter fran Beckers — Jotun — Hagmans
- Keim med flera. Saval invandiga och utvandiga produkter
dar kvalitén &r av basta mdjliga, t ex kan vi erbjuda en 15 ars
skriftlig kulorgaranti pa utvandig fasadfarg.

*Golv

Vara leverantorer ar Tarkett — Berry Alloc — Golvabia med flera.
Tragolv - Laminatgolv - Vinylgolv - Heltackningsmattor - Kakel-
Klinker - Vatrumsamt tillbehdr sasom golvlister,

*Tapeter

Fran alla ledande leverantérer som Eco - Borastapeter -

Midbec - Sandberg - Cole&Son - Inrade - Sanderson - Carma
- Morris&Co - Nina Campbell - Osborne&Little - Duro mfl.

Hembesok

Vill ni ha hjalp att fornya ert hem invandigt eller utvandigt? Boka
fargsattningshjalp! Vi hjalper er med forslag, men ni bestammer!

Ni som k&per hus genom Bostad&Co far utnyttja
specialformaner och priser som er maklare informerar er om.

( ) il le'ﬂ'.!
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Mer dn ett hem - dess omgivning!

Nira hav och service i Bergsgard

AN -

Bergsgird dr ett perfekt bostadsomrade for dig som girna
vill kombinera nirheten till hav och salta bad med att bo i ett
barnvinligt omrade.

Du cyklar enkelt pa fina cykelbanor till centrala Halmstad,
Flygstaden eller Tylosand - och allt daremellan! Skolor och
forskolor ligger pa gangavstand frin omradet.

Intill ligger Bickagard som erbjuder narbutik, restaurang,
virdcentral, apotek, servicehem och kommunikationer. Pi
cykelavstind ligger Sondrum Centrum dir du finner b la
livsmedelsaffir, restauranger, kemtviitt, frisor, optiker, bibliotek
ochapotek. Dubor dven med cykelavstand till Handelscentrum
Flygstaden som ligger pa behorigt avstind med diverse
stormarknader, Systembolag och butiker av skiftande karaktar.
Affarsutbudet ar stindigt vixande med inriktning pd hem och
sport.

Flertalet utflyktsmal i ndrheten bjuder pa hemgjord glass
(Riccardos pa Mollegar), heta after beacher (Tylosand) och
charmiga shoppingluncher (Heagird). Konstmuseum Mjellby
ligger ocksa i krokarna liksom en hel del lantligt belagna
butiker.

Med gingavstaind till hav och fantastiska strov- och
motionsomriden har du aldrig lingt till nya promenadvagar.
Vilj bland annat mellan Eketanga- och Mollegards
naturreservat eller rekreationsstriket Prins Bertils Stig som tar
dig pa en vacker stig kantad av historia lingsmed havet, frin
Halmstad Slott till Tylosand.

For dig som girna tar en loprunda finns flertalet majligheter
i naturreservaten, langs landsvagar vid vidstrackta akrar och

filt samt lings havet en bit bort. Sondrumshallen erbjuder |

tennis, padel och badminton och vagg i vagg huserar

Halmstad Frigymnaster som levererar gymnastik pa elitniva,

Fotbollslaget Astrio héller till vid Halldgrahallen intill och har
flertalet planer att spela pa. I niromradet finns ocksa flertalet
golfbanor av toppklass. Badar gir du givetvis i havet med flera
striander att vilja mellan, eller si tar du cykeln till Simstadion
och Brottet, utebadet som dr en vilkind triffpunkt sommartid.

Eketanga naturreservat utgors av ett kustnara flygsandsomrade
om ca 19 ha. Bjork och tall planterades hir under mitten
av 1800-talet och trivs pi de mjukt kuperade dynerna.
Naturvirdsmalet ar att lita skogen na sitt slutstadium av
maximal dlder. Hir virdas annars friluftslivet d det titortsnira
liget innebir att reservatet fungerar som ett virdefullt
rekreationsomrade, Har finner du ett 1,2 km langt elljusspar
bland stigar kors och tvirs, och ett litet utegym invid lopsparet.

Mollegards naturreservat dr ett annat vilbesokt friluftsomrade
och erbjuder flera littvandrade stigar. Bord, binkar och
eldstider finns pa flera stillen utmed stigarna och stanna girna
till och hér Nyrebicken sakta porla fram. Prins Bertils stig
borjar eller slutar hir, beroende pa hur man ser det.

Sondrums Hembygdsforening arrangerar en rad aktiviteter

sasom kulturkvillar, dans, loppis, stenugnsbak och en viilbesokt
och omtyckt midsommardans bland annat!

Senior

SPF Séndrumsvinnerna - En aktiv seniorforening med gediget
program.
PRO Sondrum - Sveriges storsta pensiondrsorganisation

Farskolor e~ skolor

Trollbergets forskola (Reggio
Emilia inspirerat), Spelmansv
Klockagirds forskola, Tenorv
Bergsgards forskola (1-5)
Bergsgardsv

Bickagirds forskola (1-5)
Sondrums kyrkovig 1

Privata farskolor e~ kooperativ

Eketanga Montessori forskola
Bickagirdsv 19

Kaninens Montessori firskola
Biickagardsv 32
Lillteknis (1-6 dr), Steglitsv 4

Biickagardsskolan (dk F-5)
Hovgirdsskolan (ik 1-5)
Jutarumsskolan (dk 1-5)

Sondrumsskolan (ak 6-9)
Eketanga Montessori (dk F-9)




"Sammanfattningsvis dr Bergsgdrd ett omtyckt omrdde med
kommersiell ndarhet och naturskona omgivningar som tilltalar

savdl det dldre paret som barnfamiljen!”
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Koparens & sdljarens ansvar for

fastighetens skick mm

Utgangspunkt for ansvarsfirdelningen

Utgdngspunkten enligt  jordabalken ar
att fastigheten skall stimma Gverens med
vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika frin vad koparen med fog kun-
nat forutsitta vid kopet. Darutéver giller att
den képs i det skick den faktiskt befinner sig
i pa kontraktsdagen och att koparen, for att
trygga sig, far gora en noggrann undersok-
ning av fastigheten.

For sidana fel eller skador, som képaren
haft méjlighet att uppticka eller haft anled-
ning att rikna med pa grund av fastighetens
alder och skick, kan siljaren inte goras an-
svarig,

Siljaren ansvarar dock for dolda fel, det
vill siiga sddana fel i fastigheten som kiparen
inte bort uppticka och oavsett om siljaren
sjdlv kint till felen eller inte. Siljarens ansvar
for dolda fel i fastigheten giller i tio ar.

Koparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen miste under-
soka fastigheten brukar kallas képarens un-
dersokningsplikt. Kraven pi koparens un-
dersokning dr lingtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste koparen dven
inspektera  vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgingliga utrymmen.

Sirskild uppmirksamhet bor dignas it
fukiskador (speciellt i killare och pd vin-
den), ratskador, skador pa vatten- och av-
lopps- anliggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.

Uppticker kiparen vid sin undersikning
fel eller symptom pi fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6ver huvud taget i sidant skick
att fel kan misstinkas, skirps kraven pi ké-
parens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren limnar paver-
kar undersoknings- pliktens omfattning.
Om siljaren exempelvis upplyser képaren
om ett misstinkt fel kan det utgdra en var-
ningssignal, som bor féranleda en mer ingi-
ende undersikning fran kiparens sida.

A andra sidan ska kaparen inte behova

undersika sadana delar av fastigheten som
siljaren limnat uttryckliga utfistelser  eller
garantier for, under forutsitining att dessa
inte ir for allmiint hillna. Koparen bir slut-
ligen ha i atanke att sdljaren inte svarar for
fel och brister, som kdparen borde ha rik-
nat med eller borde ha "forvintat sig” med
hinsyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvindning. Han bor diirfor anpassa sin un-
dersokning till detta,
Ror kipet ett begagnat hus miste kiparen ta
i berikning att vissa delar och funktioner ut-
satts for slitage och pa grund av dlder till och
med kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besikiningsman

Jordabalken utgdr frin att koparen sjilv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grund-
laggande undersokningsplikt och det dr
alltsd inget krav att anlita nidgon sakkunnig
for detta, Trots det viljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta dr att rekommendera
om man inte sjilv har sirskild byggnadstek-
nisk kunskap.

Detsamma giller om koparen inlednings-
vis sjilv undersokt fastigheten och da upp-
tickt symtom pi fel som det kan vara svirt
att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan
skall kiparen undersoka fastigheten i alla
dess delar och funktioner.

Anlitar kdparen en sakkunnig dr det dir-
for viktigt att vara observant pd vilken om-
fattning en bestilld besiktning har. Normalt
omfattar inte en sadan besiktning vissa delar
av fastigheten sasom elinstallationer, vatten
och avlopp, rokgiangar med mera varfor ko-
paren bir dverviiga att komplettera sin un-
dersékning.

Jordabalken har som utgingspunkt att
den undersokning koparen gor eller later
gora, ska ske fore kipet, det vill siga innan
kipekontrakt undertecknas av parterna. Det
ar dock inget som hindrar att parterna i kon-
traktet avtalar om att képaren ska fi majlig-

het att undersoka fastigheten senare och dar-
efter pa det sitt kontraktet da féreskriver, ska
fa dberopa upptickta fel och begira avdrag
pit kibpeskillingen eller begdra att kipet i dess
helhet ska dtergi. Denna typ av avialsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ir nu-
mer vanligt forekommande.

Tas ett sadant villkor in dr det viktigt att
bada parter sitter sig in i vad som krivs fir
att koparen ska kunna aberopa villkoret och
ocksd noga beaktar de tidsgrinser som anges
i villkoret,

Det forckommer att siljaren infor for-
siljningen later undersoka fastigheten med
hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjina
som underlag for en siljaransvarsforsikring
(se nedan). I dessa fall dr det viktigt att kipa-
ren noga gar igenom besiktningsprotokollet,
girna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, si kallad kdpargenomging,
Det dr ocksd av stor vikt att képaren dd tin-
ker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kom-
pletterar med ytterligare undersakningar.

Siiljarens upplysningsskyldighet

MNigon generell upplysningsskyldighet mot-
svarande koparens undersokningsplikt finns
i egentlig mening inte.

Avgirande for bedomningen om ett fak-
tiskt fel dr relevant eller inte, dr om felet ir
mojligt att uppticka for koparen. Endast om
felet inte dr upptiickbart ir det relevant. Trots
detta kan man dnda siga att siljaren har en
upplysningsskyldighet.

Om siiljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan silja-
ren gi miste om ritten att dberopa att k-
paren inte uppfyllt sin undersékningsplikt.

Det finns dock dven andra situationer dar
siljaren dr skyldig att upplysa om forhal-
landen som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptickt men forbisett,
Det dr frimst friga om situationer dar om-
stindigheterna dr sidana att siljaren maste
forstd att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhillande och dir han vidare inser att for-




indikation pa fastighetens

skick, men befriar inte sl-
jare eller képare frin deras

upplysnings- & undersok-
ningsplikt.

hallandet kan vara avgirande for képarens
kipbeslut. Siljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett

visst forhillande.

Siljaren kan vidare siigas ha en upplys-
ningsskyldighet i si motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kint till
eller borde ha kint till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av koparens
ritt till skadestand pi grund av siljarens for-
summelse,

Det idr siledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symp-
tom som han kinner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren ir dess-
utom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av kiparen,

Siiljarens utfiistelse

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse be-
triffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da siljaren gjort en klar och spe-
cificerad utfistelse betraffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rider mellan parterna om an-
svaret for fastighetens skick, varfor parterna
kan avtala om annan ansvarsfordelning an

vad som angivits ovan. Ett exempel pi det-
ta dr dé siljaren friskriver sig frin ansvaret
for fastighetens skick, generellt eller betrif-
fande viss funktion.

Siiljaransvarsforsikring

Genom siljaransvarsforsikring finns majlig-
het for siljaren att inom forsikringens ram
begrinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersittning for sadana fel, sakerstills via for-
sakringen.

Siljaransvarsforsikringen erbjuder sile-
des en trygghet f6r bide siljare och képare.

MAKLARSAMFUNI

Anticimex Saljarforsikrat

En trygg husforsaljning
med férsakring for framtiden.

Att silja ett hus dr utan tvekan en av livets storsta ekonomiska affirer. Tyvérr kan problem som
uppticks efter affiren innebira trakiga och dyra konsekvenser fér dig som séljare. Med vért
forsikringspaket som bestdr av besiktning och dolda fel-férsikring blir affiren tryggare.

INFOR HUSFORSALININGEN AR DET VIKTICT att kanna till
eventuella problem som kan paverka husets virde och
kisparnas intresse, | ett hus kan det finnas manga fel
och brister som ir svéra att uppticka fr ett otrinat
Bga, exempelvis problem med fukt, mégel och réta.

ENLICT JORDABALKEN HAR DU som hussiljare ett ansvar

for fel sam finns i buset nir du siljer det, sd kallade dolda
fel. Dolda fel betyder | rittslig mening sadana fel som inte
gick att uppticka vid en noggrann undersdkning eller
besiktning innan férsiljning och som det inte fanns
anledning for kbparen att farvinta sig med hinsyn till
husets alder, skick och andra omstiindigheter. Det kan
exempelvis réra sig om fel | byggnadskonstruktioner,
fuskbyggen, felaktig drinering, rita i bjalklag, bristfillig
isolering och liknande. Dessutom har du som siiljare dven
ansvar fér de fel som redan fanns niir du sjélv kbpte huset
Felen &r med andra ord svira att forutse, Ditt ansvar fér
dessa fel ir omfattande och giller dessutom i tio ar efter
att du har salt ditt hus,

Fordelarna med Anticimex Siljarforsdkrat:

= Det utfrliga protokollet visar husets skick och dr
dirfar underlag for en tryggare husaffir som kan
intressera fler potentiella kipare.

o Husets skick dr faststillt innan frsiliningen
oach minskar dirfér risken fér prisdiskussioner
i efterhand.

s Om delda fel uppticks ticker din rsikring den
ersdttning du maste betala till kisparen,

= Koparen kan kinna sig extra trygg eftersom din
férsikring ger ersittning om ett dolt fel som
omfattas av farsakringen uppticks.

* Om problem uppstir behtver du som séljare
inte ta hand am utredning, farhandling med
kéiparen, eventuell rittsprocess och kostnader -
fersakringetacker allt detta.

Anticimex Siljarforsikrat — ett forsikringspaket
som ger dig lugn och ro

ANTCIMEX SALIARFORSAKRAT AR ETT FORSAKRINGSPAKET som
grundar sig pa en omfattande farsakringsbesiktning av
ditt hus. Om besiktningen visar pa problem eller fel 54
har du mijlighet att dtgirda dessa innan du lagger ut
huset till farsalining. Var erfarenhet & att et besiktigat
hus har ett battre utgdngslage vid en férsidlining och kan
intressera fler potentiella képare, dit kdparen kinner sig
tryggare med investeringen. Dessutom kan firhandling
om nedsatt pris undvikas.

| FORSAKRINGSPAKETET INGAR ocksd vir dolda fel-forsakring
som skyddar dig mot ditt answvar Rér dolda fel i tio &r. Om
du skulle bli stamd av képaren pa grund av ett dalt fel

54 ticker foraikringen rittegdngskostnader och ransligt
ombud. Om det visar sig att képaren har ritt till ersittning
sa ticks dven det av forsaknngen.




Vad som giller for budgivningar

Det finns idag inga lagregler, regler eller
branschpraxis som reglerar budgivnings-
processen i samband med overlatelse av
fastigheter och bostadsratter. Hir kan
du kortfattat lisa vad som giller for oss.
Djupare info frin Miklarsamfundet hittar
du pa vir hemsida.

Bra att veta:

Det dr siljaren som i samrad med miklaren
bestimmer regelverket. Siljaren har ocksa
mojlighet att nir som helst under sjilva
budgivningen dndra formerna eller helt
enkelt avbryta eller avsluta budgivningen.

Det ir siljaren som viljer vem hen vill
skriva kontrakt med och pé vilka villkor.

Oppen budgivning

Vi tillimpar oftast oppen budgivning.
Denna kinnetecknas av att bud ges i
lopande tidsfoljd och att deltagarna i
budgivningen har majlighet att bjuda
over andra spekulanters tidigare lagda
bud. Buden avges i kronor. Det kan ocksa
forekomma att budet foljs av ett specifikt
erbjudande frin budgivaren sisom t
ex snabbt tilltride eller accept av en
friskrivningsklausul,

Fastighetsmilklaren har skyldighet att
for siljaren redovisa alla intressenter
som visat intresse att képa den aktuella
bostaden. Du har som budgivare ratt att fa
ditt bud framfort till siljaren ocavsett om
saljaren och maklaren foreskrivit att budet
ska avges pd ett sirskilt sitt eller i speciell
form,

Bud bindande forst vid avtal

Det ir Jordabalkens och bostadsrittslagens
krav som styr att det krivs skriftligt avtal
mellan képare och siljare fér att ett bud
ska bli bindande. Innan dess kan béada
parter vilja att dra sig ur aftiren.

Hur budgivningen gar till praktiskt

Du kan som intressent ligga ett bud som
ar ligre eller hogre dn utgangspriset. Om
det finns fler intressenter skiljs dessa it
genom pris eller villkor som siljaren &
budgivaren accepterar. Villkor kan t ex
vara en viss tilltridestid eller att koparen
fir lan eller sin nuvarande bostad sild.

Vi pd Bostad&Co annonserar det pris
som siljaren har accepterat som ligst att
salja for. Vi tar avstand fran all form av
"lockpriser” med syfte att trigga igang en
budgivning,

Vipa Bostad&Co vill att du har ett lanelofte
innan du gir in i en budgivning. Detta for
att trygga hela den eventuella budkedjan
sa att de som dr med i budgivningen kan
vara trygga i att inga luftslott byggs.

Alla budgivare avkodas under processen
och fir ett nummer i den ordning man
ligger sitt forsta bud. T ex "Budgivare
nummer 17,

Budgivningen skots antigen per telefon
eller digitalt via dator/sms.

Via telefon blir de som deltar i
budgivningen uppringda och fir en chans
att prata med miklaren infor varje nytt
bud.

Via sms registrerar miklaren buden och

alla som deltar i budgivningen far ett
meddelande om det nya budet samtidigt.
Man kan di vilja att ringa miklaren
alternativt skicka ett meddelande om nytt
bud.

[ forekommande fall kan dven
budgivningen skatas helt digitalt av
budgivarna via vira system, dir méklaren
dvervakar processen.

Oavsett  metod  registreras  alla  bud
med vilken tidpunkt de inkommer och
miklaren finns tillganglig for fragor och
funderinger fran alla parter under hela
processen.

Nir ingen lingre vill ligga fler bud, eller
nér sdljaren vill under processen, viljer
siljaren vem hen vill silja till. Oftast far
den med det hogsta budet kipa, men inte
allrid.

Kom ihag:

Det ir alltid siljaren som bestammer till
vem man vill silja, nir man gor det och till
vilket pris man gor det. Kopet ir bindande
forst nar bada parter undertecknat en
kopehandling och eventuella villkor for
kopets fullbordan och bestand uppfylits.

Bra att veta ir ocksa att du som intressent
efter avslutad budgivning i princip inte
har ritt att fi annan information in om du
fick kipa eller inte.

Budfdrteckning - lista dver budgivare

Vi redovisar budgivningslistan till bade
kopare och siljare senast i samband med
tilltriadet. Listan innehéller allas namn och
telefonnummer samt buden i kronologisk
ordning - detta ir reglerat i lag,

@



DR W

HANDELSBANKEN HALMSTAD

vLOZ H3FME1435

Vi hjalper dig att finansiera
din bostad

Kontakta oss for ett snabbt lanel6fte

Nér du fivttar alla dina bankaffarer till oss kan vi erbjuda dig konkurrenskraftiga rantor, kostnadsfritt
Laneskydd med trygghetskapital och en rad andra férmanliga villkor.

Valkommen till Handelsbanken i Halmstad!

Cecilia Ohman Resare, tel 035-15 49 24
e-post cere02@handelsbanken.se

Christina Persson, tel 035-15 49 46
e-post chpel8@handelsbanken.se

handelsbanken.se/halmstad

MARKNADSFORINGSMATERIAL HandeISbanken



"Den tidigare elitcyklisten Kalle
dr inte ute och cyklar nér det
gdller bostadsaffirer!”

Viilkommen till Bostade»Co

Viir den lilla sociala miklarbyran i Halmstad. Vi limnade de
stora kedjorna bakom oss for att vi vill vilja sjalva. Vilja hur
vi ser ut och hur vi arbetar.

Vivill ta oss tid. Tid att lira kinna hemmen vi ska formedla,
och minniskorna som bor i dem. Vi tror att det ger tryggare
kopare och nojdare siljare.

Du hittar oss i fina lokaler en trappa upp pé Storgatan 25.
Om du vill hitta hem far du girna titta forbi pa en kopp schyst
kaffe eller te och prata om dina bostadsdrommar.

Hos oss triffar du bland annat Kalle Svensson. Han ér tidigare
cyklist pa elitniva, men som maklare ar han sallan ute och
cyklar! Kalle dr fokuserad, van att slipa pi detaljerna och har
ett driv som snabbt tar honom framit. Han lutar sig tryggt
mot lagar och paragrafer och ser till att hjulen snurrar i for-
medlingen.

Aren som miklare har givit kunskaper om marknaden,
olika typer av bostiider, situationer och ménniskor. Det har
gjort honom trygg infér det stora uppdrag som en formedling
innebar. Kalles ordningssinne ér till gagn for alla pa kontoret
ocksd, han ir den som ser att blommorna behiver vatten och
som ser till att alla mar bra.

Bakgrund: Kalle har arbetat som fastighetsmiklare sedan
2006. Han arbetade som miklarassistent under de tvé dren
han studerade till maklare och kommer ursprungligen fran
forsikringsvirlden efter det han lagt kockhatten pa hyllan,
Idag ar han deligare pa Bostad&Co

Kalle Svensson
Fastighetsmiklare
0731 499 503
kalle@bostadco.se

|
|
| "Den mest sociala mdklaren i

stan - vi finns ddr man bor
| finnas dven pa Internet.”

Vart mal ar att du ska hitta hem. Oavsett om det ar dar |

du bor eller ndgon annanstans. Vara i.nspiratinnskﬂnwn

hjilper dig pa viigen! P4 nitet heter vi bostadco och du ‘

‘ taggar oss #bostadco.

Med vir tjinst 3D-View gdr du pa
visning hur och ndr det passar dig!

3D-View - the dollhouse
experience, tar bostadsvisningen
till en helt ny nivil Med hjilp
av en dator, lisplatta eller mobil
tar du dig latt runt i bostaden
och kan granska varje vrd - nir
du vill pd dygnet. Vi kinner
igen grinssnittet fran Google
Streetview men istillet for att
du kor omkring pd gatorna,
navigerar du dig latt runt i huset
med hjilp av tangentbord, mus
eller touchskarm.

Programmet skapar ocksi en
dockhusvy dver bostaden som

gor att man far en god dverblick
éver planlosning, vald mablering
idag och en majlighet att dyka
ner i vilket rum som helst for att
titta narmare pa tapeter, utsikt,
golv eller vad som nu intresserar.
Det hiir sparar bide kopare och
siljare en hel del tid, och framfor
allt ges ritt forviintningar i jakten

pd en ny bostad.

Vill du ta med dig mamma,
farmor och alla dina vinner pd
visningen? Och snickaren. Och

grannen... Inga problem!”




-

Vi dr stolta over att vira kunder girna
rekommerar oss vidare, det ér det allra
basta betyg vi kan fa! Men vi nojer oss
inte med det utan fortsiitter att striiva
framat for att utveckla miklartjansten
sa att din upplevelse ska bli dn bittre!

Vi finns for dig genom hela din bostads-
resa och vilkomnar dig tillbaka narhelst
du behover hjalp eller rad kring fram-
tida virderingar eller nya bostadsbyten
- vi vill girna félja dig genom livets alla
skeden.

Bostade»Co
var det

sjdlvklara valet

"Bostade~Co dr ett harligt gang som man fdr se upp till. Pa flera sdtt. Jag har foljt mark-
naden for bostadsritter pd Nissastrand under ganska lang tid och tror att Bostade-Co dr

marknadsledande i omrddet.

Nar jag skulle vilja maklare sa var Bostade»Co det sjalvklara valet. Att valja en maklare
man litar pd dr viktigt, Hur det gick? Henric salde ligenheten fore visning. Bade kiparen,
Jjag och Henric var superndjda, det blev WIN-WIN. Tack Henric!™

Curt Haglund

"Vi dlskar skjutpartiet i vardagsrummet, antagligen var det avgorande for
virt val av hus, Det fanns en stor potential i det och med sma medel har huset
blivit mycket storre och modernare. Kaminen satte vi in efter sommaren, det
dr en lyx att elda var dag!

Vi dr jiittendjda med Bostadeé-Cos insats som miklare. Vi fick genast en vil-
digt bra relation med Ante och kénde ett stort fortroende och tillit for honom.”

Victoria ¢+ Daniel Stenholm

Blev kiira i
tegelviggen

*Vi hade letat linge efter ett stérre hem
och hade for stunden gett upp - men dar
mitt i flodet pd Facebook dok en bild upp
pd en dppen brasa och en tegelvige. Ett
par veckor senare var vi radhusdgare.
Tank vad lite slotittande pd Facebook
kan leda till! Tack Bostade-Co for un-
derbar hjilp med bdde forsdljning och
kap!”

Catharina ¢ Daniel Sanjay Ohlsson

"Tidigt vdren 2017 beslutade vi oss for att del var
dags att borja resan med att skala ner virt boende
till ndgot mindre.Vdra ungdomar flyttar nu i host
till egna boenden och vi och vara 2 katter behaver
inte all den yta som vi har haft de senaste 22 dren.

Vi triiffade Ante for en forutsittningslos diskussion
i februari, kopte oss en bostadsratt i slutet av maj
med hjilp av Henric, och sdlde vér villa med hjilp
av Ante i mitten av augusti. Ante och Jessika tog
hand om hela marknadsforingsprocessen medan vi
var pa semester i Italien.

Vi dr sa jdttendjda och vill sdga tusen tack till det
hdrliga ginget pa Bostaddé-Co, som var ett fantas-

tiskt stéd och bollplank i vir omstallningsprocess.”

Helene ¢ Per-Anders Bengtsson
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