Bo pa vattnet i Pampas Marina - stilren AquaVilla med stora terrasser -
Oppen spis - dubbla badrum - parkering - forrad

KJELL JOHANSSON FASTIGHETSBYRA
KJFAST.SE 108-641 1000 | INFO@KJFAST.SE




FAKTA

BETECKNING
inom Solna Huvudsta 4:25

Solna kommun

ADRESS
Karlbergs strand 6D - ADANA
17173 PAMPAS MARINA

PRIS
11800000 kr

STORLEK
Boarea ca 143 m?
5 rum varav 3 sovrum

TOMT
350 m? havdad vattenyta

OBJEKTTYP
Friliggande villa pa ofri grund

JEANNETTE
HANNERFELDT

Fastighetsmaklare
08-641 1000
070-528 28 80
jeannette@kjfast.se




VALKOMMEN ATT PAPAVATTNET I 'CITY' - FYRA TERRASSER - DUBBLA BADRUM -
3-4 SOVRUM - BATPLATS BREDVID OM SA ONSKAS - FORRAD - PARKERINGSPLATS

Valkommen till en unik AquaVilla i eftertraktade Pampas Marina, ett exklusivt boende dar vattnet
bokstavligen blir en del av vardagen. Har bor du pa tre plan med generdsa ytor, stora fonsterpartier
och flera terrasser som bjuder pa sol fran morgon till kvall och en standigt levande utsikt 6ver
marinan.

Bostaden erbjuder en genomtankt planlésning dar sociala ytor och privata rum samspelar pa ett
harmoniskt satt. Pa entréplanet mots du av ett stilrent kék i 6ppen planlésning mot matplats och
vardagsrum. De stora fonsterpartierna suddar ut gransen mellan ute och inne och slapper in rikligt
med ljus samtidigt som vattnet alltid ar narvarande. | vardagsrummet finns en ppen spis som skapar
en varm och inbjudande atmosfar under arets svalare manader. Harifran nas dven en av bostadens
generosa terrasser dar du kan njuta av sol, middag utomhus eller bara koppla av med utsikt 6ver
batlivet.

Huset ar fordelat 6ver tre plan och erbjuder 3-4 sovrum, vilket gér bostaden lika val lAmpad for
familjen som for den som 6nskar gott om plats for gaster eller arbetsrum. Pa nedre plan finns flera
sovrum, badrum, bastu samt praktisk tvattdel. Pa det évre planet finns ytterligare ett allrum som idag
anvands som TV-rum samt utgang till ytterligare terrasser med fantastisk utsikt éver vattnet och
marinan.

Totalt finns fyra terrasser som skapar generdsa majligheter till ett harligt uteliv - fran morgonkaffe i
solen till lAnga sommarkvallar tillsammans med vanner och familj.
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RUMSBESKRIVNING
ENTREPLAN: HALL
Valkomnande entré med plats fér avhdngning och forvaring.

WC
Gasttoalett i anslutning till hallen utrustad med WC och handfat.

KOK

Ljust och funktionellt k6k med gott om forvaring och arbetsytor. Kéket
ar utrustat med spishall, ugn, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Koket
ligger i 6ppen planlésning mot matplatsen.

MATPLATS

Genero6s matplats med plats for storre matbord. Harifran ar det fin
kontakt med vardagsrummet och de stora fonsterpartierna mot
vattnet.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som ger hérligt
ljusinslapp och vacker utsikt dver marinan. Har finns 6ppen spis som
bidrar till en trivsam atmosfar. Fran vardagsrummet nas bostadens
altan.

OVRE PLAN: TV-RUM

Pa detta plan finns idag ett TV-rum (pa ritningen markerat som
sovrum). Har finns plats for soffgrupp och umgange. Utgang till terrass
med fin utsikt dver vattnet.

BADRUM
Badrum utrustat med WC, handfat och dusch.

TERRASSER
Generosa terrassytor med plats for loungemabler, grill och matgrupp.

NEDRE PLAN: SOVRUM 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelséng och garderober.

SOVRUM 2
Sovrum med plats fér sdng och forvaring.

SOVRUM 3
Sovrum som pa ritningen &r markerat som TV-rum men idag anvands
som kladkammare.

BADRUM
Badrum utrustat med WC, handfat och dusch.

BASTU
Bastu i anslutning till badrummet.

TVATTDEL
Tvéattpelare med tvattmaskin och torktumlare i praktisk tvattpelare,
placerad i anslutning till badrummet.

TEKNIKRUM
Teknikrum med installationer och ytterligare férvaring.

STORLEK

Boareaca 143 m?

5 rum varav 3 sovrum.

Areauppgifter enligt sdljaren och taxeringsinformation

TOMT
Havdad yta pa vattnet

UTEPLATSER
Fyra stycken terrasser

BYGGNAD
Byggnadstyp: Aquavilla Byggar: 2006

BYGGNADSSAT

Undergrund: Betongkassun utférd enligt bronorm 100. Grundmur: .
Stomme: Tra. Bjalklag: Stal. Fasad: Nymalad trafasad. Takbekladnad:
Papp. Utvindiga platarbeten: . Fonster: 3-glas isoler.

UPPVARMNING
Vattenburen golvvarme via sjovarme / luftvarmepump. Kammin

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Internet: 5G-router

BILPLATS
Parkeringsplats 775kr/man (ytterligare 1 platser gar att hyra) tillgang
till elstolpar

ENERGIDEKLARATION
Priméarenergital: 126 kWh/m? per &r.
Energiforbrukning: 70 kWh/m? per &r.
Energiklass: D

EKONOMI
Pris 11 800 000 kr eller hogstbjudande.
Skattesats 29.992.

Driftkostnaden ar ca 21 250 kr/ar och fordelas enligt foljande:
uppvarmning och hushallsel 19 500 kr, vatten/avlopp 1 750 kr,

Att notera specifikt i avtalet ar 6verlatelseavgift som tilltrddande
nyttjanderattsavgift ska erlagga om 15.000:- till Pampas Marina.

Bashyra boendeplats dr 4 574 kr per manad som foljer KPI
(Konsumentprisindex). Nyttjanderattsavtalet géller till augusti 2036
och forlangs darefter med 20 ar i taget,.

Darutover tillkommer sdkringsavgift for elektricitet, I6pande
elférbrukning samt vattenférbrukning och fortdjningsavgift.

Obs. Driftskostnaden kan variera beroende pa antal
familjemedlemmar och boendeform och kan ej faststallas sakert i
forvag.

PANTBREV
13150 000 kr

OVRIGT

Sjalva Aquavillan dgs av nyttjanderattshavaren medan vattenomradet
och Aquavillaplatsen dgs av Pampas Marina AB. Villan kan finansieras
med ett bostadslan hos SPIRA Sparbank med upp till 60 % av
képeskillingen. Pantbrev finns uttagna om 13 150 000 kr.

For ratten att nyttja platsen utgar en manatlig nyttjanderattsavgift till
Pampas Marina AB. Enligt nuvarande avtal uppgar avgiften till 4 571
kr per manad exklusive eventuell indexupprakning och tillkommande
kostnader sdsom exempelvis el, enligt separat debitering. Fér den som
ager en bat finns en batplats att hyra i direkt anslutning till villan till en
kostnad om cirka 12 000 kr per sdsong (fran den 1/4 till och med den
31/10). Nuvarande dgare hyr en sddan plats men det ar frivilligt hur
man vill géra med det. Det finns ocksa méjlighet att hyra ett kallforrad
bara nagra meter bort for 360 kr per manad.

| samband med upplatelsen har nyttjanderattshavaren deponerat 150
000 kr hos Pampas Marina AB, vilket enligt avtalet bendmns som lan
och aterbetalas vid nyttjanderattsavtalets upphérande.






OVRIGT
Marinan utreder for narvarande méjligheten att avstycka
vattentomter inom hamnomradet, vilka i sa fall kan komma att
erbjudas till 4gare av bobatar. Liknande I6sningar finns redan pa andra
platser, exempelvis i Marinstaden i Nacka (Ryssviken) samt i Kalmar
och Vastervik.

Det &r i dagslaget inte faststallt hur stora tomterna kommer att bli
eller vilka priser som kan bli aktuella. Eventuella priser bedoms komma
att variera beroende pa tomtens storlek och ldge inom marinan.

Ett eventuellt kép av vattentomt skulle vara helt frivilligt for berérda
bobatsédgare. Enligt nuvarande information beddms en mojlig
forsaljning, om projektet genomfors, tidigast kunna bli aktuell om ett
par ar. Marinan dterkommer med ytterligare information nar

processen har kommit [angre.
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