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VÄLKOMMEN PÅ VISNING PÅ ETT AV ÄLVSJÖS

ÄLDSTA HUS ANNO 1901. HUSET ERBJUDER

VACKRA ORIGINALDETALJER OCH HAR EN

GENOMGÅENDE EN HÄRLIG KÄNSLA MED

TIDSTYPISKA DETALJER. HUSET HAR UNDER

ÅREN VARSAMT RENOVERATS DÄR FOKUS

HAR LEGAT PÅ ATT BIBEHÅLLA DESS

KARAKTÄR. LJUST OCH HÄRLIGT

VARDAGSRUM MED FINT LJUSINSLÄPP FRÅN

ALLA FÖNSTERPARTIER, VACKERT

ORIGINALGOLV, KAKELUGN, HÖGT I TAK OCH

UTGÅNG TILL VERANDAN OCH TRÄDGÅRDEN.

MATRUM MED PLATS FÖR STÖRRE

MIDDAGSSÄLLSKAP, VACKERT BURSPRÅK

MED ORIGINAL FASADEN KVAR SOM

DEKORATION. 

STORT OCH RYMLIGT BADRUM MED BADKAR

OCH DUSCHHÖRNA, SEPARAT TOALETT MED

PRAKTISKA FÖRVARINGSLÖSNINGAR.

PLATSBYGGT SEKELSKIFTESKÖK MED

SMARTA FÖRVARINGSLÖSNINGAR OCH BRA

ARBETSYTA.. 

SEKELSKIFTESHUS
ANNO 1901

PRIS: 7 690 000 KR/BUD

BOAREA: 143 KVM + 7 KVM

TOMTAREA: 643 KVM

RUM: 6 RUM, VARAV 3 - 4 SOVRUM

BYGGÅR: 1901

OBJEKTTYP: FRILIGGANDE VILLA

ADRESS: SJÄTTENOVEMBERVÄGEN 232





BOSTADEN PRESENTERAS ENLIGT FÖLJANDE: 

HALL: VÄLKOMNANDE HALL MED

PLATSBYGGD HATTHYLLA. TRÄGOLV OCH

VÄGG MED CHARMIG TRÄPANEL. 

BADRUM: STORT OCH RYMLIGT BADRUM MED

LJUST KLINKERGOLV MED GOLVVÄRME.

BADRUMMET ÄR UTRUSTAT MED DUSCHVÄGG

MED GLASDÖRRAR, WC, KOMMOD, BADKAR,

TVÄTTMASKIN. BELYSNING MED SPOTTAR.

UTGÅNG TILL TRÄDGÅRDEN. 

TOALETT: TOALETT I ANSLUTNING TILL

HALLEN. KOMMOD, WC, FÖNSTER,

PLATSBYGGD FÖRVARING. 

SOVRUM: SOVRUM MED PLATS FÖR

DUBBELSÄNG. FINA TRÄGOLV OCH

TAPETSERADE VÄGGAR. INGÅNG TILL

KLÄDKAMMARE. 

SOVRUM/KLÄDKAMMARE: RUM SOM IDAG

PLANLÖSNING ANVÄNDS SOM KLÄDKAMMARE. TIDIGARE

HAR DE FUNNIT DÖRR FRÅN

VARDAGSRUMMET TILL KLÄDKAMMAREN/

SOVRUMMET. TRÄGOLV OCH TAPETSERADE

VÄGGAR. 

VARDAGSRUM: LJUST OCH HÄRLIGT

VARDAGSRUM MED GEDIGET LJUSINSLÄPP

FRÅN RUMMETS ALLA FÖNSTER. FUNGERADE

KAKELUGN, UTGÅNG TILL ALTANEN. 

MATSAL: MATSAL MED ÖPPET MOT

VARDAGSRUMMET. PLATS FÖR STÖRRE

MIDDAGSSÄLLSKAP. TRÄGOLV OCH LJUSA

VÄGGAR. 

RUM/BURSPRÅK: VACKER RUM MED HÄRLIGT

LJUSINSLÄPP. EN BIT AV ORIGINALFASADEN

FINNS KVAR SOM DEKORATION ÅT RUMMET.

TRÄGOLV OCH LJUSA VÄGGAR/TAPET. 

KÖK: PLATSBYGGT KÖK SEKELSKIFTESKÖK I

MASSIVT TRÄ. BRA MED ARBETSYTA OCH

SMARTA FÖVARINGSLÖSNINGAR. MATPLATS

FÖR 6 - 8 PERSONER. TRÄGOLV OCH

TAPETSERADE VÄGGAR. SKAFFERI.  

UTRUSTNING. 



SPISHÄLL, MIELE MK465, 2002 

UGN, MIELE H344, 2002 

FLÄKT, CATA, 2014 

DISKMASKIN, MIELE G647, 2002 

KYL/FRYS, WHIRLPOOL, 2010 

GLASVERANDA: MYSIG VERANDA MED

UTGÅNG TILL TRÄDGÅRDEN.

VATTENBURENGOLVVÄRME.  

SOVRUM: ÄVEN DETTA SOVRUM RYMMER

PLATS FÖR DUBBELSÄNG ELLER SÄNG OCH

SKRIVBORD. TRÄGOLV OCH TAPETSERADE

VÄGGAR. Bostaden presenteras enligt föBostaden presenteras enligt följande:Hall: Välkomnande hall med platsbyggd hatthylla. Trägolv och vägg med charmig träpanel. Badrum: Stort och rymligt badrum med ljust klinkergolv med golvvärme. Badrummet är utrustat med duschvägg med glasdörrar, wc, kommod, badkar, tvättmaskin . Belysning med spottar. Utgång till trädgården. Toalett: Toalett i anslutning till hallen. Kommod, wc, fönster, platsbyggd förvaring. Sovrum: Sovrum med plats för dubbelsäng. Fina trägolv och tapetserade väggar. Ingång till klädkammare. Sovrum/klädkammare: Rum som idag används som klädkammare. Tidigare har de funnit dörr från vardagsrummet till klädkammaren/sovrummet. Trägolv och tapetserade väggar.Vardagsrum: Ljust och härligt vardagsrum med gediget ljusinsläpp från rummets alla fönster. Fungerade kakelugn, utgång till altanen.Matsal: Matsal med öppet mot vardagsrummet. Plats f ör större middagssällskap. Trägolv och ljusa väggar.Rum/Burspråk: Vacker rum med härligt ljusinsläpp. En bit av originalfasaden finns kvar som dekoration åt rummet. Trägolv och ljusa väggar/tapet.Kök: Platsbyggt kök sekelskifteskök i massivt trä. Bra med arbetsyta och smarta fövaringslösningar. Ma tplats för 6 - 8 personer. Trägolv och tapetserade väggar. Skafferi. Utrustning.Spishäll, Miele MK465, 2002Ugn, Miele H344, 2002Fläkt, Cata, 2014Diskmaskin, Miele G647, 2002 Kyl/Frys, Whirlpool, 2010Glasveranda: Mysig veranda med utgång till trädgården. Vattenburengolvvärme. Sovrum: Även detta sovrum rymmer plats för dubbelsäng eller säng och skrivbord. Trägolv och tapetserad e väggar.

 



 

VÅNING
 

Viss avvikelse kan förekomma. Ritningen är ej skalenlig.

 



 



 



 



BOSTADSFAKTA

ADRESS

Sjättenovembervägen 232

KOMMUN

Kommun: Stockholm

Församling: Brännkyrka

Skattesats: 30.81 %

 

FASTIGHETSBETECKNING

Gråsejen 51

BYGGNADSTYP

1 plan med snedtak

BYGGÅR

1901

BOAREA

143 kvm. Biarea 7 kvm. Areauppgifterenligt enligt mätning/säljareBoarean är på 143 kvm + 7

kvm biarea (inglasade verandan.) 

Loftet och källaren är inte medräknat i den totala

arean.

RUM

6 rum, varav 3 - 4 sovrum.

PRIS

7 690 000 kr/bud

TOMT

Tomtarea 643 m² (friköpt).

UTEPLATS

Veranda framsida med trätrall. Förmiddagssol. 

Veranda baksida med trätrall. Eftermiddag och

kvällssol.

RENOVERINGAR

Större renoveringar av nuvarande ägare förrutom

vanligt underhåll. 

2001 

Isolering av golvbjälklag i sovrum samt återinlagt

trägolv och ytskiktsrenoverat 

2002 

Kök: Isolering av golvbjälklag och nytt trägolv,

ytskiktsrenoverat. Sekelskifteskök i massivt trä

( Köksinredarna/Edsbyn specialsnickeri ), Nya VA.  

2009 - 2010 

Interiört: Sovrum, Klädkammare, vardagsrum,

matsal, glasveranda, sovloft och uterum - isolering av

golvbjälklag och återinlaggt / nytt trägolv,

ytskiktsrenoverats, nya fönster och fönsterdörar i

glasverandan och uterum.  

Ny jordad el i hela huset och nytt säkerhetsskåp. 

Vattenburen golvvärme inlagt i glasverandan. 

Renovering av kakelugn. Provtryckt och omsatt. 

Nya måttbeställda lister och fönsterbläck. 

Exteriört: Ny panel, nya lister och dekorationer. Nya

hängrännor och stuprör, ny förstukvist, nya altan på

baksidan och framsida. ( Ann Pyk Arkitektkontor, -

Ricks Bygg AB ) 



Installation av Bergvärme ( Energiinstalation i

Sverige AB ) 

Nytt V/A ut till gatan. 

2013 

Badrummet renoverat, nytt kakel, klinker,

vattenburen golvvärme, nytt VA och el ( Jensen

Våtrum & Bygg AB ) 

2014 

Taket ommålat och sågs över av takfirma.

Övriga byggnader

BILPLATS

P-plats idag för 1 bil. Möjlighet finns att forsla bort

stenparti och få till 2 parkeringar.

TV OCH INTERNET

Via Parabol/boxer. Internet trådlöst. 

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden är ca 28 400 kr/år och fördelas enligt

följande: uppvärmning/el 18 000 kr, försäkring 6 000

kr, vatten/ avlopp 2 500 kr, renhållning 1 900 kr ,sotning kr,underhåll kr,vägavgift/ snöröjning kr,h ushållsström kr,samfällighetsavgift kr och övrigt.

Fördelat på 2 person i hushållet. 

Beräknad årsförbrukning 13.562 kw/år

SERVITUT M.M.

Förmån: Avtalsservitut: Ledning Mm, 01-

IM2-75/1503.1 

Förmån: Officialservitut Väg, 0180-

A81/1975.1 Rättigheter-förmån: Förmån:

Avtalsservitut: Ledning Mm, 01-IM2-75/1503.1 

Förmån: Officialservitut Väg, 0180-A81/1975.1 Gemensamhetsanläggningar:Inskrivna servitut och övriga  gravationer:

Planbestämmelser: Tomtindelning (1975-02-03)

Stadsplan (1947-09-05)

BYGGNADSSÄTTUndergrund:Grundmur:Grund:Stomme:Bjälklag:

Fasad: Trä

Takbeklädnad: PlåtUtv plåtarbeten:Hängrännor:Fönster:Ventilation:Murs tock:El och stammar:

Övrigt: Utbyggnad av kök och hall 1930 - talet,

Utbyggnad av badrum 1991. 

Tekniska detaljer: 

Bergvärme för vattenburen värme med radiatorer.

Vattenburen golvvämre i badrum och glasveranda 

Självdrag + 2 fläktar i badrum och luftavfuktare i

källare 

Huvudsäkring: 3* 20A 

V/A: Nydraget överallt förrutom i någon del i källaren

( 2002 - 2013) 

Nytt V/A ut till gatan 2010Radon

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.  och

UPPVÄRMNING

Bergvärme ( 2009 ) 

Tomträttsavgäld kr/årt.o.m.

PANTBREV

3 397 300 kr

TAXERINGSVÄRDE

Summa 3 799 000 kr, varav mark 2677000 kr, varav



byggnadsvärde 1 122 000 kr. Taxeringsvärdet är

fastställt avseende år 2015. , Värdeår 1929, skatt och

avgift 7 812 kr.

EnergiprestandaEnergiklass, kWh/m2/år. datum.Beräknad förbrukning 13.652 kWh/år.

TYPKOD

220, Småhusenhet, bebyggd 

ÖVRIGT

HISTORIA:  

Sjättenovembervägen 232 är beläget i den gamla

villastaden. Området mellan järnvägen och

Sjättenovembervägen kallas ofta idag Gamla Älvsjö

och tog sin form under 1910-talet. Herr Stens väg, ett

stenkast bort, var då huvudgatan med bank, butiker,

konditori mm. Det ursprungliga ortsnamnet var Elfsjö

fram till 1911 då det ändrades och slutligen fick sin

nuvarnade stavning.  

KOMMUNIKATIONER & SERVICE:  

Från huset är det ca 600 m ner till Älvsjö Centrum

där det bl.a finns matvarubutiker, cafe, gym bageri,

apotek, vårdcentral, bank, restauranger, bibliotek

mm. Här ifrån är det mycket bra kommunikationer

med både bussar och pendeltåg. Till Stockholm

central tar resan ca 10 min. Från huset har ni ca 50

meter till närmsta buss ( 144 Fruängen-Älvsjö-

gullmarsplan )  

Närmaste grundskola i området är Långbrodalsskolan

(åk F-5), Johan Skyttes skola ( F-9 ) Dessutom flera

förskolor på nära avstånd.  

För fritidssysselsättningar finns i närområdet bl.a.

Älvsjö idrottsplats, bollplaner, och Älvsjöskogen inom

ca 400 m med motionsspår och härliga

promenadstråk. Dessutom Långsjön med badplats på

promenadavstånd.  

LAGFART OCH PANTBREV:  

Köparen skall betala avgift för:  

- LAGFART (stämpelskatt gällande privatperson) med

1,5 % på köpeskillingen  

- uttag av nya PANTBREV med 2 % på

pantbrevsbeloppet.  

KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT:  

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ska betalas

med 0,75 % av taxeringsvärdet, dock högst 7 812 kr/år

för 2018



 



TOALETT MED PRAKTISK

PLATSBYGGD FÖRVARING 

MÖJLIGHET FINNS ATT FÅ TILL

YTTERLIGARE SOVRUM



 



BILD TEXT



 



ADMINISTRATIONSERSÄTTNING FÖR 

ANNONSERING PÅ HEMNET

För annons som publiceras utbetalar Hemnet

Service HNS AB en ersättning till det  

publicerande mäklarkontoret.

ENERGIDEKLARATION

Från och med årsskiftet 2008/2009 måste alla  

hus som säljs energideklareras. Deklarationen  

ska utföras tillsammans med en ackrediterad

energiexpert.

Fritidshus är generellt undantagna från kravet på

energideklaration men om fritidshuset används för

permanentboende ska energideklaration upprättas.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du önskar få en beräkning av boendekostnad- 

erna, kontakta ansvarig fastighetsmäklare som

erbjuder att upprätta en skriftlig boendekostnads- 

kalkyl.

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT

Köparen har en långtgående undersökningsplikt.

Fastighetens alla delar och funktioner ska

undersökas. Köpare som inte har tillräckliga

byggnadstekniska kunskaper bör anlita besikt- 

ningsman eller annan sakkunnig för under- 

sökningen. Om symptom på fel finns utvidgas

köparens undersökningsplikt. Säljaren svarar inte

för fel och brister som köparen borde kunnat upp- 

täcka. Säljaren svarar inte heller för fel och brister

som köparen borde ha räknat med eller borde ha

förväntat sig med hänsyn till fastighetens ålder,

pris, skick och användning.

Säljarens uppgifter påverkar också omfattningen

av undersökningsplikten. Om säljaren upplyser om

misstänkt fel utökas undersökningsplikten. Om

säljaren har lämnat uttryckliga utfästelser eller

garantier som inte är för allmänt hållna ska köparen

inte behöva undersöka sådana delar. För mer

detaljerad information kontakta din lokala

SkandiaMäklare, eller besök oss på

www.skandiamaklarna.se

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör

huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av

fastighetsmäklaren endast om omständigheterna

ger anledning till detta.

BUDGIVNING

SkandiaMäklarnas budgivning följer gällande lag

och innebär att du som spekulant lämnar ditt bud

till den ansvarige fastighetsmäklaren, som löpande

redovisar det högsta budet till säljaren och till

övriga budgivare. Senast när förmedlingsuppdraget

är avslutat överlämnar fastighetsmäklaren en

budgivningslista till köpare och säljare med namn,

kontaktuppgifter, bud, tidpunkt och eventuella

villkor. Säljaren har alltid fri prövningsrätt och

behöver inte sälja till den som lagt det högsta budet.



CHRISTIAN ZETTERGREN

FASTIGHETSMÄKLARE, SKANDIAMÄKLARNA

TFN: 070-422 75 77

CHRISTIAN.ZETTERGREN@SKANDIAMAKLARNA.SE

KONTOR: ÄLVSJÖ

TFN: 08-86 06 00

Innan köpekontraktet är undertecknat av bägge

parter har inget bindande avtal träffats. Om någon

spekulant lämnar ett bud efter avslutad budgivning,

men innan köpekontraktet undertecknats, är

mäklaren skyldig att framföra detta bud till säljaren,

som tar ställning till om budet skall beaktas.

SÄLJARENS FRIA PRÖVNINGSRÄTT OCH 

KONTRAKTSSKRIVNING

Säljaren har så kallad fri prövningsrätt. Det innebär

att endast säljaren kan besluta till vem och vilket

pris denne vill sälja. När köparen har kommit

överens med säljaren om köpeskillingen och andra

eventuella villkor skrivs köpekontraktet.

Först när köpekontraktet (som uppfyller lagens

formkrav för ett köpekontrakt) är undertecknat av

både köpare och säljare, samt att eventuella svävar-

villkor är uppfyllda, är köpet bindande.

Med andra ord är inte ett anbud eller ett muntligt

eller skriftligt löfte bindande för varken köpare  

eller säljare.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Din personliga integritet och vår hantering av dina

personuppgifter är viktig för oss. För att ta del av

SkandiaMäklarnas integritetspolicy besök 

www.skandiamaklarna.se/anvandarvillkor



SKANDIAMÄKLARNA ÄR ETT AV SVERIGES  

STÖRSTA FASTIGHETSMÄKLARFÖRETAG MED  

VÅRA MÄKLARE OCH KONTOR FÖRDELADE  

ÖVER HELA LANDET. VI ÄR ÄVEN AKTIVA  

I SPANIEN, DÄR VI FINNS I FLERA  

POPULÄRA OMRÅDEN. VI FÖRMEDLAR 

PRIVATBOENDE, DVS. VILLOR, BOSTADS- 

 RÄTTER OCH FRITIDSHUS SAMT  

KOMMERSIELLA FASTIGHETER, GODS,  

GÅRDAR OCH LANTBRUK. ÄNDA SEDAN  

STARTEN 1980 HAR VI STRÄVAT EFTER  

ATT ERBJUDA TJÄNSTER MED HÖGRE  

KVALITET ÄN ANDRA I BRANSCHEN.  

DET HAR LÖNAT SIG. 

SKANDIAMÄKLARNA ÄR IDAG SOM 

FASTIGHETSMÄKLARE REKOMMENDERADE  

AV VILLAÄGARNAS RIKSFÖRBUND  

OCH DET ÄR VI STOLTA ÖVER.

SKANDIAMÄKLARNA ÄLVSJÖ

ALVSJO@SKANDIAMAKLARNA.SE


