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Mattias Rudak
Fastighetsmäklare

Tel: 0346-161 50
Mob: 070-4444 620
Mail: info@falkenbergsmakleri.se
Web: www.falkenbergsmakleri.se

Falkenbergs Fastighetsmäkleri

Välkommen till en mäklarbyrå med målsättning att framgångsrikt förmedla alla 
typer av fastigheter, bostadsrätter, lokaler och affärsrörelser. Engagemang, hög 
servicenivå och kvalitet är kärnan i vår verksamhet. För oss är 100% nöjda kunder 
viktigt och vi ställer därför höga krav på oss själva och våra samarbetspartners. En 
försäljningsprocess är unik och aldrig en annan lik, detta gör att vi tillsammans med 
dig som kund ser till att skräddarsy en försäljningsplan som blir anpassad för just 
ditt objekt och så effektiv som möjligt.

Den lokala förankringen och vårt stora kontaktnät gör oss unika. Som säljare och 
köpare skall man alltid mötas av en opartisk fastighetsmäklare, och vi på byrån 
eftersträvar alltid att följa god fastighetsmäklarsed. Hos oss möts du av positivitet, 
entusiasm och drivkraft! Vi brinner för det vi jobbar med, och det gillar våra kunder! 
Vi har dessutom goda referenser!

“Vi kan Falkenberg och är därför ett självklart val för våra kunder”
Välkommen att sälja din bostad med oss

Mattias Rudak 
Registrerad Fastighetsmäklare

Bostadens adress
Centralvägen 51
311 71  Falkenberg 

Utgångspris
Utgångspris 6.900.000kr

Fakta
Fastighetsbeteckning Falkenberg Olofsbo 1:40
Tomtarea 1582 kvm enl fastighetsreg.
Bostadsyta 201 kvm enl fastighetsreg.
Biyta 127 kvm  enl fastighetsreg. 
Antal Rum 8 rum och kök

Inteckningar
Antal pantbrev 7
Totalt  2.713.000kr

Byggnadsätt m.m.
Byggnadstyp 1 plansvilla
Byggnadsår *1963 + 2015
Ombyggnadsår   2010-2015
Fasad Träpanel stående
Tak Takpapp
Plåtarb Lackerad plåt
Stomme Trä
Bjälklag Trä
Grundläggning Platta på mark + krypgrund
Fönster 3-glas isolerglas 
Vatten och avlopp Kommunalt
Uppvärmning Bergvärme
Ventilation Självdrag
Tv- Internetutbud Tv-antenn, Fiber

*I samband med större ombyggnad och ändring av användningsområde fick 

fastigheten ny taxeringskod (220). Nybyggnadsåret ändrades även till 2015. 

Delar av huset är ursprungligen från 1963.

Driftkostnad
El/Värme 27500kr/år
Vatten/Avlopp 3770kr/år
Samfällighet 730kr/år
Renhållning 830kr/år
Försäkring 4943kr/år
Sotning 445kr/år
Fiber  2988kr/år

Total driftkostnad 41206kr/år

Driftkommentar
El avser uppvärmning/hushållsel. Till renhållning tillkom-
mer kg avgift. Verisure larm avgift tillkommer (individuellt 
för köpare att behålla).. 

Energiprestanda
35 kWh/Kvm och år
Energiklass B

Taxeringsvärde/Typkod 
År 2016, typkod 220
Byggnad 2 762 000kr
Tomt 754 000kr
Totalt 3 516 000kr
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Planbeskrivning Villa

Hall
Hall med glasad ytterdörr samt sidoljus på vardera sida. Grått klinkergolv och vit liggande träpanel på väggarna. 
Avhängningsmöjligheter i ek. I hallen sitter luft/luft aggregatet, används som AC. 

Badrum
Helkaklat badrum med svart/vitt klinker och vita kakelplattor. Här finns hörnbadkar, dusch med glasdörrar, kommod, 
spegelskåp och wc. Golvvärme. 

Sovrum
Sovrum med ekparkett och vit liggande träpanel. Här finns våningssäng, garderob och liggande fönster. 

Sovrum
Sovrum med ekparkett och vit liggande träpanel. Här finns våningssäng, garderob och liggande fönster. 

Vardagsrum
Vardagsrum med ekparkett, vit liggande träpanel och vitmålade väggar. Här finner vi även kaminen. 

Vardagsrum/uterum
Vardagsrum/uterum med grått klinkergolv, vit liggande träpanel och vitmålade väggar. Infällda högtalare i taket. Golvvärme. 

Kök
Ljust och luftigt Vedum kök med vitlackerade luckor, köksö och elstyrt takfönster installerat ovanför. Utrustning: Varmluftsugn 
(HQ), micro (HQ), kylskåp (HQ), frys (HQ), integrerad diskmaskin (HQ) och rostfri köksfläkt (HQ). Intill finns städskåp och 
skafferi. Vägghängd högtalare. 

Master bedroom
Sovrum med ekparkett, vit liggande träpanel och tapetserad fondvägg. 

Privat badrum tillhörande master bedroom
Helkaklat badrum med grått klinkergolv och vita kakelplattor på väggarna. Här finns dusch, bidé, wc, handdukstork, kommod 
med spegel samt två förvaringsskåp. Golvvärme. 

Hall
Hall med ekparkett, vit liggande träpanel och tapetserad fondvägg. Härligt ljusinsläpp genom det stora takfönstret. 

Tvättstuga
Tvättstuga med grått klinkergolv och vita kakelplattor på väggarna. Tvättbänk med rosfri tvättho, under och överskåp. 
Utrustning: Tvättmaskin (Upo), centraldammsugare (Husky A594)

Walk in closet
Walk in closet med ekparktett och stående vit träpanel. Backförvaring och klädstång. 

Minigym
Minigym med grått klinkergolv och stående vit träpanel. Härifrån blickar man ut mot havet och poolområdet. Infällda högtalare i 
taket. Golvvärme. 

Dusch/wc (intill minigym, bastu och nära poolområdet)
Dusch/wc med grå plastmatta på golvet och vit plastmatta på väggarna. Här finns dusch, wc, handfat och spegel. Glasad dörr 
med folierad glasdörr (reflex). 

Bastu
Bastu med glasad dörr, fönster med havsutsikt samt högtalare i taket. Golvvärme. 

Teknikrum
Här finns bl.a. sandfilter, cirkulationspump, värmeväxlare, saltklorinator och ph reglering installerad. Det mesta styrs 
automatiskt. 

Kontor
Kontor med egen ingång från framsidan och garaget. Här finns grått laminatgolv och vit stående träpanel. Inbjudande och 
ostörd arbetsplats med härlig atmosfär.

Planbeskrivning Lägenhet ca 41kvm

Byggnaden har separat och härlig lägenhet med möjligheter till uthyrning eller för gästerna. Här finns sovrum med våningssäng 
och garderob, komplett kök med matplats/allrum, sovdel, två uterum med skjutpartier och ett privat trädäck med havsutsikt. 
Badrum med plastmatta, glasad dusch, wc, kommod och spegelskåp. Uppvärmning via direktel & luft/luft värmepump som 
används som AC. Här är är förberett för att ansluta en fläktkonvektor som kopplas till bergvärmen.



Gavellägenhet med egen uteplats

Vardagsrum

Parkering lägenhet - Privat altan
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Byggnad, uteplatser mm

Uteplatser
Magisk baksida med havsutsikt som bjuder på plattsättningar med plats för utemöbler, solsängar mm. Materialvalen är noga 
utvalda. Spiraltrappan tar dig upp till takterassen där du har panoramautsikt över Kattegatt. 

Uterum
Uterum med öppningsbara och isolerade glasdörrar, trätrall och kanalplasttak. Intill finns praktiskt vedkjul/förråd (med dold 
lucka för inlastning från garaget). 

Poolhus
Poolhus med klinkergolv, vitlaserad liggande träpanel och skjutpartier. Intill finns ett mindre isolerat vilorum/sovrum lämpligt för 
övernattning. Utedusch med anordning för varmvatten. 

Pool (4x8m)
Uppvärmd swimmingpool med trappsteg och ett baddjup på ca 1.5m. Praktiskt pooltak som täcker poolen. Poolen är en 
”PP-pool”, är upphöjd över marknivå och står på isolerad betongplatta. 

Spabad
Spabad med sittplatser och liggdel. Spabadet är uppvärmt åretrunt. Isolerat lock och komposittrall runtom spabadet. En plats 
för total avkoppling med havsutsikt och sammanhopplat med poolområdet. Svensktillverkat kvalitetsspa från ”Viskanspa”. 

Garage
1. Garage med grått klinkergolv och vit stående träpanel. Elektrisk takskjutport och infälld led belysning i taket (rörelsestyrt). 
2. Dubbelgarage med två elektriska takskjutportar, laminatgolv och vitmålade väggar. Praktiskt arbetsbänk i rostfritt och 
skåpsförvaring. Intill finns kontor. 

Förråd
Intill garaget 1 finns förråd. 

Bilparkering
På framsidan finns parkeringsplatser beklädda med betong och klinker samt plats för 3 bilar. Till lägenheten hör en separat 
parkeringsplats på sidan av byggnaden. 

Övrig utrustning
Verisure larmsystem med kamera. 
Kamerasystem med inspelning. 
Infällda takhögtalare i flertal rum + utehögtalare. 
Elektrisk markis.
Stort dekorativt och belyst järnankare på framsidan. 

Trädgård
Trädgården är belagd med konstgräs, stensättningar, klinker och lättskötta grusdekorationer med få växtplanteringar. 
Baksidan utanför poolområdet är belagt med större område sten som sträcker sig ut till tomtgränsen. Diskret stensatt gång 
tar dig från poolområdet ner vidare till Olofsbo sandstrand. Större delen av fastigheten har galvaniserat stålstaket. 

Värmesystemet
Uppvärmning via bergvärme (Nibe 1145), fläktkonvektorer. I uthyrningsdelen finns luft/luftvärmepump och direktel. 
(Det är förberett att ansluta fläktkonvektor ihop med bergvärmen i uthyrningsdelen.)

Ekonomi mm

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 2.713.000kr

Tillträdesdatum
Enligt överenskommelse, med möjlighet till snabbt tillträde. 

Besiktning
Fastigheten är överlåtelsebesiktigad via Anticimex. Besiktningsprotokoll finns att erhålla hos fastighetsmäklaren. 

Information
Uppgifterna härrör huvudsakligen från säljaren och kontrolleras endast av fastighetsmäklaren om omständigheter ger 
anledning till detta.

Boendekostnadskalkyl
Önskas en personlig boendekostnadskalkyl vänligen kontakta ansvarig Fastighetsmäklare.

Området

Olofsbo
Olofsbo är en avkopplande sommaridyll ca 7 kilometer norr om Falkenberg. I Olofsbo finns mestadels fritidsbostäder men 
även åretruntboende. Här finns vackra stränder, mysig sommarkrog och närlivs som är öppet sommartid.

Här finns bussförbindelser som regelbundet passerar i området och för den som önskar cykla till Falkenberg finns det bra 
gång och cykelvägar. I området ligger även populära Olofsbo camping som sommartid lockar till sig många turister. 



Poolområde

Poolområde



Exeptionell villa med härlig lyx som bjuder in till ett underbart boende med ca 150m till 
Olofsbo badstrand. 

Villan har flertal uterum, swimmingpool, poolhus med vilorum, utespa, bastu, 2 garage, separat k
ontor, bastu, minigym, takterass med hänförande panoramautsikt över Kattegatt, välplanerad tomt 
för minimalt underhåll, ljussättningar och en separat lägenhet för gästerna eller uthyrning. 

Villan kan användas åretrunt eller som lyxigt sommarboende, det bestämmer ni själva. 

Denna villan bör upplevas på plats, välkommen att anmäla dig till visning eller kontakta ansvarig 
fastighetsmäklare för privat visning. 

Välkomna till Olofsbo!





Poolhus - Uteplats - Poolområde

Uterum



Utespa
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PlanlösningKök med stort takfönster (elektriskt)

Utförda renoveringar

Ombyggnader, renoveringar i helhet utförda mellan 2010-2018

2015 Takbeläggning
2015 Installerat Spabad
2015 Ny poolpump
2014 Installerat bergvärme. 
2014 Byggt takterass inkl spiraltrappa.
2013-2014 Helrenovering gym, bastu, uterum.
2013 Helrenovering lägenhet.
2013 Installerat pool.
2011 Ny takpapp.
2011 Ny fasad
2010 Nytt Vedum kök.
2010 Nytt badrum + dusch
2010-2013 Ny vvs.



Entréhall

Kök - del av vardagsrum



Sovrum med skjutgarderoberPlanlösning

Badrum intiill master bedroom

Uterum/Vardagsrum

Badrum intill master bedroom



Uterum/Vardagsrum

Master bedroom



Planlösning



 
 

Falkenbergs Fastighetsmäkleri, Brogatan 3, FALKENBERG 
Mattias Rudak, info@falkenbergsmakleri.se, 0346-161 50 

 
 

INFORMATION OM FÖRSÄLJNINGEN 
En försäljning av en bostad kan gå till på många sätt. Mycket beror på hur bostadsmarknaden och hur många 
intressenter det finns på bostaden. Ibland går det fort och därför är det bra att vara förbredd genom att ta kontakt med 
bank och räkna på din ekonomi och få ett lånelöfte. Då vet du vilka ekonomiska ramar du har när det är dags att ev. 
lägga bud på en bostad. 
 

Ansvarig mäklare 
För varje försäljning finns en ansvarig mäklare. Det är 
den mäklare som har ansvaret för att förmedla 
bostaden. Till sin hjälp kan den mäklaren ha andra 
medarbetare som ser till att bostadsförmedlingen blir 
effektiv och korrekt. På objektbeskrivningen framgår 
vem som är ansvarig mäklare. Tveka inte att kontakta 
mäklaren för information, frågor och funderingar. 
 

Budgivning ibland!   
På objektbeskrivningen finns ett pris presenterat. Det 
är inte säkert att bostaden sälja för det priset. 
Bostaden kan säljas för lägre eller högre pris 
beroende på marknaden och säljarens beslut. På 
vissa orter jobbar mäklarna med så kallade 
acceptpriser. Det innebär att mäklaren har kommit 
överens med säljaren till vilket pris säljaren kan tänka 
sig sälja bostaden. Säljaren accepterar då det priset, 
men om det finns fler intressenter kan priset bli högre. 
 
Är det en attraktiv bostad kan budgivning förekomma. 
För budgivningen finns inga lagar eller regler och det 
är upp till säljaren att besluta till vem han eller hon vill 
sälja. Slutpriset kan alltså efter en budgivning komma 
att avvika från det angivna priset. 
 
Mäklaren är skyldig att framföra alla bud till säljaren 
och journalföra alla inkomna bud. När budgivningen är 
avslutad presenterar mäklaren budgivnings-
sammanställningen till köparen. Enligt lag måste 
denna sammanställning innehålla förutom buden 
namn och kontaktuppgifter på alla budgivare. Därför 
kan aldrig en budgivare vara anonym. 

 Att tänka på som köpare 
Som köpare har du undersökningsplikt. Det innebär att 
fel som borde ha upptäckts vid noggrann undersökning 
inte kan göras gällande när affären är avslutad. Var 
därför noga med att undersöka bostaden och ta gärna 
hjälp av någon sakkunnig. Är det en bostadsrätt du 
köper är det också viktigt att du informerar dig om 
bostadsrättsföreningens status. Ta del av föreningens 
stadgar, ekonomi, planer och eventuella kommande 
renoveringar och avgiftsförändringar. Mäklaren har 
information om vem som är kontaktperson i föreningen.  
 

När affären är klar 
När köpare och säljare till bostaden är överens, är det 
dags för kontraktskrivning. Kontraktskrivningen görs 
normalt på vårt kontor, men finns det andra önskemål 
kan vi lösa det. Ansvarig mäklare upprättar nödvändiga 
köpehandlingar och går igenom dessa med köpare och 
säljare. Senast vid kontraktsskrivningen kommer 
parterna överens om tillträdesdatumet, dvs den dag du 
får nyckeln till bostaden och kan flytta in.  
 

Tillträdet 
Nu har dagen kommit då köparen för tillgång till 
bostaden. Köpare, säljare och mäklare träffas då för att 
slutföra affären antingen på mäklarens kontor eller hos 
någon av parternas bank. Mäklaren har då förberett 
juridiska dokument och presenterar också en avräkning 
för betalningen av bostaden. Köpeskillingen enligt 
avräkningen betalas nu till säljaren. Enligt lag skall även 
mäklaren överlämna en journal över försäljnings-
processen. 

 
 
 







Bastu

Minigym

Wc/Dusch intill minigym



Sovrum

Sovrum



Lägenhet med utgång till uterum

Badrum  med hörnbadkar och dusch



Kök  - Matplats - Allrum

Exteriör



Uterum och privat altan lägenhet

Garage intill kontor



Kontor

Garage



Tryggare köp med Anticimex!
Vi erbjuder Anticimex produkter för att din bostadsaffär skall bli så trygg som möjligt.

Falkenbergs Fastighetsmäkleri, Brogatan 3, 311 31  Falkenberg  I  www.falkenbergsmakleri.se  I  tel 0346-161 50


