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Bjorkhaga 1

Rum: 5 | Boarea: 130 m? | Utgangspris



Rickard Wikstrom
Fastighetsmaklare

0726-01 8979
rickard.wikstrom@lansfast.se




Forsakrad Plus. Huset ar
besiktat fore forsaljning och
forsakrat mot dolda fel.

Sjotomt. Villa i absolut
toppskick! Avskilt lage.
Genomgaende renoverat.

Sjotomt med villa i absolut toppskick!

Ien liten oas efter egen vag invid dverfarten fran Grangarde mot Borlange i avskild
miljo valkomnar denna parla er som soker en fastighet med det lilla extra.

Bostaden ar mycket omsorgsfullt renoverad och inredd for att bevara savél den lantliga
idyllen som att erbjuda de moderna inslagen i form av tillbyggd dusch- och
kladvardsavdelning.

Har samsas flertalet valbevarade och fungerande kakelugnar med modernt kék i 6ppen
planlésning med sjoutsikt i flera vaderstreck.

Entréplan rymmer enligt féljande: Hall/Glasveranda med avhangningsplats, nybyggt
helkaklat badrum inklusive kladvardsavdelning, kok i 6ppen planlésning invid rymlig
matplats samt allrum. Vidare finner vi ett wc-rum under trapp i det rymliga entré-
utrymmet.

En trappa upp pa Ovre plan erbjuds ni: 3 sovrum i en harlig variation frn det ljusa,
Oppna och luftiga master-bedroom till det mindre sovrummet med orginaldetaljer och
estetik med mer &n 100 ars historia. Det knyts ihop med minsta av dem 3: "Sommar-
rummet". Aven har méter vi fantastiska detaljer i inredningen som skapar en harlig
rogivande miljo for saval studier som sovplats.

Vedspis i kok, kakelugnar pa bada planen. 2x luft/luftvarmepump. Vedeldad
bastustuga med gasolvarmd dusch. Férradsbod med mycket goda
férvaringsmojligheter.

Pa garden har planteringar och mindre odlingar anlagts med omsorg. Saval krydd-
tradgard som barbuskar och frukttrad bidrar till idyllen i 6vrigt. Fiber.

Fastigheten ar besiktad genom OBM och doldafel-forsékrad genom LF.

Snabb fakta
Utgdngspris: kr Tomtarea: 7 680 kvm
Adress: Bjorkhaga 1, Boendeform: Friliggande villa. Frikdpt

77013, Grangarde
Antal rum: 5 rum och kok varav 3 sovrum

Boarea: 130 m?



Om bostaden.

Hall/entré
Rymlig och luftig entré med avhdngningsplats
Kok

Lantligt Marbodal-kok i 6ppen planlésning mot matplats och ingang till allrum. Vedspis
samt kakelugn

Allrum
Kakelugn

Badrum

Duschplats, komod, WC, tvattmaskin och torktumlare

Wc-rum
Under trapp

Ovre hall

Orginalmalningar i detaljer pa vaggbekladnad samt dérrar

Sovrum

Master med kakelugn

Sovrum

Sommarrummet

Balkong/Uteplats
Balkong samt altan



Omrade

Grangarde ar en tatort belagen cirka 2 mil nordvast om Ludvika. Grangarde har ett
mycket naturskont lage mellan sjéarna Bysjon och Bjorken. Byn har ett strategiskt lage
sedan tiden da transporterna gick langs ett omfattande sjosystemet dar inte mindre &n
fem sjoar ar farbara. Orten hette tidigare Grange efter ett gammalt namn pa Bysjon,
men det svartolkade namnet férvanskades pa 1600-talet till Grangjerd och pa 1700-
talet blev namnet Grangarde. Grangarde ar en kyrkby, kyrkan ar den aldsta byggnaden
fran 1400-talet, tillbyggd pa 1600- och 1700-talen. Miljon i bykarnan ar vélbevarad
och paminner om traktens gamla anor. Har bland annat tva mycket fina i slaggsten
murade sjomagasin fran 1800-talets mitt, valbevarade bergsmansgardar som
Grangarde herrgard och Grangérde prastgard. Omradet ingar i Ekomuseum Bergslagen.

I byns centrum finns mataffar mm.

Narmaste skola ar Nyhammars férskola/grundskola dar barn fran forskolealdern till
arskurs 6 kan ga.



Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Saxhyttan 4:100
Adress: Bjorkhaga 1, 77013 Grangarde
Kommun: Ludvika

Boendeform: Friliggande villa. Frikdpt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 1/2 plan

Byggar: 1920.

Antal rum: 5 rum och kok varav 3 sovrum
Boarea: 130 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Allman information om area: Areauppgiften kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser
arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.

Grund: Krypgrund

Stomme: Timmer/tra

Bjalklag: Tra/timmer

Fasad: Malad panel

Tak: Plattak

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 2-glas (1+1 innanfénster)
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: 2x Luft/luftvarmepump. Vedspis.
Kakelugnar

Renovering: 2016/17 Totalrenovering;

Malning o tapetsering i alla rum, Ny el i s& gott som
hela huset, Tillbyggnad bad o tvatt 12 kvm,
Installation av avloppsystem FANN, Ombyggnation
av glasveranda till isolerad entré med nya fénster
o dorr, Ombyggnation av kdk och nytt kdk
(Marbodal), Renovering av rékgangar o eldstader,
Installation av nya radiatorer i hela huset,
Installation av tva luftvarmepumpar, Tillbyggnad
vedbod for forrad o garage for tradgardsmaskiner.
2019;

Installation av fiber samt belysningsstolpar utmed
infart 250 m

2024;

Ny brygga fran Svenska Flytblock.

Ommalning av huvudbyggnad inkl fonster samt
utbyte av skadat panelvirke.

Ommalning av uthus samt lekstuga.

Omputsning av grund huvudbyggnad.

Ombyggnad av friggebod till vedeldad basu med
gasolvarmd dusch.

2025;

Ommalning o renovering av fonster (insidan).

Ovrigt: Fiber
TV & Internet
Internet: Mobilt

Ovriga byggnader

Bastustuga med gasoluppvarmd dusch
Forradslanga med 4 bodar. Foérvaring av
fritidsutrustning samt redskapsbod

Tomt/tradgard

Delvis bevuxen tradgardstomt med anslutning till
mindre skogsparti

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2025-11-13

Energiklass: E

Energiprestanda, specifik energianvandning: 156
kWh/kvm och ar

Energiprestanda, primarenergital: 153 kWh/kvm
och ar

Allmant om fastigheten

Tomtarea: 7 680 kvm

Vatten och avlopp: Egen brunn och Enskilt avlopp
Parkering: Uppstallning ca 40m fran bostaden

Servitut och andra rattigheter

Rattigheter last: Last: Avtalsservitut
Vattenreglering, 20-IM4-27/236.1

Inskrivningar/plan: Avtalsservitut Vattenreglering

Ekonomi

Utgangspris

Typkod: 220, Sméahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 305 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 815 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 1 490 000 kr
Taxeringsar: 2024

Pantbrev: 6 st om totalt 1 192 000 kr



Driftskostnad

Summa driftskostnad: 35 080 kr/ar.
Driftskostnaden fordelas enligt nedan:
El: 21 680 kr/ar.

Vatten och avlopp: 2 400 kr/ar.
Renhallning: 4 900 kr/ar.

Forsakring: 5 600 kr/ar.

Ovrigt: 500 kr/ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for
fastighetsskatt/ avgift 10 074 kr (45 154 kr)

Kommentar till driftskostnad: I elkostnad ingar
hushallsel samt uppvarmning
(varmvatten/luftvarmepumpar/radiatorer)

Antal personer i hushallet: 2
Elfrbrukning: 17 490 kWh/ar

Ovrigt

Omrédet ar utanfor stadsplaneplanerat omrade vid
sjon Saxen som hanger ihop med 5 andra sjoar
vilket gor att man kan dka bat till Ludvika. Boendet
ligger pd en egen udde med egen vag fran allman
vag och en tomtarea pa 7680 kvm. Tomten ar
inramad av sjo och skog. Skogen ar "fridlyst". Bjork
far inte skérdas da omradet ar befolkat av
Vitryggad hackspett som ar fridlyst. Det finns 6 st
egna kantarellstallen i omedelbar narhet samt
mycket gott om lingon.

Ansvarig maklare
Rickard Wikstrém 0726-01 89 79
rickard.wikstrom@lansfast.se

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning av dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.



Fastigheten i sommarskrud
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Fran kok mot matplats



Fran matplats mot allrum




Allrum

Allrum






Badrum samt kladvardsavdelning

Badrum Kladvardsavdelning



Hall till 6vre plan. WC-rum under trapp

Master bedroom o6vre plan



Master bedroom 6vre plan

Master bedroom o6vre plan



Sovrum 6vre plan

Sovrum 6vre plan Sovrum dvre plan



Sommar-rummet

Sommar-rummet sangplats






Bastustuga med gasolduch utvandigt
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ranserna i kartan inte alltid stammer dverens med verkligheten och att de darfar inte &r juridiskt gallande




Juridisk information.

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklaren &r en opartisk mellanman som

ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med
fastighetsméaklarlagen och god fastighetsméaklarsed. De
uppgifter som méaklaren lamnar om fastigheten baseras
pé information fran saljaren samt officiell fastighets-
information och kontrolleras av maklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till det. Ansvaret for fel
ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan bli
ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte ndgon undersdkningsplikt men maklaren har
en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning

att misstanka om fastigheten och som kan antas ha
betydelse for en képare.

Vem ansvarar for fel i bostaden?
Utgangspunkten &r att fastigheten verlats i det skick
den &r i pa kontraktsdagen. Saljaren ansvarar for dolda
feli 10 ar enligt jordabalkens regler. Ett fel &r dolt om
det inte gick att upptacka vid en noggrann undersokning
innan kdpet och om fastigheten avviker fran vad som
foljer av avtalet eller vad en képare kan férvanta sig med
anledning av fastighetens alder och skick. Om képet rér
ett dldre hus maste man som képare alltsa ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
i behov av utbyte eller renovering.

Koéparens undersokningsplikt

Képarens undersékningsplikt &r mycket l&ngtgaende och
en kopare ar skyldig att undersdka bostaden noggrant
innan kontrakt skrivs. I undersékningsplikten ingar att
koparen maste flytta pa skrymmande mébler och lyfta
pé& mattor for att undersoka ytskikten. Képaren bér vara
extra noggrann med att underséka kok och badrum efter
eventuella fuktskador. Aven andra utrymmen som kallare
och vind omfattas av képarens undersokningsplikt samt
aven fastighetens fasad, tak, skorsten och elinstalla-
tioner, varmeanlaggningar och brunnar fér vatten och
avlopp. Aven vattnets kvalitet omfattas av kdparens
undersokningsplikt. Koparen behover dven kontrollera
eventuell férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.
Om képaren upptacker fel eller symtom pa fel eller

om fastigheten ar i sddant skick att fel kan misstéankas
skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt. Aven
uppgifter som saljaren l[amnar om fastigheten kan
paverka undersékningsplikten. Om séljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra

en varningssignal som bor féranleda en mer ingdende
undersékning fran képarens sida. Om séljaren istallet
lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avseende
nagon del av fastigheten behdver képaren dock som
utgadngspunkt inte sarskilt underséka denna del, under
forutsattning att garantin eller utfastelsen inte ar for
allmant hallen.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kopare inte har sarskild byggnadstek-
nisk kunskap sé& kan det vara en god idé att anlita en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att fullgéra
sin undersokningsplikt. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upp-
tackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Om kdparen anlitar en sakkunnig for att
besiktiga fastigheten &r det viktigt att vara observant
pa vilken omfattning den bestéallda besiktningen har.
Normalt omfattar inte en besiktning alla delar av
fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rokgangar
samt vatten och avlopp falla utanfér besiktningens om-
fattning. Aven dessa delar omfattas dock av kdparens
undersokningsplikt och kdparen bér darfér undersdka
dem pé annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Saljaren har ingen generell upplysningsskyldighet.
Séljaren kan dock héllas ansvarig for sddana fel som sal-
jaren kant till och underlatit att upplysa om. Det géller
framforallt om saljarens uteblivna upplysning kan antas
ha inverkat pa kdpet och om felet &r sd pass vasentligt
att en kdpare borde ha kunnat rakna med att ha blivit
upplyst om detsamma. Det far antas ligga i séljarens
intresse att upplysa képaren om de fel eller symtom
som séljaren kanner till eller misstanker finns. Det som
redovisas av saljaren ar inte langre dolt och kan darfor

i normalfallet inte senare &beropas som fel av képaren.

Friskrivning

Parterna kan komma dverens om en annan ansvarsfor-
delning for fastighetens skick an den som féljer av lag.
Ett exempel pa detta ar nar saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion. Det innebar att kdparen inte kan rikta
nagra ansprak mot séljaren avseende fel i de delar som
séljaren har friskrivit sig fran.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en saljaransvarsférsakring har salja-
ren mojlighet att begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten. Képaren kan alltsa ha réatt till ersattning
for sddana fel fran forsakringen. En saljaransvarsfor-
sakring innebar darfor en trygghet for bade séljare och
kopare. Om séljaren har tecknat en saljaransvarsfor-
sakring via Lansforsakringar kan du som kopare gora en
skadeanmalan via https://www.lansfast.se/vara-tjans-
ter/lansdeklarerat-plus/

Reklamation till saljaren

Om koéparen vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska
koparen meddela saljaren (reklamera) inom skalig tid
efter det att kdparen markt eller borde ha markt felet.
Om reklamation inte sker i ratt tid férlorar kdparen i
normalfallet sin ratt att &beropa felet.

Vad ingdr i kdpet?

Ibland uppstar fragan vad som ingar i képet. Enligt
jordabalken finns det tva typer av tillbehér som kan
ingd i kopet, fastighetstillbeh6r och byggnadstillbehér.
Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis lekstugor
och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anlaggning-
ar som har tillforts fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra vaxter anses ofta vara fastighetstill-
behor. Byggnadstillbehor kan exempelvis vara vitvaror,
badrumsinredning, spisflakt, persienner, hatthylla,
badkar, parabol, platsbyggda hyllor och torkskap.
Koparen och séljare kan alltid komma dverens om att
viss egendom ska eller inte ska ingd och d& &r det bra
om parterna klargor det i kopekontraktet.

Formkrav vid kép av fastighet

Det kravs ett skriftligt kopekontrakt som ar underskrivet
av bade képare och séljare for att ett kdp av fastighet
ska bli giltigt. Det innebar att en muntlig 6verenskom-
melse om att kopa eller sdlja inte &r bindande mellan
parterna. Nar parterna har skrivit under kdpekontraktet
kan inte ndgon av parterna &ngra képet om det inte finns
ett sarskilt atergangsvillkor i kontraktet.

Koéparens finansiering och boendekost-
nadskalkyl

Det ar viktigt att képaren har sin finansiering ordnad
innan kontraktet skrivs under. Om det inte finns n&got
villkor i kontraktet om finansiering kan képet inte aterga
och kdparen ar bunden av kdpet. Vanligtvis racker ett
skriftligt lanel6fte fran bank, men observera att ett
lanelofte endast &r giltigt om kdparens ekonomiska for-
utsattningar inte férandras. Prata garna med maklaren
om vilka férutsattningar du har for finansiering av ditt
koép. Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berékning av dina personliga boendekostna-
der. Meddela maklaren om du dnskar en boendekost-
nadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren vid forsaljning av en fastighet se
till att det finns en uppréattad energideklaration som inte
ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for
spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
overlamnas till den slutligen képaren. Saljaren ska

aven ange uppgift om byggnadens energiprestanda vid
annonsering. Om energideklaration saknas kan Boverket
forelagga fastighetsagaren att uppréatta en sddan och
forelaggandet kan dven férenas med vite. Dessutom har
koparen ratt att, inom sex manader fran tilltradet, bestal-
la en energideklaration pa siljarens bekostnad.

Budgivning

Det ar saljaren som bestammer formerna fér bud-
givningen. Bud ar inte bindande for budgivaren och
saljaren kan sélja till vem saljaren vill, &ven om det inte
ar till det hogsta budet. Maklaren ar skyldig att framféra
alla bud och andra meddelanden som en spekulant

vill ha framférda till saljaren. Det géller fram till dess

att bostaden &r sald. Maklaren &r skyldigt att uppratta

en anbudsférteckning 6ver de bud som lamnas med
kontaktuppgifter till budgivarna samt eventuella villkor
for budet. Anbudsforteckningen lamnas ut till séljaren
och képaren nar méaklarens uppdrag ar slutfort, vilket
normalt &r pa tilltradesdagen. Annan budgivare an kopa-
ren har inte ratt att f& ta del av anbudsférteckningen.
Spekulanterna har inte ratt att fa information om vilka
bud som har lagts eller vilka villkor som har diskuterats
med andra spekulanter. De bud som redovisas pa www.
lansfast.se ar darfor inte nédvandigtvis samtliga lagda
bud, utan enbart de bud som séljaren har godkant for
redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om képare eller séljare vill reklamera méaklartjansten
ska detta ske inom skalig tid efter att kunden insett
eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till
grund for reklamationen. Reklamationen/underrattelsen
om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen eller
skriftligen till maklaren eller till den adress som anges

i objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio &r. Om ett skadestandskrav framstalls
till méklaren s& prévas detta i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag. Om kravstallaren inte ar nojd
med forsakringsbolagets beslut kan denne begara

att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
provar tvisten. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn ver fastighetsmaklare, préva
om maklaren brustit i sina skyldigheter enligt lag. FMI
kan dock inte préva fragor om skadestand.

Kundkdnnedom

En fastighetsmaklare omfattas av lagar och regler for att
forhindra penningtvatt och finansiering av terrorism. Fér
att genomfora din bostadsaffar pa ett tryggt och sékert
satt behover fastighetsmaklaren en del uppgifter om ko-
paren for att kunna uppna kundkannedom. Det betyder
att fastighetsmaklaren kommer gora en identitetskon-
troll och &ven stélla fragor for att forst varfor koparen
vill kdpa bostaden samt hur kopet ska finansieras. Det
&r viktigt att handpenningen betalas in fran képaren av
bostaden och ingen annan.

Tillaggstjanster

Nedan foljer de tillaggstjanster som maklaren eller
maklarféretaget marknadsfér samt den eventuella
ersattning som méklaren kan erhalla vid formedling
av dessa tillaggstjanster. For fullstandig information
|4s pa lansfast.se/tillaggstjanster samt pa den lokala
bobutikens hemsida.

Hemnet Service HNS AB: Maklarféretaget kan erhalla
dels en administrationsersatt-ning om 600 kr, dels en
provisionsersattning.

Boneo AB: Vid férmedling av annonserbjudande kan
maklarféretaget erhalla formedlingsersattning om 50 %
av kostnaden for samtliga Boneo annonspaket, samt for
kostnaden for extra-tjansten Boost.

LFAB: Maklarforetaget kan erhalla 700 kr per formedlad
forsakring.

Lansforsakringsgruppen: Genom samarbete med lans-
férsakringsgruppen erbjuds vara kunder konkurrens-
kraftiga bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper
garna till med en kontakt till det lokala lansférsakrings-
bolaget och far ingen erséttning for denna férmedling.

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av LF Fastighetsférmedlings personuppgiftspo-
licy, www.lansfast.se/integritetspolicy.



E1LF

Saljaransvar Plus, SA 25:1

Silljaransvar Plus (SA 25:1)

Koéparinformation angdende siljaransvarsforsakring

Galler frdn 2025-03-01

Nar borjar forsakringen galla?

Forsakringen bérjar galla nar premien betalas, dock se-
nast pa tilltradesdagen och galler i tio ar framat.

Vem giller forsakringen for?

Det ar saljaren av bostadsbyggnaden som ar férsakrings-
tagare och Lansforsakringar Sak Forsakringsaktiebolag
(nedan ”Lansforsakringar”) ar forsakringsgivare.

Vad galler forsakringen for?

Forsakringen galler for saljarens ansvar mot kdparen
enligt jordabalken 4 kap. 19 § nar forsakrad bostadsbygg-
nad avviker fran vad képaren med fog kunnat férutsatta
vid kopet, for sa kallade abstrakta, dolda fel som funnits
vid tidpunkten for 6verlatelsen. Abstrakta, dolda fel ar s&-
dana fel som inte hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersokning av fastigheten innan 6verlatelsen och som
det inte fanns anledning att forvanta med hansyn till bo-
stadsbyggnadens alder, skick och andra omstandigheter.

Forsakringen galler for besiktigad bostadsbyggnad och
garage eller carport. Aven besiktigade komplementbygg-
nader som ar Atte-fallshus eller gasthus med en brutto-
area om hogst 100 m2 omfattas. Till bostadsbyggnaden
raknas dranering och fuktskydd, altan, uterum eller annan
liknande utanpaliggande konstruktion i anslutning till
markplan och som aven ar i direkt anslutning till bostads-
byggnad.

Forsakringen omfattar vatten-, avlopp- och elinstalla-
tioner samt aven eldstader och rokkanaler forutsatt att
besiktning och provtryck-ning av dessa utforts av behorig
besiktningsman hogst tva ar innan forsakringen teckna-
des.

Forsakringen galler aven for solcellsanlaggning som har
installerats pa bostadsbyggnaden av installatér godkand
av elsakerhetsverket med behdrighet for installationen,
under forutsattning att solcellsanlaggningen inte ar instal-
lerad pa en bostadsbyggnad vars yttertak uppnatt teknisk
livs langd. Forsakringen galler aven for krav som grundas
pa skada i en sa kallad riskkonstruktion, under forutsatt-
ning att skada konstateras ha funnits vid tidpunkten for
overlatelsen, med undantag for enstegstatade putsade
fasader.

For att forsakringen ska galla for skada i riskkonstruktion
kravs att riskkonstruktionen i fraga har besiktigats och
fuktmatts av en av Lansforsakringar godkand besiktnings-
man.

Vad forsakringen jnte galler for

Har foljer exempel pa sddant som inte omfattas av forsak-
ringen. Om du vill veta exakt vad férsakringen galler for
kan du lasa det fullstandiga forsakringsvillkoret.

« Ansvar pa grund av séljarens egna ataganden samt fel
eller skador som saljaren kant till.

- Enstegstatade putsade fasader.
« Krav som grundas pa rattsliga fel eller radighetsfel.

« Krav som grundas pa férekomst av miljéfarliga @mnen,
sasom radon eller asbest.

« Krav som grundas pa fel i fragan om vattnets kvalitet
eller kvantitet.

« Krav som grundas pa fel i fraga om boyta eller fastig-
hetsareal.

- Krav som grundas pa fel, skador eller brister hanférli
ga till

- elsystem som inte installerats av behorig elektriker,
- solcellsanlaggning som inte har installerats av instal-
lator godkand av elsakerhetsverket med behdrighet
for installationen, eller solcellsanlaggning som ar in-
stallerad pa en bostadsbyggnad vars yttertak uppnatt
teknisk livslangd

- gas-, dagvatten-, varme- och ventilationsinstallatio-
ner,

- maskinell utrustning som t.ex. varmepanna, varme-
pump,

-simbassang/pool och spabad med tillhérande maski
nell utrustning.

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel,
skador eller bris-ter belagna utanfor bostadbyggnaden.
Forsakringen géller inte for fel som uppstatt efter bindan-
de képekontrakt.



Sjélvrisk- och aldersavdragsersittning

Forsakringen omfattar aven ett skydd i form av en sjalv-
risk- och aldersavdragsersattning for vitvaror och var-
mepumpar. Lansforsakringar lamnar ersattning for den
sjalvrisk och det aldersavdrag som séljare eller kopare
drabbats av vid skada pa vitvara eller varmepump, under
forutsattning att det ersatts ur séljarens eller kdparens
villa- eller fritidshusférsakring. Om du vill veta exakt vad
sjalvrisk- och aldersavdragsersattning innebar kan du
lasa det fullstandiga forsakringsvillkoret, under sarskilt
moment B.

Besiktningen

Innan saljaren tecknar saljaransvarsforsakringen har en
besiktnings-man besiktigat bostadsbyggnaden. De fel och
brister som besiktningsmannen noterat i besiktningsut-
latandet kan inte betraktas som dolda enligt jordabalken
4 kap. 19 § och omfattas saledes inte heller av séljarens
ansvar. Detsamma géller ocksd om besiktningsmannen
noterat dessa fel och brister under rubriken Riskanalys el-
ler foresla-git en fortsatt teknisk utredning. Beroende pa
vilket foretag som har besiktigat bostadsbyggnaden kan
det kréavas en besiktningsgenomgéng med besiktnings-
mannen for att du ska ha ratt att vanda dig mot besikt-
ningsmannen om denne har gjort nagot fel. Tank ocksa pa
att din undersokningsplikt omfattar saval besiktigade som
icke besiktigade delar av fastigheten.

Vart vander du dig vid skada?

SSkadeanmalan gors digitalt via Lansforsakringar hemsi-
da, lansforsakringar.se/privat/forsakring/skadeanmalan/
skadeanma-lan-saljansvar/

Skadeanmalan kan dven goras per post till: Lansforsak-
ringar AB (publ), AO Foretag & Aterforsakring, Avdelning
Skador Dolda fel, 106 50 Stockholm.

Vid fragor, kontakta Skador Dolda fel per mejl pa dolda-
fel@lans- forsakringar.se eller pa telefonnummer 08-588
405 10.

Aven om det ar séljaren som ar forsakringstagare sa ges
du som kdpare av fastigheten en mojlighet att anmala
fel/skada direkt till Lansforsakringar. Om du anser att

det upptéckta felet/skadan utgor ett sa kallat dolt fel ar
det viktigt att du anmaéler detta sa snart som mojligt. Av
rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) foljer att du som kdpare
forlorar din ratt till ersattning om du inte reklamerar fel/
skada inom 4,5 manader fran upptacktsdatum. For att vi
ska kunna gora en kor- rekt beddmning av ditt krav kravs
att du som kopare beskriver felet/ skadan sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Bifoga garna dokumentation i
form av en planritning eller skiss pa aktuell skade- plats,
foton samt utlatande fran en fackman eller besiktnings-
man som visar vad skadan beror pa och dess omfattning.
Om mojligt ange ocksa ditt yrkade ersattningskrav i
kronor.

Skaderegleringen

Nar Lansforsakringar mottagit din skadeanmalan registre-
ras ett arende och du far en bekréftelse pa detta. Endast i
undantagsfall skickar Lansférsakringar ut en egen besikt-
ningsman for att kontrollera felet/ skadan. Observera att
Lansforsakringar inte har nagon skyldighet att skicka ut
en besiktningsman utan det aligger dig som kopare att ta
fram ett tillrackligt underlag for att vi ska kunna bedéma

skadan. Har du ytterligare fragor kring forsakringen kan
du vanda dig till fastighets- maklaren pa Lansférsékring-
ars Fastighetsformedling.

Behandling av personuppgifter

Du hittar information om hur vi pa Lansférsakringar be-
handlar personuppgifter och dina rattigheter i samband
med det pa var webbplats, lansforsakringar.se/person-

uppgifter.

Nagra hallbara tips

Som kopare kan du passa pa att ta hjalp av besiktnings-
mannen och 6verlatelseprotokollet for att fa en bild av
skicket pa ditt nyférvar-vade hus. Tillsammans med

dina egna iakttagelser far du en éverblick 6ver vad som
eventuellt behover atgardas omgaende och vad som kan
vanta. Har far du ndgra tips som aven har miljon i atanke.

Férebygg — las igenom besiktningsprotokollet noggrant
for att fa kunskap om eventuella brister i huset som du
kan atgarda innan storre och dyrare skador uppstar. Varje
skada som inte intraffar ar en vinst fér dig, miljén och
samhallet.

Upptéick — undersok sjalv huset noggrant. Ju tidigare
eventuella skador upptacks och atgardas desto stérre
besparing for dig och for miljon.

Aotgdrda - om du upptacker skador eller fel: Reparera sa
fort som majligt, ateranvand garna oskadat byggmaterial,
om inte det ar maojligt, anvand garna byggmaterial som ar
bra for miljon.

Vill du veta mer om Lansforsédkringars hallbarhetsarbete
ga in pa var webbplats, lansforsakringar.se/privat/om-
oss/hallbarhet--forsk-ning/, for att lasa mer.



h1 LF Fastighetsformedling



