Katarina Bangata 48

Ljus och rymlig sekelskiftestvaa med ett hogt hornlage, stora fonster och magiska
vyer. Eftersokt lage vid Greta Garbos torg och Nytorget.
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Ljus och rymlig
sekelskiftestvaa med ett
hogt hornlage, stora

fonster och magiska vyer.

Varmt vélkomna till Katarina Bangata 48 och denna ljusa och mycket trivsamma sekelskiftestvaa
som ar beldgen fem trappor upp i en vacker byggnad fran 1905 - alldeles vid Greta Garbos torg
och endast ett kvarter fran populdra Nytorget. Har erbjuds ni ett hem att verkligen trivas i med
ett hogt och trevligt hornlage, generésa sallskapsytor, hogt i tak, fem stora fonster som bidrar till
ett fint flode av dagsljus och en utsikt som ar ndgot utéver det vanliga. Planlésningen ar social
och luftig. Hallen ar vdlkomnande och har bra med forvaringsutrymmen. Badrummet ar rymligt
och har plats for badkar. Kéket ar nyrenoverat och har en matplats med utsikt 6ver Greta Garbos
torg. Sovrummet ar fridfullt med plats for en dubbelsang och hér finns det tre garderober.
Vardagsrummet &r stort och luftigt med tre vackra fonster, ett trevligt hérnlage och en underbar
utsikt som ger det har rummet extra karaktar. Hiss finns bekvamt fran entréplan.

Féreningens vackra byggnad uppfordes i kvarteret Lien 5 under dren 1904 till 1905 efter ritningar
av valkanda arkitektduon Dorph & H66g. Byggnaden har getts kulturhistoriska klassificeringen
Gul av Stadsmuseet vilket innebér att fastigheten har visst kulturhistoriskt varde och ar av positiv
betydelse for stadsbilden. Foreningen har en mysig innergard med ett populart tradack dar det
finns utemaébler och grill. Perfekt for skona sommarkvallar. Det finns tre moderna tvattstugor i
fastigheten. Cykelrum och barnvagnsrum finns i kallaren. Cykelstall finns aven p& garden. Har bor
ni i eftersokta kvarter pa populdra Katarina Bangata - mitt i SoFo som &ar en sprudlande del av
Sodermalm med en unik mix av gronomraden, barer, caféer, restauranger och shopping.

Snabba fakta

Utgangspris: 6 150 000 kr Boarea: 72 m?

Manadsavgift: 3 371 kr, I avgiften ingar varme Boendeform: Bostadsrattslagenhet.
och vatten. Bostadsratt

Adress: Katarina Bangata 48 Maklare: Peter Ohman, 070-156 80 28,

Antalrum: 2 rum och kék peter.ohman@lansfast.se
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Om bostaden

Hall

Valkomnande hall med plats for skor och ytterklader. Bra med extra forvaringsutrymmen i form
av ett stadskap och en garderob. Ljusa tapeter, parkettgolv och sékerhetsdorr.

Badrum

Rymligt badrum med toalett, dusch (plats for badkar), tvattstall, spegelskap och handdukstork.
Vitt kakel pa vdggarna och vatrumsmatta pa golvet. Badrummet ar i behov av renovering och
rekommendation fran féreningen ar att renovera badrummet fore planerad relining varen 2021.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med tre stora fonster som ger ett fint ljusinsldpp och en enastdende
utsikt mot Katarina Kyrka. Takhojden pa 3,09 m ger en harlig kansla av rymd. Ljusa tapeter och
parkettgolv.

Kok
Nyrenoverat kok som &r utrustat med spis, spisflakt (kolfilter), helintegrerad diskmaskin,

helintegrerad kyl/frys och skafferi. Vitt kakel, vita luckor och ljus bankskiva. Fran koksfonstret &r
det utsikt over Greta Garbos torg. Vitmalade vaggar och ljusgratt golv.

Sovrum

Mysigt och fridfullt sovrum med plats for en dubbelsang och évrig moblering. Har finns ett stort
fonster som bidrar till ett fint ljusinslapp. I sovrummet finns det tre garderober. Ljusa tapeter och
parkettgolv.



Planlosning

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Adress: Katarina Bangata 48, 116 39 Stockholm
Kommun: Stockholm

Boendeform: Bostadsréttsldgenhet
Upplatelseform: Bostadsratt

Lagenhet

Antal rum: 2 rum och kok

Boarea: 72 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt matbevis (SS 21054:2020)

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Vaning: Sav 6,5 tr

Lagenhetsnummer férening: 19

Lagenhetsnummer register: 1503

Andel i foreningen: 0.9688%

Andel av arsavgift: Uppgiften har ej gatt att fa fram.

TV och internet: Foreningen har avtal med Com Hem och
Telia som bada erbjuder heltdckande tv- och
bredbandsldsningar. Varje ldgenhetsinnehavare tecknar
sjalv abonnemang for de tjanster man vill ha. Eventuella
extrauttag bekostas ocksa av respektive
lagenhetsinnehavare.

Ovriga utrymmen

Till lagenheten hor nyttjanderatten till ett kallarforrad.

Byggnad

Fastighetsbeteckning: Lien 5

Byggar: 1904 - 1905. Dorph & H66g (Arkitekt)
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2019-09-18

Energiklass: F

Energiprestanda, specifik energianvandning: 167
kWh/kvm och ar

Energiprestanda, primarenergital: 172 kWh/kvm och ar

Ekonomi

Utgangspris: 6 150 000 kr

Manadsavgift: 3 371 kr. I avgiften ingar varme och vatten.
Pantséttning: Ja, ldgenheten ar pantsatt
Pantséttningsavagift: 473 kr

Overlatelseavgift: 1183 kr betalas av kdparen

Driftskostnad

Summa driftskostnad: ca 340 kr/manad
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
EL: 150 kr/manad

Forsakring: 190 kr/manad

Foreningen
Allmant om foreningen

Brf Lien 5 ar en akta forening som 1999 forvarvade
fastigheten Lien 5 i Stockholm. Féreningen ager marken.
Foreningen upplater 106 ldgenheter med bostadsrétt, 3
lagenheter med hyresratt och 11 lokaler med hyresratt.
Féreningen omfattar gatuadresserna Gotlandsgatan 75,
Katarina Bangata 48-56 samt S6dermannagatan 35.

Foreningen koper in all el kollektivt och debiterar varje
medlem med ett schablonvarde, vilket sedan korrigeras
efter avlasning en gang per ar. P4 detta vis slipper man
den fasta natavgiften och betalar enbart for den elen
man faktiskt anvander.

Besok garna foreningens hemsida www.brflienS.se for
mer information om foreningen.

Foreningens namn: Brf Lien 5
Organisationsnummer: 769603-5364
Foreningsform: Bostadsrattsforening

Akta/oékta forening: Akta férening

Antal lagenheter: 109

Varav hyresrétter: 3

Antal lokaler: 11

Foreningen dger marken

Foreningen tilldter inte juridisk person som kopare
Foreningens hemsida: www.brflien5.se
Féreningens ekonomi: Fér narvarande finns det inga
beslut om nagra avgiftsforandringar.

Foreningens planerade och utférda renoveringar:
Elstigar och vatten- och avloppsstammar renoverades
1971-74.

Ommalning av trapphus utférdes 2005-06.

Fonstren renoverades troligen 1971-74. Malning av
fonster genomférdes 2016.

Tvéttstugor renoverades 2009-10 och nya maskiner
installerades.

Relining av kéksstammar utfordes under 2017.
Renovering kallargolv pga underminering utférdes 2019-
2020.

Malning av Kallarutrymmen utférdes 2020.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférs under
2020.

Relining avloppsstammar projekteras under 2020 och
planeras utforas under 2021.

Gemensamma utrymmen: Det finns tre moderna



tvattstugor i fastigheten. Cykelrum och barnvagnsrum
finns i kallaren. Cykelstall finns pa garden.

Gardsplats: Foreningen har en mysig innergard med ett
populart tradack dar det finns utemabler och grill.
Perfekt for skona sommarkvallar.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du onskar en
boendekostnadskalkyl.
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Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift ar att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade saljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsméaklarsed.

De uppgifter som maklaren lamnar om bostadsratten kommer
huvudsakligen fran sdljaren och bostadsrattsféreningen och
kontrolleras av méklaren endast om omstandigheterna ger an-
ledning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister ligger dar-
for normalt inte hos maklaren. Saljaren kan daremot bli ansvarig
for fel enligt vad som anges nedan. Méklaren har inte heller
nagon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot har maklaren
en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som maklaren har
iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn till omsténdig-
heterna har sarskild anledning att missténka om bostadsratten
och som kan antas ha betydelse for en képare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stdmma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran
vad koparen har fog att forvanta sig vid kopet med hansyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Normalt 6verlats bostadsratter i "befintligt skick”. For att en bo-
stadsratt ska anses vara felaktig kravs da att den ar i vasentligt
samre skick &n vad képaren kunde forvénta sig med hansyn till
priset och évriga omsténdigheter. Vasentlighetskravet innebar
att for att bostadsratten ska anses vara felaktig sa maste bo-
stadsrattens pris std i uppenbart missférhallande till dess varde
i felaktigt skick. Vad felet kostar att atgarda maste alltsa stéllas
i relation till hela képeskillingen. Mindre fel kan sallan anses ha
paverkat marknadsvardet och kan da inte heller utgora fel som
saljaren ansvarar for.

Normalt uppmanas dven képaren att undersoka bostadsratten.
Séljaren kan da som utgangspunkt inte heller hallas ansvarig for
fel och brister som koparen borde ha markt vid en undersokning
av bostadsratten.

Om saljaren l@mnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avse-
ende nagon del av bostadsratten behdver kparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Séljarens ansvar for fel upphdr normalt sett tva ar efter det att
koparen tilltradde bostadsratten.

Koparens undersokningsplikt

Om koparen undersokt bostadsratten fore kopet sa ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha markt vid
undersokningen. Detsamma galler om koparen atit bli att
undersoka bostadsratten trots att saljaren uppmanat honom
eller henne att gora det. Vid kép av bostadsratt har koparen
saledes normalt en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att
koparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna innan
kopekontraktet ingas.

Képaren bor exempelvis flytta pa skrymmande mébler, mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Sar-
skild uppmérksamhet bér ocksa dgnas at eventuella fuktskador
i kok och badrum. I koket bor koparen vara vaksam pa tecken pa

lackage under diskbanken och i badrum bér golvfallet och instal-
lationer for vatten och avlopp undersékas sarskilt. Om det finns
symtom pa fel som koparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av
maste ytterligare undersokning goras. Kdparen kan i sa fall be-
hova anlita en sakkunnig for att fullgora sin undersoékningsplikt.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersékningsplikten
omfattar. Aven férhéllanden kring bostadsrattsforeningen bér
undersokas, exempelvis om féreningen har planer pa att ge-
nomfora storre renoveringar eller héja sina avgifter. En kontakt
med foretrédaren for féreningen bor darfor alltid inga i koparens
undersokning, liksom en genomgang av féreningens stadgar och
senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet, vilket innebar
att saljaren inte har nagon skyldighet att upplysa om allt som
denne kanner till. Under vissa omstandigheter kan dock saljaren
hallas ansvarig for sadana fel som saljaren kant till och underlatit
att upplysa om. For sadant ansvar kravs att det ar fraga om ett
vasentligt férhallande som séljaren maste antas ha kant till och
som koparen med fog kunde rédkna med att bli upplyst om. En
forutsattning ar ocksa att underlatenheten kan antas ha inverkat
pa kopet.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for bostadsrattens skick sa rader avtals-
frihet och parterna kan darfor alltid avtala om en annan ansvars-
férdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar nar
séljaren friskriver sig fran ansvaret for bostadsrattens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att kparen
markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i ratt
tid forlorar koparen i normalfallet sin rétt att aberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forsaljning av en bostadsratt uppstar ibland fra-
gor om vilken egendom som ingar i kdpet. En bostadsratt &r (6s
egendom och det ar darfor koplagens regler som ar tillampliga.
Koplagen reglerar dock inte vad som ska anses utgéra tillbehor
till bostadsratten. Om képare och séljare inte har avtalat nagot
sarskilt om vad som ska inga vid éverlatelsen brukar darfor
istallet en jamforelse goras med de tillbehdrsregler som galler
for fastigheter.

Exempel pa egendom som i regel foljer med ldgenheten ar spis,
spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och
toalett- och badrumsinredning. Det finns dock alltid méjlighet
for saljaren och koparen att komma 6verens om att viss egen-
dom ska ingd eller inte ingd i ett kop. Vid osakerhet om vilken
egendom som ska inga i kdpet bor parterna klargora detta innan
overlatelseavtalet undertecknas.

Fri provningsritt och formkrav vid 6verlatelse

Séljaren har alltid s& kallad fri provningsrétt, vilket innebar att
han eller hon inte behdver salja till den som har lagt det hogsta
budet. Ett kop av en bostadsritt blir inte heller bindande forran
kopare och saljare har undertecknat ett dverlatelseavtal. Det



innebar att ett anbud eller ett muntligt eller skriftligt 6fte att
salja eller kopa inte ar bindande for varken kopare eller saljare.
Om nagon spekulant l&mnar ett bud efter avslutad budgivning
men innan éverlatelseavtalet undertecknats, ar maklaren skyldig
att framféra detta bud till séljaren, som far ta stallning till om
budet ska beaktas.

Medlemskap i foreningen

En dverlatelse av en bostadsratt ar ogiltig om koparen inte
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen. Om képaren

inte redan ar medlem maste han eller hon darfér anséka om
medlemskap. Om koparen vagras medlemskap har koparen ratt
att begara Gverprovning i hyresndamnden. Eftersom en provning i
hyresnamnden kan ta tid och det ibland &r av vasentlig betydelse
for séljaren att képet kan fullféljas pa den avtalade tilltrades-
dagen sa forekommer det att parterna avtalar bort kdparens ratt
till overprévning.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett [aneléfte i princip alltid ar villkorat av att kopa-
rens ekonomiska forutséttningar inte férandras. Om koparens
situation forandras kan banken normalt sett aterkalla laneloftet.
Ett annat vanligt villkor for [anelftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata gdrna med maklaren om vilka férutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig
berakning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ar saljaren
skyldig att uppvisa den senast uppréttade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for spekulanter och
overlamna en kopia av deklarationen till den slutgiltige kdparen.
Séljaren ska aven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om det inte finns nagon energideklaration for
bostadsrattsforeningens byggnad &r varken saljaren eller képa-
ren skyldig att se till att en sddan uppréttas, utan det ansvaret
ligger pa bostadsrattsforeningen.

Budgivning

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska ga
till. Det ar darfor saljaren som, i samrad med maklaren, bestammer
formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansforsakringar Fast-
ighetsformedling verkar for att budgivningen ska vara 6ppen och
tydlig s att spekulanterna ska fa insyn i budgivningsprocessen.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till séljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som [@mnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
l@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till saljaren och kdparen nar maklarens uppdrag ar
slutfort, vilket normalt &r pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast ratt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren &r inte heller skyldig att i 6vrigt tala om

for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfor inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som séljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller séljare anser att méklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omsténdigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestdndskrav kan overlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méklaren sa prévas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen for
méklarens ansvarsforsakring. Om kravstéllaren inte &r nojd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) prévar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn over fastighetsmaklare, prova om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy,

Las mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.



Vara tilliggstjéinster

Lansférsakringar Fastighetsférmedling erbjuder skraddarsydda lésningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan redovisas vara tilldggstjanster och den eventuella
ersattning som méklaren kan erhalla vid formedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet

Hemnet ar Sveriges storsta bostadssajt. Den som séljer via Lansforsékringar Fastighetsformedling
erbjuds mojlighet att marknadsféra sin bostad pa Hemnet. Vid formedling av annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB kan Maklarforetaget erhalla upp till 1 450 kronor. Ersattningen
motsvarar 50% av annonspriset.

Lansdeklarerat Plus (LD+)

Genom Lansforsakringar Sak AB erbjuds den som séljer en fastighet via Lansforsakringar
Fastighetsférmedling att teckna en séljaransvarsforsakring. Nar bostaden du &r intresserad av ar
markt med symbolen LD+ betyder det att den &r forbesiktigad och att séljaren kommer att teckna
forsakringen. Vid férmedling av sdljaransvarsférsakringen erhaller Maklarforetaget 700 kr per
formedlad forsakring.

Lansforsakringsgruppen

Genom vart samarbete med 6vriga l@nsforsakringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkur-
renskraftiga bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper dig garna med en kontakt till ditt
lokala lansforsakringsbolag. Maklaren erhaller ingen erséttning for formedling av bank- eller
forsakringstjanster.



Peter Ohman
Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
070-156 80 28
peter.ohman@lansfast.se




Experter pa
bostadsmarknaden

Vi ar stolta over att tillhora en kundégd organisation och &r glada dver att ha den hogsta
kundnojdheten i fastighetsmaklarbranschen (SKI 2016, 2017, 2018, 2019 och 2020). Kanske ar det
var omsorg om kunderna genom livets viktigaste affér och var lokala narvaro och expertis som
gor att vi ocksa &r Sveriges mest snabbvaxande maklarkedja.

Med kunskap och goda relationer ska vi vara bast pa det vi gor; att skapa trygga bostadsaffarer.
Med kunniga fastighetsméaklare som har bast lokal expertis kan vi pa basta satt stotta kunderna
genom livets viktigaste affar.

Lansforsakringar Fastighetsformedling S6dermalm
Gotgatan 85 A, 116 62 Stockholm

08-32 36 00, Sodermalm@lansfast.se
www.lansfast.se/sodermalm

Lianslorsikringar
h1 Fastighetsformedling



