




VÄLKOMMEN TILL
THORBURNSGATAN 4

NATIONALROMANTISK ELEGANS MED KAKELUGN & 
BALKONG!

Levnadsglad våning i nationalromantisk stil som genomsyras av smakfull estetik och 
tidlös design i Almedal/Johanneberg. Bostaden har ett högt läge utan insyn med utsikt 
mot trädkronor och naturskön omgivning. Fungerande kakelugn som sprider värme och 
trivsel, balkong med kvällssol, arbetsrum/atelje och vy mot två väderstreck som blir en 

vacker fond i vardagen.

Det välskötta landshövdingehuset på Thorburnsgatan 4 ligger härligt inbäddat i 
storgårdskvarter med lummig innergård som delas med grannfastigheter. 

Varmt välkommen på visning!



UTGÅNGSPRIS 5 795 000 kr

BOAREA 116 kvm 

ANTAL RUM 4 rum och kök

VÅNING 3 av 4,  e j  h iss.

AVGIFT 6 415 kr,  inkl . värme, vatten. 
Obl igator iska t i l lägg för (bredband, tv-
basutbud, IP-te lefoni)  175 kr/mån och 
balkongavgift  87,50 kr/mån.

FÖRENING BRF Kongegården I  Göteborg

BYGGNADSÅR 1911

UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

ADRESS Thorburnsgatan 4

THORBURNSGATAN 4
GÖTEBORG - JOHANNEBERG - ALMEDAL



Trivsam och utmärkt planlösning.

Kakelugn för extra värme och trivsel

Balkong med kvällssol

Nära centrala Göteborg och utmärkt 
kommunikation från närl iggande hållplats .

BOSTADENS FÖRDELAR
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PLANLÖSNING
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RUMSBESKRIVNING

ENTRÉHALL & BADRUM
Inbjudande entréhal l  med god plats  för 
ytterkläder och skor .  Häri f rån nås  badrum 
och gästtoalett .  Badrummet med dusch har 
v ikdörrar  i  g las ,  r ymligt  handfat med 
kommod,  rund spegel  med bakomliggande 
l jus ,  vägghängd wc och en tvättmaskin .

KÖK
Det st i l rena köket har bänkskivor i  granit 
och kval i tetsmaskiner f rån Siemens . 
Naturl ig  plats  för  köksbord v id fönster .  Här 
ges  gott  om för var ing och avlastningsytor 
samt inspirerar  t i l l  kreat iv  matlagning. 
Mel lan kök och det inre sovrummet är  en 
perfekt plats  för  arbetsrum/atel je .  Häri f rån 
f inns utgång t i l l  balkong med härl ig 
kväl lssol .

VARDAGSRUM & SOVRUM
Vardagsrummet med s itt  stora fönsterpart i 
och generösa takhöjd känns r ymligt .  Här 
ges  plats  för  både matsalsbord och 
sof fgrupp.  Två harmoniska sovrum som 
vetter  mot den lugna innergården samt 
mot Bomgatan i  söder .  Det större har 
kakelugn och gott  om plats  i 
sk jutdörrsgarderob.  Det andra har 
k lädkammare och f ransk balkong.  Båda har 
god plats  för  dubbelsängar och 

möblemang.

FÖRENINGENS FACILITETER
Ti l l  våningen hör ett  käl larförråd.  I 
käl larplanet f inner man även tvättstuga, 
cykelrum, föreningens 
samlingslokal /gäst lägenhet (400 kr/natt) 
samt en bastu och relaxavdelning som får 
brukas f r i tt  av medlemmarna.  Sommartid 
f inns även möj l ighet t i l l  gr i l l  och njutbart 
utel iv  på föreningens bakgård med en 
möblerad uteplats .

JOHANNEBERG/ALMEDAL
Här bor man i  ett  trevl igt  grannskap med 
ett  komfortabelt  famil je l iv .  Det är  ett  lugnt 
område med härl ig  atmosfär  nära centrala 
Göteborg!  Kort  väg t i l l  Stuxbergsgatans 
f r i t idspark som är ett  ett  uppskattat  t i l lhål l 
för  föräldralediga med barn i  närområdet 
med nya rutschkanor ,  sandlådor ,  gungor 
och balansbana i  skogskanten.  L isebergs 
nya satsning L iseberg Grand Curiosa med 
bl .a  en färgsprakande takterrass  l igger 
a l ldeles  i  närheten.  Kommunikationerna i 
området är  mycket goda och Göteborgs city 
nås  lätt  med cykel ,  buss  el ler  spår vagn. 
Spår vagn 2 och 4 traf ikerar  f rekvent 
närmaste hål lplats  Almedal  och tar  Dig 
snabbt t i l l  s tadens puls  & mot Mölndal .  
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OM BOSTADEN

ADRESS
Thorburnsgatan 4, 41264 GÖTEBORG

ALLMÄNT

Utgångspris: 5 795 000 kr

Månadsavgift: 6 415 kr, inkl. värme, vatten. 

Obligatoriska tillägg för (bredband, tv-basutbud, IP-

telefoni) 175 kr/mån och balkongavgift 87,50 kr/mån.

Boendeform: Lägenhet

Upplåtelseform: Bostadsrätt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 116 kvm (föreningens information)

Kommentar till Boarea Om area är av stor vikt för 

köpare rekommenderas egen kontrollmätning.

Våning: 3 av 4

Andel i föreningen: 8.9608%

Andel årsavgift: 8.96077%

Bostadsrättens indirekt nettoskuldsättning: 

985 688 kr.

Kommentar til nettoskuldsättningen: 

Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning baseras 

på föreningens skulder/lån minus föreningens 

räntebärande tillgångar och likvida medel. 

Beräkningen är gjord och baseras på senaste 

tillgängliga årsredovisningen. För mer information 

kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

Lägenhetsnummer: 9

Pantsättning: Bostadsrätten är pantsatt

Uteplats: Mysig gemensam uteplats finns på 

föreningens innergård.

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp: Landhövdingehus

Byggnadsår: 1911

Uppvärmning: Fjärrvärme

Ventilation: Mekanisk + självdrag

Övrigt om byggnaden: 2012 totalrenoverades 

lägenheten och återställdes till sitt ursprungliga skick 

och charm utan att tumma på modern standard med 

isolering mellan golv/tak med bl a exklusivt trägolv 

från Kährs i holländsk stil och ett italienskt klinker på 

golv i gästtoalett/badrum. Badrum/toalett-inredning 

är från Svedbergs. Diskmaskin, spishäll, spisfläkt och 

tvättmaskin har uppdaterats.

2022  Ny takdusch i badrum

2023 Golv i sovrum mot Bomgatan har slipats och 

behandlats.

Övriga byggnader: I källarplanet finner man bl.a 

tvättstuga, cykelförråd, föreningens 

samlingslokal/gästlägenhet (200kr/dygn) samt en 

bastu och relaxavdelning som får brukas fritt av 

medlemmarna.

DRIFTKOSTNADER KR/ÅR

El: 4 900 kr

Försäkring: 5 253 kr

Driftkostnad summa: 10 153 kr

Driftkostnaden avser: 4 personer

Kommentar: Driftskostnaderna kan variera 

beroende på familjesammansättning, levnadssätt, 

väderlek, förbrukningsmängd samt avtal och val av 

tjänsteleverantör. Uppgifter från säljare.

FÖRENINGEN

Namn: BRF Kongegården I Göteborg

Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lägenheter: 16 lägenheter

Föreningen har inga i dag planerade höjningar utöver 

eventuella indexhöjningar för t.ex värme vatten 

el.Föreningens ekonomi: För ytterligare information 

hänvisas till styrelsen, senaste årsredovisningar 

alternativt föreningens välinformerade hemsida: 

https://varbrf.sbc.se/Forenings-hemsida-

ny/K/Kongegarden/2/

Vi råder dig som köpare att kontrollera fakta som är 

av vikt för dig. Vi som mäklare eller Svenska 

Mäklarhuset ansvarar ej för att uppgifterna från dessa 

källor är korrekta. Senaste kontroll utfördes 2023-09-

04.

Tillåter föreningen juridisk person: Nej

Äkta/oäkta bostadsrättsförening: Äkta

Tillåter föreningen delat ägande: Ja

Överlåtelseavgift: 1313 kr betalas av köparen

Pantsättningsavgift: 525 kr



ALLMÄNT OM FÖRENINGEN
Bostadsrättsföreningen Kongegården i Göteborg 

bildades 2001 och fastigheten Krokslätt 9:1 

förvärvades i maj 2003. Namnet på 

bostadsrättsföreningen syftar på ett gammalt namn 

på området då dagens kvarter tillhörde Kongegården, 

vilket var en av de större gårdarna i dåtidens Krokslätt 

med anor från Gustav Vasas tid.

Fastigheten är byggd 1911 och belägen i stadsdelen 

Krokslätt och tillhör Johannebergs församling. Huset, 

som är ett landshövdingehus i trä med stengrund, 

hade vid uppförandet 1911 21 stycken lägenheter samt 

en butik på hörnet Bomgatan/Thorburnsgatan 

(dåvarande Krokslättsgatan )

Fastigheten har genomgått flera större renoveringar 

främst 1943 samt 1981 då en större modernisering 

skedde med vatten, el och avlopp.

Dagens fastighet innehåller 16 stycken lägenheter i 

varierande storlek om 2-4 rok. I källarplanet finner 

man bla. tvättstuga, föreningens 

samlingslokal/gästlägenhet samt en bastu och 

relaxavdelning som får brukas fritt av medlemmarna. 

Sommartid finns även möjlighet till grill och uteliv på 

föreningens bakgård med en uteplats som är 

möblerad. För att boka gästlägenheten använder 

man sig av appen" Boka tvättid "laddas ned på 

appstore eller Google  play alternativt boka på 

webben  www.bokatvattid.se  det finns även 

möjlighet att boka på den digitala bokningstavlan i 

entrén till tvättstugan. Användar ID och pinkod 

erhålles av styrelsen. En avgiftfn. 200 SEK/natt för 

gästrummet debiteras.

Fastigheten är belägen ett stenkast från de centrala 

delarna av Göteborg med promenadavstånd till 

Liseberg och Kungsportsavenyn. Flertalet buss

och spårvagnslinjer stannar i anslutning till kvarteret 

vilket ger goda kommunikationer.

ENERGIDEKLARATION
Utförd: Datum: 2018-10-30

Energiklass: D

Primärenergital: 92 kWh/kvm och år

ALLMÄNT OM OMRÅDET
Johanneberg har en speciell karaktär med sina 

sluttningar, vackra och ljusa funkishus samt äldre 

villakvarter. Här bor du centralt, men i en lugn och 

harmonisk stadsdel med närhet till grönområden 

som Johannebergsparken och Näckrosdammen. I 

Johanneberg finns ett stort och brett utbud av både 

restauranger, caféer, mataffärer, butiker och 

vårdcentral samt goda kommunikationer. Härifrån 

nås också Göteborgs city på en kort promenad eller 

cykeltur om du inte väljer att ta buss och spårvagn 

som tar dig över hela Göteborg.

Almedal är ett omtyckt & centralt beläget område, 

med ett namn som till en början förknippades med 

en linnefabrik i Skår, vilken troligen har gett namnet 

åt området. Almedal har uppkallats efter barnet Alma 

Buchholtz (1840-41), dotter till en tidigare ägare av 

lantegendomen Almedal.

Här finns ett stort och brett utbud av restauranger, 

caféer, mataffärer som ICA Maxi, Willys och butiker. 

Ett bekvämt bostadsområde omtyckt av alla åldrar 

och livssituationer.

KOMMUNIKATION
Kommunikationerna i området är mycket goda och 

Göteborgs city nås lätt med cykel, buss eller spårvagn. 

Spårvagn 2 och 4 trafikerar frekvent närmaste 

hållplats Almedal och tar Dig snabbt till stadens puls 

eller mot centrala Mölndal.

NÄRSERVICE 
I området finns mataffärer, butiker, vårdmottagningar 

och apotek. Johanneberg är en populär stadsdel för 

studenter, Chalmers tekniska högskola och flera av 

Göteborgs universitets institutioner ligger på nära 

avstånd. I Almedal ligger internationella Engelska 

skolan Johanneberg.
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OM FÖRSÄLJNINGEN

DIN FASTIGHETSMÄKLARE
Din mäklare är med genom hela affären. Tveka inte 
att ställa frågor och komma med synpunkter. För 
oss är varje förmedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse på plats, så riskerar du inte 
att missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte, värdering av ditt 
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING
Finns det flera intressenter tillämpas öppen 
budgivning. Då kan slutpriset avvika från det som 
är utgångspris. Berätta innan budgivningen om 
dina önskemål om tillträdesdag, eventuella 
lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad etc. 
Det finns inga lagar som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne säljer. 
Mäklaren framför alla bud till säljaren och 
upprättar en förteckning över de buden. Budlistan 
lämnas även till slutgiltig köpare - med namn och 
kontaktuppgifter. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud, då är det 
ombudets kontaktuppgifter som lämnas ut).

UNDERSÖKNINGSPLIKT
Efter köpet kan du inte påvisa fel som borde 
upptäckts vid en noggrann undersökning av 
bostaden. Undersök därför bostaden noga och 
gärna med hjälp av en sakkunnig person, 
kontrollmät ytan om den är av betydelse för dig.

KONTRAKTSSKRIVNING
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna 
och går igenom dessa med parterna. Vi träffas på 
Svenska Mäklarhusets kontor. Ofta vill parterna 
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller 
anbud är bindande tills köpekontraktet är 
påskrivet av parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% hålls av mäklaren på ett 
särskilt klientmedelskonto skiljt från mäklarens 
övriga tillgångar, till dess att alla villkor är 
uppfyllda.

TILLTRÄDE
Tillträde sker enligt överenskommelse, då träffas 
parterna hos mäklaren där slutbetalning görs med 
hjälp av banken. Mäklaren upprättar innan en 
avräkning där det framgår vad som betalats, 
återstår att betala. Mäklaren överlämnar även en 
journal över förmedlingen samt ett 
köpebrev/överlåtelsebevis. Vid tillträdet får köparen 
nycklar och alla handlingar för bostaden.

FINANSIERING
Om du behöver ha hjälp med kontakter till en 
bank för ett förmånligt bolån, kontakta din 
fastighetsmäklare så hjälper vi dig.

VÄRDERING INFÖR ETT KÖP
Inför ett köp rekommenderar vi att du bokar in ett 
möte med din lokala fastighetsmäklare för 
värdering av din bostad och rådgivning om 
rådande marknadsläge. Passa på att få fri 
rådgivning både om köp och försäljning - det har 
många tjänat på. Din lokala fastighetsmäklare 
hittar du på vår hemsida svenskamaklarhuset.se 
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMÄKLARENS SIDOTJÄNSTER
Enligt lag får mäklare erbjuda sidotjänster, så 
länge dessa inte är förtroenderubbande och 
eventuell ersättning endast är obetydlig. 
Fastighetsmäklaren ska innan avtal ingås, 
informera säljare och tilltänkta köpare om sådana 
tjänster samt den ersättning denne får för dessa. 
Det lokala kontoret på Svenska Mäklarhuset 
erhåller en administrationsersättning för annonser 
publicerade på Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Mäklarhuset  är  våra  kunders 
för troende vår  största  t i l lgång.  För troendet 
bygger på respekt  och skydd för  kundernas 
personl iga integritet .  

Vi behandlar informationen från våra kunder på ett 
varsamt och ansvarsfullt sätt och i enlighet med 
Dataskyddsförordningen (GDPR). I alla 
sammanhang där personuppgifter kan komma att 
behandlas av Svenska Mäklarhuset eller av någon 
annan för Svenska Mäklarhusets räkning, vidtas 
därför alla rimliga och lämpliga åtgärder för att 
skydda kund-uppgifter från obehörig åtkomst, 
vidarespridning, ändring och förstörelse.

Vi på Svenska Mäklarhuset behandlar 
personuppgifter såsom namn, telefonnummer, 
e-post och adress, som du själv har tillhandahållit 
oss i syfte ge en tjänst eller att återkoppla till dig 
på ett eller annat sätt. Det kan t ex vara att du har 
varit på en av våra visningar, anmält dig för att få 
en kostnadsfri värdering, en värdebevakare eller att 
få matchande bostäder som vi bevakar. Dina 
personuppgifter används även för 
kundnöjdhetsuppföljningar i syfte att förbättra våra 
tjänster. 

Grunden för vår behandling av dina 
personuppgifter är antingen för att kunna uppfylla 
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex. 
Fastighetsmäklarlagen) eller att vi har ett legitimt 
intresse av att behandla dina uppgifter för att tex 
följa upp förfrågningar eller kundnöjdhet. 
Uppgifterna kommer finnas lagrade så länge vi har 
en rättslig grund för lagringen.

Du kan, så länge uppgifterna finns lagrade hos 
Svenska Mäklarhuset, begära att få ett utdrag på 
uppgifterna eller att få uppgifterna rättade eller 
raderade. Du har också rätt att klaga på 
behandlingen till Datainspektionen. Dina 
personuppgifter kommer inte att lämnas ut till 
tredje part, föras över till land utanför EU eller 
behandlas för några andra ändamål än vad som 
anges ovan. 

Om du önskar kontakta oss med anledning av vår 
hantering av dina personuppgifter är du 
välkommen att göra det på genom att skicka ett 
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomål till oss vänder 
du dig till Niclas Spång, chef på Svenska 
Mäklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MÄKLARE

Anders Rosin
Reg.  fast ighetsmäklare

0722 433 533
anders .rosin@smh.se





SVENSKA MÄKLARHUSET

smh.se

Oavsett var i livet man befinner sig är en flytt alltid ett stort 

steg. Och att mäkla bostäder handlar om så mycket mer än 

högsta möjliga slutpris - även om det förstås är en viktig del. 

På SMH fokuserar vi på det mänskliga mötet och relationen 

med våra kunder, och vi ger oss inte förrän både säljaren och 

köparen är helt nöjda med affären. Tack vare vårt långsiktiga 

personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan 

starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande 

fastighetsmäklare. Idag har vi över 30 kontor, dels runt om i 

Sverige, men även utomlands. I koncernen ingår även Svensk 

Nyproduktion, som hjälper Sveriges ledande byggföretag att 

förmedla bostäder för dem som vill bo i ett nybyggt hem.


