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Limhamnsvigen 10A

Drémhem vid havet!
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Fakta
ADRESS Limhamnsvagen 10A, Malmo BOAREA 89 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 6 av 9, hiss finns MANADSAVGIFT 5 047 kr*
ANTAL RUM 4 rum + kék UTGANGSPRIS 3995 000 kr

*inkl vérme, VA, kabel-TV



Johan Berglund

Reg. Fastighetsmaklare Franchisetagare
Tel: 0735-442026
Mail: johan.berglund@husmanhagberg.se

Agnes Andersson

Reg. Fastighetsmaklare
Tel: 0722-520340
Mail: agnes.andersson@husmanhagberg.se
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Bostaden

Limhamnsvigen 10A

KOMMUN Malmo

OMRADE Ribersborg

NAMN BRF Brf Vittsjoborg 3
LAGENHETSNUMMER 1071
PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande dgare. Lyssna garna med
maklaren vad som &r realistiskt utifrdn ditt eget perspektiv. For mer information och
personlig kalkyl, kontakta ansvarig méklare.

ENERGIDEKLARATION

utford: 2013-12-04
Energiprestanda: 192 kWh/kvm, ar
AGARE My Larsson

Henrik Lindau

TILLTRADE Enligt 6 k
ANDEL | FORENING 10726 %
ANDEL AV ARSAVGIFT 10726 %

ALLMANT OM LAGENHETEN

Vindsforrad och matkallarforrad disponeras av ldgenhetsinnehavaren.

Ny el i hela lagenheten och ny elcentral med jordfelsbrytare och automatsakringar.
Dimers i alla rum

Foreningen kommer att renovera badrummet nér stambyte sker. Kostnad for detta
ligger inlagt i den ekonomiska planen.
(Planerat ar 2019)




Interior

P4 forsta parkett ut mot Oresund finner vi denna fantastiska fyrarummare
med nytt kék, nya golv, bredspacklade vita viggar och trevlig planlésning!
Lagg dirtill en hirlig balkong med utsike mot Ribersborgsstranden, Vistra
Hamnen och havet. Vilkommen till detta underbara hem!

Redan nir man kommer in i hallen kinner man att detta ir ett hem utdver
det vanliga! Carraramarmor pa golvet, vita slita viggar, inbyggd garderob
med spegelskjutdérrar och redan hir har man faktiske en hirlig vy mot
havet med Vistra Hamnen i bakgrunden.

Till hoger frin hallen sett dr det ena av ligenheten sovrum beldget.
Smakfulle inrett med nylagd enstavs ekparkett och vita slita viggar. Rejil
skjutdérrsgarderob med vita dérrar som déljer smarta forvaringslosningar
och ger en garderob med plats f6r det mesta i klidvig.

Rummet limpar sig vil som barnrum, gistrum eller kanske vill man istillet
har ett kontor pa hemmaplan?

Det underbara kéket ér centralt placerat i ligenheten. Helt nyrenoverat
med vit skdpinredning, vitt bistrokakel, enstavsparkett i ljus ek och
pikostade binkskivor i Ceasarstone frin Landernis marmor. En drom helt
enkelt!

I fil med kéket och med ingéng dven till vardagsrummet finner vi
lagenhetens matrum. Ny ekparkett méter slita vita viggar dven hir och
plats finns for ett rejilt matbord.

S4 till ligenhetens verkliga héjdpunkt! Det helt fantastiska vardagsrummet
med en havsutsikt man inte gldmmer i forsta taget. De stora fénsterna och
ger en vy ut mot havet varifran du 4n befinner dig i rummet och fran
rummet finns ocksa utgangen till den hirliga balkongen som idven den
erbjuder den oslagbara utsikten mot hav, strand och Vistra Hamnen.
Master bedroom nés frén vardagsrummet och rymmer dubbelsingen och
lice till. P4 golvet ligger slipad stavparkett och viggarna ir vita. Fénster i
ster som ger en trevlig vy mot Vistra Hamnen med Torson i blickfanget
och som en kul detalj finns dven ett litet fonster ut mot balkongen.

Badrummet ér idag halvkaklat med badkar, grict klinkergolv och vita
viggar. Badrummet kommer att renoveras av féreningen under den
planerade stamrenovering som enligt plan ska ske ar 2019.

KOK

Spisflike, inbyggnadsugn, microvagsugn, induktionshill, integrerad
diskmaskin, integrerad kyl samt integrerad frys. Diskmaskin och kyl, frys
ir fran IKEA. C)vriga vitvaror ir frin AEG.
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Foreningsfakta

Brf Vittsjoborg 3

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER NOst varav 27 hyresrétter.
JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Ja

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Ja.

MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja.
OVERLATELSEAVGIFT 1138 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 455 kr

OM FORENINGEN

Foreningen innehar fastigheten Malmo Vittsjoborg 3 med adress Limhamnsvagen
10 A-C och Ola Hanssonsgatan 9, 217 59 Malmo. Fastigheten innehaller 110
bostadslagenheter och inga lokaler. Byggnaden uppfordes ursprungligen 1954.
Foreningens tomt ar frikopt.

Foreningen har tva harliga takterrasser vilka kan nyttjas utav foreningens
medlemmar. Bjud upp vanner pa middag en hérlig sommarkvall eller bara ror dig
upp mot terrassen nar du vill koppla av och njuta av solen och den fullstandigt
oemotstandliga utsikten.

| kvarteret runt Limhamnsvagen finns allt man behover pa kort avstand.
Ribersborgsstranden och havet har du precis utanfér dérren och bara en
promenad eller cykeltur bort & du i Malmo centrum med allt vad det innebar. Pa
gatorna runt omkring finns det ocksa massor av trevliga restauranger och caféer
och bussarna med hallplatser i narheten tar dig snabbt bade till Malmo Central,
Triangeln och till Hyllie.

Besok garna http://www.vittsjoborg3.se/ for mer information.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Foreningen har idag inga beslutade avgiftsférandringar. Det planerade stambytet
och badrumsrenoveringarna kan komma att paverka avgiften nagot framéver.

RENOVERINGAR
For planerade renoveringar och underhall se den ekonomiska planen.

TV OCH INTERNET
Levereras av ComHem dar kabel-TV ingar i avgiften och bredband tecknas
separat.

PARKERING

Garage finns dar Q-park arrenderar i dagsldget, 775 kr/manad, kosystem
tillampas. For mer info kontakta Q-park. Boendeparkering i omradet, for mer
information se www.malmo.se.

OVRIGT

Gemensam innergard med gillmgjligheter och utemaobler.

| foreningen finns tre tvattstugor belagna i kallaren, utrustade med totalt 6
tvattmaskiner, 3 torktumlare, 3 torkskap och 2 torkrum. | foreningen finns &ven
cykelrum och barnvagnsrum belagna i kallaren samt tva gemensamma
takterrasser

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1954

FONSTER 2-glas
UPPVARMNING Fjarrvarme
ENERGIDEKLARATION Utford: 2013-12-04

Energiprestanda: 192 kWh/kvm, ar




Valkommen till
Ribersborg!

Ribersborg ir kint for sin lugna puls och hirifran har du nirhet dill det
mesta, allt ifran den populira Ribersborgsstranden till olika restauranger
och Malmé centralstation. Pa bekvimt gingavstand finner du den
gronskande Slottsparken och pé bara cirka 15 minuter dr du inne i city.

I Ribersborg finns goda majligheter till kommunikation. Dels gir ménga
stadsbussar hir forbi och dels tar man sig smidigt till Malmé Central dir
man kan ta sig vidare till resten av virlden. I omridet finns ocksd gott om
promenad- och cykelvigen dir man kan njuta av Ribergsborgs strand, hav
och grénomraden.

Tva skolor med undervisning i lig- och mellanstadiet finns;
Fridhemsskolan och Ribersborgsskolan. Vidare finns ett flertal daghem,
bide i kommunal och privat regi.




Planritning
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



"™ Skadu salja din
. bostad?

Tack fér att du kom pa en av mina visningar. Har du sjilv
ett boende som du funderar pa att silja? Jag hjilper dig
girna och erbjuder sjilvklart en gratis virdering. Du bokar
enkelt en tid nir det passar dig pd miklarbokningen.se
eller kontakta mig via telefon eller mail.

Johan Berglund

Reg Fastighetsmaklare
Tel: 0735-442 026
Mail: johan.berglund@husmanhagberg.se
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Boka véardering med oss

pa méklarbokningen.se
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HUSMANHAGBERG MALMO
Kronborgsvdgen 2, Malmo
Tel: 040-615 30 40

Mail: malmo@husmanhagberg.se H HusmanHagberg®

husmanhagberg.se/malmo



