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DENNA VILLA AR BESIKTIGAD.

Ett hus som har den har markningen &r
besiktigat och saljaren tecknar dessutom
en saljarforsakring mot dolda fel.




VALKOMMEN

Mycket vélrenoverad KB-villa i omtyckta Hjulsbro med
narhet till flertalet for- och grundskolor, grénomraden,
lekplatser samt service via narliggande centrum.

Valplanerat boende fordelat pé tre plan med idag
hela sex stycken sovrum. Entréplan med hall med gott
om kapputrymme, intilliggande renoverat vatrum samt
foraldrasovrum.

Vidare till det ljusa fina koket med tillhdrande
matplats. Vardagsrum i vinkel med access ut till
uterummet inglasat i vasterldge. Ytterligare ett sovrum
pa detta plan. Vidare till dvervaning med moblerbar
hall, tvd sovrum med tillhérande garderobsférvaring
samt duschrum att tillgé fran hallen.

Kéllarplan med praktisk tvattstuga med gott om
arbetsyta och upphangningsytor. Hobbyrum/verkstad
med inkommande fjarrvarme och fiber. Gillestuga
perfekt som Tv/biorum mellan de tva ytterligare
sovrummen. Narliggande wc som dven har narhet till
groventrén som har trappa upp till carporten.

20 min cykelvag till stadskarnan, goda
bussforbindelser med tata avgangstider, sportklubbar,
narhet till Landeryd GK samt Ekholmen - och
Harvestads handelsomrade.

GUSTAV SPETZ
FASTIGHETSMAKLARE

gustav.spetz@bjurfors.se




TEXT: GUSTAV SPETZ FOTO:HUSFOTO

VALRENOVERAT!

Familjefavorit med horntomtslige pa insynsskyddad tradgardstomt i visterlige.
Totalrenoverad hus med nya vatrum, kok, fonster, fasad, tak etc.

Entréplan:
Laminatgolv och tapet pa vaggar.

Sovrum:

Foraldrasovrum med plats for dubbelsang
samt garderobsvagg med skjutdorrar,
parkettgolv.

Sovrum:
Parkettgolv och méalade vaggar samt tva st
garderober.

Kok:

Ljust och fint kok renoverat 2010, vita blanka
skapsluckor i kombination med svarta
vitvaror fran Asko. Kyl och frys i fullhojd.
Induktionshéall samt ugn med
pyrolysfunktion. Inbyggd micro. Diskmaskin.
Vitt kakel 6ver kdksbank.

Badrum:

Stort vatrum med bubbelbadkar. Kakel pa
vaggarna och klinkers med golvvarme.
Spotlights med dimmerfunktion i taket.
Tvattstall med kommod i gratt samt
badrumsskap.

Vattenburen handdukstork.

Ovre plan

Maoblerbar hall
Parkettgolv och tapet pa vaggar.

Sovrum:
Parkettgolv och malade vaggar samt

fototapet, praktisk walk-in-closet.

Sovrum:
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Parkettgolv och malade vaggar samt
kladkammare.

Wc/Dusch:

Wc och dusch med vikbara glasvaggar.
vatrumstapet pa vaggar och golv.
Spotlights med dimmerfunktion i taket.
Svart kommod med tvéttstall,
badrumsskap samt vattenburen
handdukstork.

Kallarplan

Sovrum:

Malade véaggar och fondtapet. Parkettgolv
med underliggande platonmatta samt
ventilerade golvsocklar.

Sovrum:
Parkettgolv samt malade vaggar i
kombination med fondtapet.

Allrum;

Malade vaggar och parkettgolv. Gar med
latthet att ta bort vdgg mot sovrum utan
att gora averkan pa parkettgolv.

Tvattstuga:

Laminatbankskiva pa bank med skap samt
grona luckor. Klinkers pd golv och malade
vaggar. Tvattmaskin fran 2015, torktumlare

Pakostade
renoveringar i
modern stil!

2018.

Hall:
Klinkers pa golv och malade vaggar.
Entrédorr med trappa upp mot carport.

Toalett: Klinkers pa golv och mélade
vaggar. Tvattstall med kommod och
badrumsskap.

Hobbyrum/forrad/verkstad:

Gott om utrymme for arbetsbank och
hyllor. Fjarrvarmevéaxlare fran 2007.
Malade vaggar samt golv.
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Vilplanerad
planl6sning med
moijlighet till mdanga
sovrum.







Bada bad-/
duschrummen ir

renoverade i modern
stil.







KVINNEBYVAGEN 76

BOSTADSFAKT

UTGANGSPRIS: 4.095.000 kr OMRADE: HJULSBRO

Familjefavorit med horntomtslige pa insynsskyddad triddgardstomt i vésterlage.
Totalrenoverad hus med nya vatrum, kok, fonster, fasad, tak etc.

NITBRICKAN 5. BELAGEN | LINKOPING
KOMMUN, . Skattesats .

ADRESS
Kvinnebyvagen 76, 589 33 Linkoping.

STORLEK
6 rum och kok, varav 4-6 sovrum

BOAREA
151 kvm.

BIAREA
98 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Taxeringsvarde 2.290.000 kr varav
byggnadsvarde 1.311.000 kr. Typkod: 220,
Smahusenhet, bebyggd.

ENERGIDEKLARATION
Ej utford. Energiprestanda: Saknas

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden &r ca 36.136 kr/ar och
fordelas enligt foljande: uppvarmning 19.126
kr, vatten/avlopp 7.369 kr, renhéllning 2.732
kr, hushallsstrom 6.909 kr,..




PANTBREV
Pa fastigheten Nitbrickan 5 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2.702.000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Stor harlig altan med inglasat uterummet
anslutet till vardagsrummet.

TOMT
Fin tradgardsomt med baksida i basta
vasterlage. Hornlage med privat
insynsskyddat lage - har plats for
aktiviteter, studsmatta, pool etc.

BYGGNAD
Byggar: 1973.

BYGGNADSSATT

Stomme: Tré/betong. Bjdlklag: Tra/betong.
Fasad: Trafasad. Takbekladnad:
Betongpannor. Fonster: 3-glasfonster.
Ventilation: Franluft i vatrum i ovrigt
sjalvdrag.

RENOVERINGAR

2003 - ny tréfasad

2004 - byte tak carport
2007 - Ny fjarrvarmevaxlare
Toalett kallarplan renoverad.

2008 - nytt golv i hall, kék och sovrum intill.

2010 - Renovering av vatrum pé dvre plan.
2010 - Renovering av koket.

2011 - Badrum pa entréplan renoverat.
2015 - Nytt yttertak, betongpannor
Ommalning fasad. Nya hangrannor.

2017 - Renovering tvattstuga, tvattmaskin

-15 och torktumlare -18.
2017 - Renovering av altanen och
uterummet.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.. .

TV OCH INTERNET

Fiber for tv och bredband, via utsikt.
BILPLATS

Carport med plats for tva bilar samt
ytterligare plats for bilar framfor carporten
pa uppfarten.

SERVITUT

Réattigheter-forman: Forman:
Avtalsservitut: Centralantenn, 05-
IM3-74/4971.1.

Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut:
Fjarrvarmeledning, 05-IM3-72/5519.1.
Planbestdmmelse: Ytvattenskydd
(2017-01-27) Tomtindelning (1971-01-29)
Stadsplan (1970-12-30)

SALJARE

Pernilla Lena Desirée Palmquist, Ola Sune
Palmquist

For finansiering kan vi i samarbete med
Nordea erbjuda en rad produkter och
tjanster som gor det enklare for dig som
koper nytt boende. Kontakta garna Nordea
p& 0771 - 22 44 88.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen fran sdljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.
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OVRE PLAN

TOMTKARTA
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Samla pa
dig kopare

Fordubbla lanseringen.

Ga inte miste om
motiverade kopare.

Bjurfors
kopradgivning
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kopare. /
Skaffa dig bittre ' B
forhandlingslige -‘ \b,;
Mojlighet till riktigt bra affar. . EXSS N
Du styr affaren med enkla
forberedelser.

Bjurfors kopradgivning

BJURFORS KOPRADGIVNING ingér som

en viktig del av var tjanst Pa forhand® och

ar en tjanst som erbjuder dig en personlig
fastighetsméklare som kan ge dig svar pa
de fragor du som kopare funderar 6ver infor
ett bostadskop. Radgivaren ar expert i det
omrade déar du soker bostad och &r standigt
uppdaterad gallande priser, utveckling,
skolor och kommunikationer. Din radgivare
finns alltid till hands for dig under ditt kop.




OVAN. SOVRUM | KALLARPLAN. TILL
HOGER. YTTERLIGARE SOVRUM |
KALLARPLAN.
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VIKTIG INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOSTAD

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor i
livet. Vi dr 6vertygade om att dr du vil forberedd har du alltid
bist mojlighet att géra en lyckad bostadsaffar.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition ar
att kdpare och saljare skall kanna sig trygga
genom hela sin bostadsaffar. Vi anvander
oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren l6pande redovisar det
hogsta budet till budgivarna. Nar affaren ar
avslutad och ett bindande kontrakt har in-
gatts l[dmnas budgivningslistan ut till saljare
och kdpare. Listan arkiveras darefter och
sparas av maklaren. Samtliga budgivare har
pa forfrdgan mojlighet att se budgivningslis-
tan efter avslutad budgivning, sjalvklart en-
bart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att till dess
att ett avtal ar undertecknat av kdpare och
séljare maste maklaren ta emot och vidare-
befordra alla bud till saljaren. Maklaren kan
inte ge ndgra loften till ndgon om att fa képa,
det ar alltid séljaren som har fri prévningsratt
och bestammer till vem han eller hon vill
sélja. Det vanligaste scenariot &r att den som
lagt hogsta budet far kdpa bostaden. Det
finns dock undantag da saljaren valjer att
sélja till en budgivare med lagre bud. | de fall
bud publiceras pa Internet publiceras dessa
med belopp och nummer pé budgivaren,
séljaren forbehaller sig dock ratten att inte
publicera vissa bud pa Internet. Icke publice-
rade bud kommer dock alltid att antecknas

i budgivningslistan som dverldmnas till
séljaren och koparen pa tilltradesdagen. Vill
du veta mer om Bjurfors budgivningar finns
din lokala Bjurforsmaklare till hands och
svarar pa alla dina fragor. P& var hemsida kan
du lasa mer om hur var budgivning gar till.
Dar finns aven Fastighetsmaklarnamndens
riktlinjer for budgivning.

Pa var hemsida

kan du tadel av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIGHET.
Som kopare av villa/fastighet har man
undersokningsplikt. Betraffande fastigheter
géller reglerna i Jordabalken 4:19. Utgéngs-
punkten for bedémningen ar att fastigheten
skall stdmma 6verens med vad som avtalats
mellan kopare och séljare eller (om négon
standard inte kan utldsas ur avtalet) att
fastigheten skall motsvara den standard som
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.

Saljaren svarar inte for brister och
avvikelser som kdparen borde ha raknat
med eller borde ha forvantat sig med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Som saljare ansvarar man inte
for fel som ar upptackbara vid kdpet utan
endast s k dolda fel. Som utgangspunkt
racker det med en lekmans undersokning.
Patraffas symptom pa fel sdsom fuktflackar,
dalig lukt m m skarps kraven pé képarens
undersokningsplikt och du som kdpare ar
da skyldig att utreda den bakomliggande
orsaken. Fel och brister som man skulle
ha kunnat upptacka far man inte &beropa
mot saljaren. Séljaren ansvarar dock for s
k dolda fel d v s fel som inte hade kunnat
upptackas av képaren oavsett om saljaren
kant till felen eller inte under 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort
din undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid fastighetskop
ar absolut, d v s undersdkningsplikten
gdller oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Kdparen har kvar sin
undersokningsplikt dven om séljaren kan
presentera ett besiktningsutlatande. | vissa
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fall kan anmarkningar och andra uppgifter
i utldtandet innebdra att koparen bor gora
en an mer omfattande undersékning.
Séljaren har inte ndgon generell
upplysningsplikt. | vissa situationer kan
dock saljaren vara skyldig att upplysa om
forhallanden som sdljaren har kdnnedom
om och som kdparen borde ha upptackt
men forbisett. Det ar da framst fraga om
situationer dar séljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett visst
forhallande och déar séljaren ocksa inser
att det forhallandet kan vara avgérande for
koparens beslut att forvarva fastigheten.
Bjurfors rekommenderar samtliga kdpare
att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersoknings-
pliktens betydelse. Anlita alltid en professio-
nell besiktningsman om du kanner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmark-
naden och majlighet att ha en resursstark
fastighetsmaéklare vid din sida som personlig
képradgivare. Som medlem i Bjurfors Boa-
gent far du forhandsinformation om bosta-
der som &nnu inte annonserats pa Internet
och i dagspress, samt mojlighet att ga pa
vara férhandsvisningar. Det l6nar sig att vara
med i vart kdparregister, eftersom en hel del
av vara bostader sdljs direkt till spekulan-
terna i registret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom maojlighet att fa
en erfaren fastighetsmaklare som din egen
kopradgivare. Denne kan ge raka besked
och svara pa dina fragor infor ett kop av

villa eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig,
dven om du koper din bostad via ndgon
annan fastighetsmaklare. Bjurfors Boagent
gor det enklare att hitta idealboendet och
tryggare att gora bostadsaffaren. Kontakta
din Bjurforsmaklare eller besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.
Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler maklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for narvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgar till Bjurfors Sverige AB, och
inte till den enskilde fastighetsméaklaren.
Ersdttningarna ar inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr

Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET
Administrationserséattning 600-2100 kr.

HJALP MED LANELOFTE?

Vi pa Bjurfors hjélper garna till med
bankkontakter for att du som kund snabbt
och enkelt skall f ett bra lanelofte. Vi ar
Overtygade att olika banker ar olika bra i
olika delar av landet. Darfor har vi valt att
inte samarbeta exklusivt med ndgon av
storbankerna utan jobbar med de banker
vi anser ger basta férutsattningar for vara
kunder lokalt. For dig som vill utmana din
befintliga bank utan att behdva springa runt
till alla andra banker lokalt samarbetar vi
aven med l&neformedlare. Fraga din maklare
for mer information. Vi hjalper dig garna!

Lds om Bjurfors hantering av person-
uppgifter pa bjurfors.se/privacy
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noj dig inte med mindre

LINKOPING - STOCKHOLM - GOTEBORG - GRESUNDSREGIONEN * UPPSALA - VASTERAS + OREBRO - HELSINGBORG * JONKOPING - OSTERLEN
DALARNA - HALMSTAD - BOHUSLAN - BASTAD - ARE - BARCELONA + TORREVIEJA/COSTA BLANCA - MARBELLA - MALLORCA - FRANSKA RIVIERAN

linkoping@bjurfors.se | bjurfors.se



