FASTIGHETSFORMEDLING

Valkommen till Bygatan 3




Charmig 1/2-plansvilla med en

fantastisk tradgard!
Bygatan 3, Knislinge

Missa inte chansen att bli nasta lyckliga agare
till Bygatan 3 - en charmig 1,5-plansvilla med
gasthus och en magisk tradgard! Denna pérla,
beldgen pa en generds tomt om hela 2376 kvm,
har allt du kan 6nska dig och mer dartill.

Pa entréplan mots du av ett inbjudande och
smakfullt kok med charmiga bjalkar i taket och
med plats for matgrupp. Vardagsrummet ar en
trivsam oas, dar du har gott om plats for bade

soffgrupp och matsalsbord. Pa detta plan finns

aven ett av bostadens tre sovrum samt en
gasttoalett. Pa ovanplan vantar tva ytterligare
sovrum samt ett helkaklat badrum med dusch.

Fastigheten har annu mer att erbjuda, bland
annat ett uterum dar det pagar renovering, som
bara vantar pa att bli fardigstallt av nasta agare.
Njut av underbara sommarkvallar pa den
stenlagda uteplatsen under ett tak med fin
vaxtlighet. Dessutom finns har ett gasthus som
ger extra utrymme for dina behov.







Detta gasthus erbjuder ett luftigt allrum pa
bottenvaningen och ytterligare ett rum och
vindsutrymme pa Gvervaningen - perfekt for den
som behover extra utrymme for gaster, arbete eller
hobbyverksamhet.

Den generdsa tomten har en magisk tradgard som
blir ett paradis for dig med grona fingrar. Med flera
mindre stenlagda uteplatser och massvis med
gronska kan du njuta av solen fran morgon till
kvall. For dig som vill ha det dar lilla extra |
vardagen, erbjuder denna bostad aven ett
underbart spabad dar man kan lyxa till vardagen.
Vidare finns aven ett vaxthus som ger mojlighet till
odling.

Fastigheten ar unik med sitt centrala lage som
samtidigt ger en privat trédgard som ar
insynsskyddad och ger en kansla av total
avskildhet. Har bor du i direkt narhet till allt
centrala Knislinge har att erbjuda.

Fastigheten saljs forbesiktigad.
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Utgangspris
1750 000 kr utgangspris

Antal rum
4 rum

Boarea
119 kvm

Tomt
2 376 kvm

Ansvarig maklare
Burim Rama
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Rumsbeskrivning

Val innanfor entrén far man direkt syn pa de
fantastiska bjalkarna i taket som tar sig vidare
till koket. Har finns det gott om plats for
avhangning av klader och skor. Vidare kommer vi
till koket och matplatsen. Det charmiga koket
har en lantlig stil och alla moderna
bekvamligheter du kan tankas behdva. Fran
koket har men dessutom utgang till den
fantastiska tradgarden. Pa entréplan nas aven
vardagsrummet dar man far plats med bade
soffgrupp samt en ytterligare matplats. Forbi
vardagsrummet nds en mindre hall dar en
gasttoalett finns samt ett sovrum. Fran hallen
nar man aven ut till uterummet, dar man
paborjade en renovering 2023.

En trappa upp finner vi ovanplan. Har finns det
tva sovrum, dar det ena idag anvands som en
walk-in-closet. Mellan sovrummen finner vi det
helkaklade badrummet med dusch.

| kallaren finner vi en harlig bastu, perfekt for
lite avkoppling I vardagen. Vidare finns det aven
en tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare,
ett aldre badrum med dusch, ett forrad samt ett
ytterligare rum.

Huset ar omgivet av en lummig tradgard, som
liknar en egen liten park med sina fortjusande
inslag. Har finner du en fristad av lugn och
avkoppling i form av bland annat ett spabad som



dessutom bidrar till lyx i vardagen. Utdver ett
valskott tradgardsland finner vi aven ett vaxthus
som ar perfekt for odling, en harlig damm, flera
mindre stenlagda uteplatser samt en egen
brunn for trédgardsbevattning. Detta ar
verkligen en tradgardsdrom!

Kok

- Lackerade koksluckor i vit farg (2018)
- Vitrinskap med belysning

- Tegelstankskydd

- Laminatbankskiva

- Inbyggd ugn & mikrovagsugn (2016)
- Kyl & frys i fullhojd (2016)

- Diskmaskin (2023)

- Spishall (2023)

- Flakt (2016)

- Laminatgolv

Gasttoalett
- Wc & tvattstall

Badrum

- Kakel & klinker pa golv & vaggar
- Tvattstall med kommod

- Spegelskap

- Handdukstork

- Forvaring

- Dusch & wc

Kallare

Praktisk kallare med ca 195-200 cm i takhadjd.

- Aldre badrum med dusch & wc

- Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare &
vask

- Ett ytterligare rum som kan inredas efter behov
- Bastu

- Forrad

Gasthus

P& entréplan finns ett stort allrum. Ovre plan
erbjuder ett sovrum samt ett vindsutrymme
Perfekt som exempelvis gasthus eller hobbyrum.
- Trépanel pa vaggar

- Charmigt golv av natursten

- Luftvarmepump (2017)

- Nytt elskap

- Eldstad (ej i bruk]

- Elfinns indraget, inget vatten eller avlopp i den
har byggnaden

Tradgard

Unik tréddgard med en stor mangd fantastiska
vaxter och trad som vaxer i olika arstider.

- Flertalet stenlagda uteplatser

- Spabad med plats fér 6 personer (2020)

- Brunn for tradgardsbevattning

- Mindre damm

- Vaxthus
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Bostadsfakta

Interior

Antal rum: 4 st varav 3 sovrum
Boarea: 119 m?, taxeringsinformation

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Astringen 12

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 631 000 kr varav byggnad 406 000 kr
(taxeringsvardet ar 220, Smahusenhet, bebyggd avseende
ar 2021)

Vardear: 1929

Planbestammelser: Stadsplan (1979-10-08] Tomtindelning
(1971-11-26) Stadsplan (1968-10-25) Stadsplan
(1939-08-18)

Byggnad
Byggnadstyp: 1Y2-plansvilla med kallare
Byggnadséar: 1909

Byggnadssatt:

Grund - Betongplatta & kallare

Fasad - Tra

Tak - Tegel

Stomme - Tra

Bjalklag - Tra

Utvandigt platarbete - Lackerad plat
Uppvarmning: Luft/vatten & luft/Luft.

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten &ret om. Kommunalt
avlopp. Egen brunn for tradgardsbevattning finns.
Larm: Safe Partner

Ovriga byggnader:

Gasthus - Ca 50 kvm (sé&ljarens information)
Kallare - Ca 74 kvm (saljarens information)
Uterum - Ca 17 kvm [sé&ljarens information)
Garage intill gasthuset

Véxthus i trédgarden

Ekonomi

Driftskostnad: 43 782 kr/ar.
EL- 23910 kr/ar.

Vatten och avlopp - 8 884 kr/ar.
Renhallning - 3 788 kr/ar.
Forsakring - 7 200 kr/ar.

Pantbrev: 1 000 000 kr, fordelat pa 6 pantbrev.

Energideklaration
Utfsrd 2016-04-03

Energiklass: F
Energiprestanda: 105 kWh/kvm & &r

Renoveringar:

2023 - P&borjat renoveringen av uterummet
2022 - Renoverat och klatt in tvd skorstenar
2021 & 2017 - Tva jordfelsbrytare sattes in
2020 - Stora delar av elen drogs om

2020 - Spabad/jaccuzzi

2020 - Plattsattning

2018 - Malning av fasad + byte av viss panel

2017 - Byte av taket p& hus, uterum & uteplats

2017 - Luft/luft sattes in i gésthuset
2017 - Byte av altandlorrar

Kok:

2023 - Diskmaskin

2023 - Spishall

2018 - Lackering av koksluckor
2016 - Kyl & frys i fullhojd

2016 - Inbyggd mikrovagsugn
2016 - Flakt

2016 - Ugn
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ENTREPLAN
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VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA. SKALA OCH MATT KAN AVWVIKA FRAN VERKLIGHETEN.




OVRE PLAN
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GASTHUS
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VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA. SKALA 0CH MATT KAN AVWIKA FRAN VERKLIGHETEN.

KALLARPLAN

FORRAD

KiF

VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA. SKALA OCH MATT KAN AVVIKA FRAN VERKLIGHETEN.




VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Ansvarig maklare

Burim Rama
Mobil: 0707661379
E-post: burim(dramafast.se

Extra kontaktperson

Erika Bosakova
Mobil: 0707563673
E-post: erikaldramafast.se
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Christian IV:s gata 5, 2 91 32 Kristianstad
Tel 044204624 | E-post: kontor@ramafast.se | https://ramafast.se



