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GULDHEDEN
GOTEBORG

Doktor Forselius gata 4

Nu presenteras en valplanerad etta nara centrum och
universitet, med lag avgift dar dessutom bredband ingar.
Insynsskyddat allrum och lummig utsikt!

AVGIFT 2 018 kr/man*
ANTAL RUM 1
BOAREA 29.8 kvm
BYGGAR 1960
VANINGSPLAN 1
HISS Hiss finns

*Varme, vatten, bredband (1000/1000) och TV (basutbud) vi fiber.

ANSVARIG MAKLARE

Natalia tar sig an varje uppdrag med storsta noggrannhet
och arbetar for att Overtréaffa alla forvantningar, hon driver
varje enskild bostadsaffar med hog méalmedvetenhet och
inget [Amnas at slumpen.

Natalia beskrivs som kunnig, flexibel, l6sningsorienterad
och alltid narvarande. Tillsammans med Natalias
engagemang och Bjurfors framgangsrika arbetsmetod
skapas de basta forutsattningar for en lyckad bostadsaffar.

NATALIA HERNANDEZ
Fastighetsmaklare

0766-48 7913
natalia.hernandez@bijurfors.se
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Valkommen

Pa Doktor Forselius gata 4 bor ni med nérhet till allt man
kan 6nska i service och kommunikation vag. Har finner nien
charmig och vélplanerad enrummare med goda
forvaringsmojligheter i flertal garderober samt tillhérande
forrdd. Detta ar ett hem med en optimal planlésning som
ger moblering for bade, séng, soffa samt matbord. Har
genomesyras ljusa och inbjudande fargskalor och ett harligt
ljusinslapp tack vare flertal fonster. En vacker
originalparkett i hollandskt monster skanker charm och
paminner om byggnadséret. Det generdsa fonsterpartiet
forser rummet med harligt dagsljus och en grénskande
utsikt. Koket har ljusa skapsluckor och en liten arbetsyta
med kakel ovan. Badrummet ar helkaklat i stilrena fargval
med ett spegelskdp som inrymmer forvaring. Hallens
inbyggda garderober tar hand om kladférvaringen och det
ryms aven en extra byra eller garderober i allrummet. Har
far ni allt som kan tankas behdvas for att fa ett hem att
trivas i, ett stenkast fran kommunikationer och service!
Kabel-TV och fiberndt 1000/1000 Mbit, ingér i avgiften.

Ni finner dven tvattstuga, cykelrum i fastigheten.

Lagenheten ligger i den stabila och valskotta féreningen
BRF Doktor Forselius som registrerades 1956, foreningen
har en belaningsgrad om 4 788 kr/m2 och méanga av dem
stoérre renoveringar ar gjorda som tex fonsterrenovering,
balkong, fasad och stambyte. Foreningen har inte nagra
planerade avgiftshojningar eller planerade renoveringar
(kontrollerat 2023-10-27). | dagslaget séljer foreningen en
hyresratt, intakterna kommer att stéarka foreningens
ekonomi.

Foreningen erbjuder aven sina medlemmar mojligheten att
nyttja bastu, gastlagenhet, hobbyrum och en festlokal.
Husen ar placerade hogt upp i sddra Guldheden och tack
vara sin placering kommer man ifrdn stdrningar och manga
uttrycker att omradet ar lugnt och fridfullt. Till foreningens
forfogande finns dven 166 parkeringsplatser och ett MC-
garage pa 68 kvm samt 53 avgiftsbelagda besoksplatser.
Innergardarna ar lummiga och familjevanliga och det finns
bankar, odlingslotter och grillar placerade pa
innergardarna.
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Interior

valkomnain i hallen dar det finns utrymme att hdnga av
ytterklader och skor.

Direkt till hoger finner vi koket som gar i neutrala fargtoner.
Ljusa skdpluckor moter en bankskiva med ovansittande kakel.
Ett fonster slapper in dagsljus. Den maskinella utrustningen
bestar av spis, flakt, ugn samt kyl/frys.

Allrummet ar mycket lattmaoblerat och rymmer dubbelsang,
soffgrupp samt tv-mdébel och skrivbord Har bjuds du en harlig
utsikt som ramas in av grénska under sommarhalvaret. P& golvet
ligger bevarad parkett i hollandskt monster och vaggarna ar
ljusa.

Badrummet ar helkaklat i féreningens regi under stambytet. Har
finns we, dusch, handfatskommod samt spegelskap.
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ALLRUM

PLANSKISS

Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 21 GOTEBORG
KOMMUN.
Skattesats 32.85%.

ADRESS
Doktor Forselius gata 4, 413 26 Goteborg.

VANING
Tav 8.
Hiss finns.

ANTAL RUM
1 rum och kok.

BOAREA
99.8 kvm.

Areakalla: areauppgifter enligt
bostadsrattsféreningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kOpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 2 018 kr/manad.

Varme, vatten, bredband (1000/1000)
och TV (basutbud) vi fiber.

Andel av arsavgift: 0.1%.

Doktor Forselius gata 4, Goteborg

Andel i foreningen: 0.10227%.
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: betalas av
kdparen.

Pantsdttningsavgift: 573 kr.
Bostadsréatten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 161 kwWh/kvm och &r.
Energiklass: F.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
139 863 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsméklare.

GARDSPLATS/INNERGARD
Gronskande omgivning samt flertalet
lekplatser finns. Omradet ar barnvanligt
och valanpassat for djur.

BOSTADSRATTSFORENING
Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius
(tidigare Riksbyggen BRF Goteborgshus
23), org.nr. 757201-7353

Foreningen ar en dldre
bostadsrattsforening vilken registrerades
1956-10-03. Foreningen innehar
tomtratterna till fastigheterna Guldheden
65:8-14 med adresserna Doktor Forselius
Gata 2-36.

Pa tomterna 65:9-14 har det under 1960-
61 uppforts sex bostadshus med totalt
377 lagenheter, varav 375 upplats med
bostadsratt samt 2 med hyresratt. Det
finns aven ett antal lokaler i féreningen.
Foreningen delar upp huskroppar enligt
foljande: hus A (2-6), B (8-12), C (14-18),
D (20-24), E (26-30) och F (32-36).

Lagenhetsfordelningen ar 49 st 1 rok, 7 st
3 rok, 285 st 4 rok samt 37 st 5-6 rok.

Foreningens ekonomiska forvaltning skots
av TidX som tog dver praktisk och
ekonomisk forvaltning 2021. Det finns en
underhallsplan som stréacker sig fram till
ca 2045 och foreningen avsatter medel
for att félja denna.
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FORENINGENS EKONOMI

Inga planerade avgiftshojningar,
kontrollerat fran forvaltare och forening.
(2023-10-24)

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

2008 Byte av termostater och luftskruvar
i samtliga lagenheter. Omlaggning av
fjarrvarmekulvertar

2006-07 Omlaggning papp pa tak och
byte av hangrannor

2006-07 Tvatt och malning av fasad
2005-06 Renovering hissar

2001-03 Stambyte och
badrumsrenovering

2005-06 Renovering av bastun

2006-07 Nya takrannor och stupror har
installerats i samtliga hus

2006-07 OVK-besiktning utford

2007-08 Underhall/ombyggnad av hissar
2007-08 Ombyggnad av féreningslokal
till lagenhet

2008-09 Injustering av varmesystemet
2008-09 Utbyte av kulvertar

2011-12 Paborjat utbyte av franluftsflaktar
2011-12 Utfort omfattande radonmatning
9012-13 Kompletterat hissar med nya
styrskenor samt automatisk smorjning
2013-14 Relining och reparation av avlopp
i kallare och mark

2016-17 Byte av l&s i samtliga
ldgenhetsdorrar

9016-17 Brandskyddskontroller
2016-2017 installerades fibernat i
fastigheten

2016-2017 utférdes renoveringsprojekt pa
hus A (2-6) och hus B (8-12).

2017-2018 utférdes renoveringsprojekt pa
hus C (14-18)

2018-2019 utférdes renoveringsprojekt
pa hus D (20-24), E (26-30) och F (32-36)
2020 gjordes slutbesiktning av
renoveringsprojektet for hus E och F.
2020 Bastun renoverades.

2091 Relining av stamledningen for
dagvatten som utgar fran A-huset under
markplan som sedan gar under alla husen
och ut vid F-huset

20292 32 laddstolpar for elbilar

2022 Reparation av samtliga balkonger
20292 Byte och tillaggsisolering av fasad-
och gavelmaterial

20923 Installation av nytt portsystem i
samtliga fastigheter

Planerade renoveringar:
Inga planerade renoveringar,
(kontrollerat 2023-10-27).

BYGGNAD
Byggar: 1960.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen dger inte marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme.

BILPLATS

| foreningen finns 165 parkeringsplatser.
Plats kan hyras till en kostnad om ca 400
kr/manad. 32 stycken av platserna har
laddmojlighet for elbilar, dessa kostar
650 kr/manaden + elférbrukning. Det gar
endast att fa en forhyrd parkeringsplats
per lagenhet. | foreningen finns dven 13
MC-platser. Plats kan hyras till en
kostnad om ca 300 kr/méanad. Kontakta
fastighetsexpeditionen for att stalla dig i
ko.

Medlemmar i féreningen kan dven kdpa
parkeringskort fran
fastighetsexpeditionen som galler pa
gastparkeringarna intill for 30 kr/dag, 150
kr/vecka eller 350 kr/manad.

| ndromradet finns dven 71 garageplatser,
varav 21 st har laddbox, som skots av en
fristdende garageforening. Dessa kan
overlatas vid bostadsforsaljning for ett
marknadsmassigt pris och kostar sedan
500 kr/manad. Plats med laddbox finns
men priser inte helt bestamda annu da
laddboxarna precis installerats. MC-
garage finns likval.

| dagslaget finns lediga parkeringsplatser
med och utan el samt MC-parkering.

Det finns dven ett antal besoksplatser
(cirka 53 st) som kan nyttjas efter att man
erlagt avgift i p-automaten.

Cirka 166 forhyrda parkeringsplatser finns
i omradet. For att kunna hyra en av dessa
kravs att man bor i foreningen och att
man kan visa upp ett registeringsbevis for
sitt fordon. Kdsystem géller och det ar
fastighetsexpeditionen man kontaktar for
att stélla sig i ko. Kostnad for forhyrd
parkering ar 350 kr/manad.

Det finns dven ett antal besoksplatser.

Det finns ocksa ett antal garage (cirka 71
st) inom foreningens omréde. Dessa
skots av en separat garageforening.
MC-garage finns likval.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Foreningen har en tvattstuga respektive
huskropp, med bokningssystem online.
Tvattstugorna ar utrustade med
tvattmaskiner, torktumlare och torkrum.
| samtliga hus finns dven mindre
tvattmaskiner for s k spontantvatt.

En dygnet-runt-tvattstuga finns pa
Doktor Forselius Gata 14 dar det ocksa
finns en stor tvattmaskin som ar avsedd
for grovtvatt.

Cykelforrad:
Finns i respektive huskropp, entréplan.

Barnvagnsforrad.
Finns i respektive huskropp, entréplan.

Gemensamma utrymmen:

| foreningen finns en gastlagenhet pa
Doktor Forselius gata 16 som &r utrustad
for fyra personer, 400 kr/dygn.
Foreningslokal for uthyrning pa Doktor
Forselius Gata 14 C som kan hyras av
foreningens medlemmar. Max 120
personer far vistas i lokalen.

Bastu finns i kallaren pa Doktor Forselius
Gata 20. Hobbyrum i kéllaren pa Doktor
Forselius Gata 10 att nyttja.

Foreningen anordnar frivillig gemensam
varstddning samt andra aktiviteter
medlemmar géarna far delta vid.

Trappstadning:
Laggs ut pa entreprenad och ar alltsa
inget som boende sjadlva behover utféra.

TV OCH INTERNET

Fibernat via Ownit ingdr i manadsavgiften,
kabel-TV via Tele2 ingdr i
manadsavgiften, bredband via Ownit,
fiber med hastigheten 1000/1000 ingar i
avgiften samt kabel-TV (basutbud).
Onskas digital-TV/utokat utbud regleras
detta av enskilda abonnemang gentemot
leverantdren Tele2.

OVRIGT

Fastighetsexpedition finns pa Doktor
Forselius gata 14 C. P4 Doktor Forselius
Gata 16 finns en tvasprakig (svenska och
engelska) forskola, Just Like Hemma. Har
finns deras hemsida.
http://www.justlikehemma.se/

NUVARANDE AGARE

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.






Att kopa med
Bjurfors Century

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man
gor i livet. Vi ar overtygade om att ar du val forberedd har
du alltid bast maojlighet att géra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Bjurfors ambition ar att kdpare och séljare ska kénna sig trygga genom hela
sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren l6pande redovisar det hogsta budet till budgivarna. |
samband med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare.
Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans med 6vriga
dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING

De flesta budgivningar skdter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp fér budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga bud genom
att kontakta maklaren direkt. Att presentera budgivningen lopande pa var
hemsida ar utgngspunkten, notera dock att det ar séljaren som bestdmmer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det kan
finnas bud framforda till sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA

Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal ar undertecknat av kdpare
och séljare maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren.
Méaklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar alltid
séljaren som har fri provningsratt och bestdmmer till vem han eller hon

vill sélja, och kan ndr som helst dndra sina instruktioner till méklaren, t ex
stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett sa kallad dolt bud. Pa
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns &ven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

ANSVARSFORDELNINGEN VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsrétt ar l6s egendom) men vid prévning av
fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av
reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar
har provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Om kdparen fore sitt kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid undersokningen.
Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin undersokning, och inte sjélv kan
dra nagon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgora sin understkningsplikt. Képaren bor ocksa tédnka




pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen
borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Kdparens
skyldighet att undersoka omfattar inte enbart bostadsratten
utan dven forhallanden kring bostadsréattsforeningen

bor granskas, t.ex. om foreningen ska genomfora storre
renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretradare for féreningen bor darfor ingd i képarens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastéatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och odvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten Gverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
sdljarens del. Emellertid vilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostads-ratten.

Aven om bostadsréatten salts i befintligt skick, kan den alltsa
anses vara felaktig om saljaren fore kopet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte
invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger
alltsd i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller

S|E|B seb.se/bjurfors

var samarbetspartner SEB

Vi ger dig personlig rddgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du anséka om bolan
hos oss och fa tillgang till flera férmanliga erbjudanden.

Personlig radgivning

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pd alla detaljer. Dessutom kan du alltid na var
kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

Formanliga lan och tjanster

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan till
formanliga villkor. Fa koll pa hela vardagsekonomin med de
vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer
till verklighet med ett privatl&n mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sdkerhet eller upplaggningsavgift.

Erbjudanden for sdkerhets skull

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och
formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.

symptom pa fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det
som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att koparens
skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som f6ljd
av en sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kdpare och séljare.
Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsférdelningen
vilket innebar att parterna kan avtala om en annan fordelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan ndmnas nar en
sdljare friskriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER

Om du onskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna
- en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig
maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE

Med Bjurfors Boagent har du standig dverblick dver
bostadsmarknaden och maojlighet att ha en fastighetsmaklare
vid din sida som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kdp av ny bostad. Besok bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO

Nar du anméler dig till en av vara visningar dppnas ett
konto at dig pa& boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som

vi for narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan

utgar till Bjurfors Sverige AB och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER
- Bjurfors besiktigad
Besiktningsforetaget: Forsakringspaket, ersattning 550 kr

« Hemnet
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

« Boneo
Annonsering: 200-1 050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




Bjurifors Century

Hem dar datid och nutid mots

Pa Bjurfors Century formedlar vi historiska bostader, byggda
fram till 1950-talet. Hem dér de tidstypiska detaljerna spelar
huvudrollen, och dér historiens vingslag - stora som sma -
kdanns i vdggarna. Med specialiserade och engagerade maklare,
ett presentationskoncept i framkant och ett omfattande natverk
med presumtiva képare, kan vi ge dig en bostadsaffar med
hogsta detaljkédnsla dar inget ldmnas at slumpen. Vi ser varje
enskild bostadsaffar som borjan pa en lang relation. Det &r
darfor vi, sedan manga ar, har fatt fortroendet att formedla
manga av innerstadens mest hanférande hem.

bjurforscentury.se

city@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



