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Dromtrea med kakelugn,
balkong och lag avgift.

Hornsgatan 55

Fakta
ADRESS Hornsgatan 55, Stockholm BOAREA 97 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 1av 5, hiss finns MANADSAVGIFT 3651 kr*
ANTAL RUM 3 rum + kék UTGANGSPRIS 7 995 000 kr

*inkl vérme VA + obl. avg. 200:- bredband 100 Mbit, tv grundutbud & ip-telefoni
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Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 070-254 57 60

Mail: jerry johnsson@husmanhagberg.se







Bostaden

Hornsgatan 55

KOMMUN Stockholm
OMRADE Sodermalm Hogalid
NAMN BRF Brf Soderhuset
LAGENHETSNUMMER 5511

ANDEL | FORENING 6,46%
PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt
DRIFTKOSTNAD

El: 6 564 kr
Forsakring: 3000 kr
Summa ar: 9564 kr

Antal personer i hushallet: 4

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande &gare. Lyssna garna med
méklaren vad som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och
personlig kalkyl, kontakta ansvarig maklare.

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2014-10-27
Energiprestanda: 131 kWh/kvm, ar
Energiklass: E
AGARE Torkel Nyman

Anna Nyman
TILLTRADE Enligt Bverenskommelse

ALLMANT OM LAGENHETEN
Till ligenheten hor ett kallarforrdd om ca 5-6 kvm.
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Interior

HORNSGATAN 55

ANNO 1904 - KAKELUGN - BALKONG I SODER - FURUTILJOR -
3.30 M TAKHOJD - LAG AVGIFT - EXKLUSIV KOKSINREDNING
MED BL.A. SOUS VIDE UGN & VINKYL

Tillfille att forvirva en dromvaning om 3 r.o.k. i vacker
sekelskiftesfastighet anno 1904. Lit dig hinféras av de fantastiska
fonsterpartierna och utsikten dver Bysis torg. Tand upp en mysig brasa i
kakelugnen i vardagsrummet. Ovriga rum bestar av tva inbjudande,
generdsa sovrum och ett pakostat kok med balkong i soderlige mot
innergarden. Helkaklat badrum med tvittmaskin och torktumlare.
Generds takhjd om 3,30 i stérre delen av bostaden, fina detaljer som stora
fonster med djupa nischer, vitlutade furutiljor och ursprungliga vackra
parddrrar. Ett suverint lige bara ett stenkast frin Mariatorget och
Skinnarviksberget! Féreningen 4r ekonomiskt stabil med smé lin och
vilskotta hus samt dger tomtmarken, dvs. den ir frikopt.

Vilkommen till en magnifik ligenhet i vacker byggnad frin
jugendperioden. Bostaden bestar av tvd rymliga sovrum varav ett vetter
mot innergirden och det andra med utsikt mot populira Bysis torg,
vardagsrum med vacker, fungerande kakelugn, exklusivt kok med utging
till den hirliga balkongen, rymlig entré samt ett badrum med tvittmaskin
och torktumlare. Den fantastiska takhéjden pa 3.30 meter, hoga
golvsocklar och de vackra stuckaturerna lings taken i alla rummen skapar
trivsel och ger karakeir ¢ ligenheten.

Alla rummen férutom serveringsgingen har vitlutade och vitsapade
furutiljor med fin patina. De hoga, generdsa originalfonstren har tidsenliga
fonsterspeglar och vackra Lunettfénster upptill mot gatan. Samtliga viggar
ir malade i ljus kulor. Ovriga bevarade detaljer ir takstuckaturer,
takrosetter och dorrspeglar. Féreningen har en mycket god ekonomi och

vilskotta hus. Man dger tva lokaler i gatuplan som bada ir uthyrda. I
ménadsavgiften ingdr Internet frin Bredbandsbolaget med en hastighet om
100 Mbit/s. ip-tv grundutbud samt ip-telefoni.

Vaningen disponeras idag enligt féljande:

ENTRE:

Entrédérren 8ppnas upp mot den vilkomnande och pampiga entrén.
Hallen 6ppnar upp mot ett av sovrummen, vardagsrummet och vidare mot
serveringsgangen som leder vidare till kk och det andra soviummet.
Forutom det vackra, bevarade serveringsskdpet finns ocksé ett smart
forvaringsutrymme i takhojd i serveringsgingen. Golvet bestdr av svart-vit-
rutiga Hovi kvartsvinylplattor.

SOVRUM 1:

Rogivande och generdst sovrum med plats f6r bdde sing och flertalet
forvaringsmébler. Rummet har inging bade via hallen och via vackra
pardérrar frin vardagsrummet. Det fina fonsterpartiet med utsike mot
Bysis Torg ger ett bra ljus i rummet.

MATSAL/VARDAGSRUM:

Ett storslaget vardagsrum for bade smé och stora sillskap. Hir befinner du
dig i hjirtat av ligenheten och har genom de vackra fonstren utsike dver
Bysis Torg och de fina omgivningarna. Ett klassiskt rum som andas stil och
elegans fran tiden f6r uppforandet. Vardagsrummet pryds av pardérrar mot
ena sovrummet och har dérrar dven mot entrérum och serveringsgang.
Den vackra, fungerande kakelugnen ir frin samma értal som byggnaden
men har nyinstallerats av nuvarande dgare under &r 2009. Generdst med

plats f6r soffgrupp och matbord.



BADRUM:

Inbjudande badrum med vackert kakel pa viggar och matchande
klinkersgolv. Ovrig inredning bestar av we-stol, férvaringsskdp pé vigg
ovan we-stol samt en tvittmaskin respektive torktumlare av mirke
Electrolux. Golvet ir sjilvklart frsett med behaglig golvvirme.

SOVRUM 2:

Rogivande sovrum med plats for bide dubbelsing och forvaringsmébel.
Ett stort fonster vetter mot girden. Gott om férvaringsutrymme i de
platsbyggda garderoberna och hyllésningarna.

KOK:

Stilrent, modernt kok med all utrustning som kan dnskas och plats for
matbord. Gott om férvaringsutrymmen i lador och skip och bra
arbetsytor. I kéket finns arbetsbankar i Carraramarmor, kylskdp med
vattendispenser, med eller utan bubblor, frysskap med inbyggd ismaskin,
diskmaskin med belysning, kombinerad ugn och mikro, induktionshill 70
cm, dngugn med sous videfunktion. Fliktkapa fran Fjiraskupan. Alla
vitvaror dr inbyggda och av det hégkvalitativa varumirket Husqvarna.
Ljust och frascht kok med vita skapsdorrar och ladfronter. Stommarna frin
Electrolux Home och luckorna frin Marbodal. Alla binkskivor och
fonsterbridet i koket dr av dkta Carraramarmor. For vinilskaren finns tvd
vinkylar med belsyning och plats f6r 7 flaskor i varje. Kaklet i koket 4r av
sekelskiftesstil fran Byggfabriken.

BALKONG:
Balkongen ligger i séderlige mot innergarden och har sol under stor del av
dagen sommartid. Hir finns plats for ett litet bord och stolar samt vixter.




Foreningsfakta

Brf Soderhuset

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 15st varav O hyresréatter och 2 lokaler.

AKTA/OAKTA FORENING Akta
JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej
DELAT AGANDE ACCEPTERAS Nej.

MARKEN AGS AV FORENINGEN
darmed ingen tomtrattsavgald.

Foéreningen dger tomtmarken och betalar

OVERLATELSEAVGIFT 1138 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 455 kr

OM FORENINGEN

Brf Soderhuset dger fastigheten Rattan 7 med adress Hornsgatan 55 och 55A, och
innefattar 15 bostadslagenheter med en ldgenhetsyta om 1501 kvm. Dessutom innehar
foreningen tva lokaler med en yta om 133 kvm och forrdd om 99 kvm.

Foéreningen kopte fastigheten 1992 och ager tomtmarken.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR

| nuldget finns inga planer pa avgiftsférandringar. Féreningen har mycket god ekonomi
med lag belaningsgrad.

Inga planerade férandringar av avgiften i nuldget. Senaste andringen av avgiften var
en sdnkning pa 10% ar 2010 (kontrollerat med foreningen 2017-12-04).

Hor foljer nagra nyckeltal fran &rsredovisningen 2016:
Manadsavgift per kvm bostadsréttsarea:452 kr.
Lan per kvm. bostadsrattsyta: 3863 kr.

Taxeringsvéardet uppgick ar 2016 till 42.090.000 kr. varav 18.862.000 kr. avser
byggnad och 23.228.000 kr. avser mark.

RENOVERINGAR

1986 - genomfordes omfattande renoveringar i fastigheten och da byttes ocksa
elstigarna och avloppsstammarna.

2007 - Balkongbygge och utbyte av vissa fonster mot garden

2009 - Malning av trapphus

2010 - Spolning av stammar. Renovering av befintliga kakelugnar

2012 - Upprustning av tak

2015 - Fonster mot gatan renoverades. Radonmatning som ej gav utslag
2016 - Renovering av de stora monstrade trapphusfonstren i gatuhuset
2017 - Injustering av véarmesystemet.

2017 augusti - Renovering av samtliga ldgenhetsfonster mot garden.

Enligt samtal med féreningen 20171204 sker ingen storre renovering under nasta ar,
2018.

TV OCH INTERNET

Foreningen &r ansluten till ip-TV, bredband och ip-telefoni via fiber fran
Bredbandsbolaget. 100 Mbit bredband samt grundutbud tv och ip-telefoni ingar via ett
obligatoriskt tilldgg om 200 kronor i manadsavgiften.

PARKERING
Boendeparkering pa gatan. Boendeparkeringstillstdnd ordnas genom Gatu- och
Fastighetskontoret.

OVRIGT

Foreningen har en trivsam grusbelagd innergard med utemébler och gasol- och
kolgrill. Tvattstuga i gardshusets kéllare med tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett
torkskdp och en mangel. Det finns &ven ett last cykelrum i Kallarplan med ingang fran
garden samt ett last barnvagnsrum i entrén.

Byggnaden

BYGGNADSAR 1904
FASTIGHETSBETECKNING Rattan 7
UPPVARMNING

Fjarrvéarme

ENERGIDEKLARATION utford: 2014-10-27

Energiprestanda: 131 kWh/kvm, ar

Energiklass: E

OVRIGT OM BYGGNADEN

H&r bor man pa en attraktiv adress med narhet till allt. Alldeles invid finner man
populara Mariatorget med sitt breda utbud av restauranger, caféer, matbutiker samt
shoppingmaojligheter utmed Gotgatsbacken. | omradet finns naturskona omgivningar
omkring Séder Malarstrand, Skinnarviksparken, Ilvar Los park och en kort promenad
bort finner man Hornstull med sina fina badplatser. Kommunikationen ar god med
narhet till bade Mariatorgets och Zinkensdamms t-bana samt goda bussforbindelser
utanfor porten.



Valkommen till

Sodermalm Hogalid!

ALLMANT OM OMRADET

Mycket eftersoke lige pa Sodermalm, nira Mariatorget och Mariaberget
med manga trevliga butiker, gallerior och spinnande shopping i kvarteren.
Med en kort promenad ndr man dven Medborgarplatsen med saluhall och
biograf, Mosebacke Torg med Sédra Teatern samt Slussen med utmirkea
kommunikationer. Soker man hirliga promenadvigar kan man
rekommendera Monteliusvigen som bérjar uppe pa Mariabergets topp
med storslagen utsikt éver Riddarfjarden och bort mot Stockholms
Stadshus. Liget ger dig nirhet till livsmedels och servicebutiker,
restauranger och massor av caféer, barer och trendiga butiker i ndromradet
kring Mariatorget, Slussen och Gétgatsbacken.

KOMMUNIKATION

T-bana Mariatorget alldeles runt hornet fran ligenheten. Aven nira till
Sodra Station med pendelstigslinjer samt flera busslinjer som trafikerar
niromradet. Via en kort promenad ndr man Slussen som 4r ett nav rent
kommunikationsmissigt. Hir borjar dven saltsjobanan samt flera busslinjer
mot Nacka och Virmdaé.

NARSERVICE

I kvarteren finns all tinkbar handel och service. Hir finns matvarubutiker,
apotek och ovriga dagligvaror nira. Hir ligger flera mysiga resturanger och
pubar nira inpd. Ett stille som maste besdkas dr mysiga Pane Vino, en
restaurang i hirlig atmosfir med villagad mat, som ligger alldeles intill
Zinkensdamms tunnelbana. Nira inpé ligger dven Marie Laveau och

Hiktet som passar perfeke for sévil middagar som en drink pé

kvillskvisten. Aven storre livsmedelsbutiker finner du inom ett kort
promenadavstind. Lings Hornsgatan hittar du mingder med gallerior och
fricka smébutiker. Daghem, fritids och forskolor finns i ndromradet.

PARKERING

Boendeparkering giller i omrédet vilket innebir att du parkerar gratis
mellan klockan 19:00-07:00 under vardagar, mellan kI. 00:00-11:00 samt
kl. 17:00-24:00 under lordagar och under hela séndagen. Ovriga tider kan
ménadsbevis képas fér 1100 kronor alternativt dygnsbiljett for 75 kronor
for fast boende. Du hittar ocksa flera mindre garage i omradet dir du kan

stilla dig i ké.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ir efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204). Lis mer pd husmanhagberg.se/pul



SIUESBAREN

Boka véardering med oss

pa méaklarbokningen.se

& -

HUSMANHAGBERG SODERMALM
Gotgatan 26, Stockholm

Tel: 08-743 05 50

Mail: sodermalm@husmanhagberg.se
husmanhagberg.se/sodermalm

Freja E“:ygg

070-32316 25~




