
Hornsgatan 55



Drömtrea med kakelugn,
balkong och låg avgift.
Hornsgatan 55

Fakta

ADRESS Hornsgatan 55, Stockholm

VÅNINGSPLAN 1 av 5, hiss finns

ANTAL RUM 3 rum + kök

BOAREA 97 kvm (föreningens information)

MÅNADSAVGIFT 3 651 kr*

UTGÅNGSPRIS 7 995 000 kr

*inkl värme VA + obl. avg. 200:- bredband 100 Mbit, tv grundutbud & ip-telefoni



Ansvarig mäklare

Jerry Johnsson
Reg. Fastighetsmäklare
Mob: 070-254 57 60
Mail: jerry.johnsson@husmanhagberg.se





Bostaden
Hornsgatan 55

KOMMUN Stockholm

OMRÅDE Södermalm Högalid

NAMN BRF Brf Söderhuset

LÄGENHETSNUMMER 5511

ANDEL I FÖRENING 6,46%

PANTSÄTTNING Bostaden är pantsatt

DRIFTKOSTNAD
El: 6 564 kr
Försäkring: 3 000 kr
Summa år: 9 564 kr

Antal personer i hushållet: 4

Uppgifterna bygger på faktiska siffror från nuvarande ägare. Lyssna gärna med
mäklaren vad som är realistiskt utifrån ditt eget perspektiv. För mer information och
personlig kalkyl, kontakta ansvarig mäklare.

ENERGIDEKLARATION
Utförd: 2014-10-27
Energiprestanda: 131 kWh/kvm, år
Energiklass: E

ÄGARE Torkel Nyman
Anna Nyman

TILLTRÄDE Enligt överenskommelse

ALLMÄNT OM LÄGENHETEN
Till lägenheten hör ett källarförråd om ca 5-6 kvm.











Interiör

HORNSGATAN 55

ANNO 1904 - KAKELUGN - BALKONG I SÖDER - FURUTILJOR -
3.30 M TAKHÖJD - LÅG AVGIFT - EXKLUSIV KÖKSINREDNING
MED BL.A. SOUS VIDE UGN & VINKYL

Tillfälle att förvärva en drömvåning om 3 r.o.k. i vacker
sekelskiftesfastighet anno 1904. Låt dig hänföras av de fantastiska
fönsterpartierna och utsikten över Bysis torg. Tänd upp en mysig brasa i
kakelugnen i vardagsrummet. Övriga rum består av två inbjudande,
generösa sovrum och ett påkostat kök med balkong i söderläge mot
innergården. Helkaklat badrum med tvättmaskin och torktumlare.
Generös takhöjd om 3,30 i större delen av bostaden, fina detaljer som stora
fönster med djupa nischer, vitlutade furutiljor och ursprungliga vackra
pardörrar. Ett suveränt läge bara ett stenkast från Mariatorget och
Skinnarviksberget! Föreningen är ekonomiskt stabil med små lån och
välskötta hus samt äger tomtmarken, dvs. den är friköpt.

Välkommen till en magnifik lägenhet i vacker byggnad från
jugendperioden. Bostaden består av  två rymliga sovrum varav ett vetter
mot innergården och det andra med utsikt mot populära Bysis torg,
vardagsrum med vacker, fungerande kakelugn, exklusivt kök med utgång
till den härliga balkongen, rymlig entré samt ett badrum med tvättmaskin
och torktumlare. Den fantastiska takhöjden på 3.30 meter, höga
golvsocklar och de vackra stuckaturerna längs taken i alla rummen skapar
trivsel och ger karaktär åt lägenheten.

Alla rummen förutom serveringsgången har vitlutade och vitsåpade
furutiljor med fin patina. De höga, generösa originalfönstren har tidsenliga
fönsterspeglar och vackra Lunettfönster upptill mot gatan. Samtliga väggar
är målade i ljus kulör. Övriga bevarade detaljer är takstuckaturer,
takrosetter och dörrspeglar. Föreningen har en mycket god ekonomi och

välskötta hus. Man äger två lokaler i gatuplan som båda är uthyrda. I
månadsavgiften ingår Internet från Bredbandsbolaget med en hastighet om
100 Mbit/s. ip-tv grundutbud samt ip-telefoni.

Våningen disponeras idag enligt följande:

ENTRÈ:
Entrédörren öppnas upp mot den välkomnande och pampiga entrén.
Hallen öppnar upp mot ett av sovrummen, vardagsrummet och vidare mot
serveringsgången som leder vidare till kök och det andra sovrummet.
Förutom det vackra, bevarade serveringsskåpet finns också ett smart
förvaringsutrymme i takhöjd i serveringsgången. Golvet består av svart-vit-
rutiga Hovi kvartsvinylplattor.

SOVRUM 1:
Rogivande och generöst sovrum med plats för både säng och flertalet
förvaringsmöbler. Rummet har ingång både via hallen och via vackra
pardörrar från vardagsrummet. Det fina fönsterpartiet med utsikt mot
Bysis Torg ger ett bra ljus i rummet.

MATSAL/VARDAGSRUM:
Ett storslaget vardagsrum för både små och stora sällskap. Här befinner du
dig i hjärtat av lägenheten och har genom de vackra fönstren utsikt över
Bysis Torg och de fina omgivningarna. Ett klassiskt rum som andas stil och
elegans från tiden för uppförandet. Vardagsrummet pryds av pardörrar mot
ena sovrummet och har dörrar även mot entrérum och serveringsgång.
Den vackra, fungerande kakelugnen är från samma årtal som byggnaden
men har nyinstallerats av nuvarande ägare under år 2009. Generöst med
plats för soffgrupp och matbord.

BADRUM:
Inbjudande badrum med vackert kakel på väggar och matchande
klinkersgolv. Övrig inredning består av wc-stol, förvaringsskåp på vägg
ovan wc-stol samt en tvättmaskin respektive torktumlare av märke
Electrolux. Golvet är självklart försett med behaglig golvvärme.

SOVRUM 2:
Rogivande sovrum med plats för både dubbelsäng och förvaringsmöbel.
Ett stort fönster vetter mot gården. Gott om förvaringsutrymme i de
platsbyggda garderoberna och hyllösningarna.

KÖK:
Stilrent, modernt kök med all utrustning som kan önskas och plats för
matbord. Gott om förvaringsutrymmen i lådor och skåp och bra
arbetsytor. I köket finns arbetsbänkar i Carraramarmor, kylskåp med
vattendispenser, med eller utan bubblor, frysskåp med inbyggd ismaskin,
diskmaskin med belysning, kombinerad ugn och mikro, induktionshäll 70
cm, ångugn med sous videfunktion. Fläktkåpa från Fjäråskupan. Alla
vitvaror är inbyggda och av det högkvalitativa varumärket Husqvarna.
Ljust och fräscht kök med vita skåpsdörrar och lådfronter. Stommarna från
Electrolux Home och luckorna från Marbodal. Alla bänkskivor och
fönsterbrädet i köket är av äkta Carraramarmor. För vinälskaren finns två
vinkylar med belsyning och plats för 7 flaskor i varje. Kaklet i köket är av
sekelskiftesstil från Byggfabriken.

BALKONG:
Balkongen ligger i söderläge mot innergården och har sol under stor del av
dagen sommartid. Här finns plats för ett litet bord och stolar samt växter.
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Föreningsfakta
Brf Söderhuset

Byggnaden

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsrätt

ANTAL LÄGENHETER 15st varav 0 hyresrätter och 2 lokaler.

ÄKTA/OÄKTA FÖRENING Äkta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT ÄGANDE ACCEPTERAS Nej.

MARKEN ÄGS AV FÖRENINGEN Föreningen äger tomtmarken och betalar
därmed ingen tomträttsavgäld.

ÖVERLÅTELSEAVGIFT 1 138 kr

PANTSÄTTNINGSAVGIFT 455 kr

OM FÖRENINGEN
Brf Söderhuset äger fastigheten Råttan 7 med adress Hornsgatan 55 och 55A, och
innefattar 15 bostadslägenheter med en lägenhetsyta om 1501 kvm. Dessutom innehar
föreningen två lokaler med en yta om 133 kvm och förråd om 99 kvm.

Föreningen köpte fastigheten 1992 och äger tomtmarken.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFÖRANDRINGAR
I nuläget finns inga planer på avgiftsförändringar. Föreningen har mycket god ekonomi
med låg belåningsgrad.
Inga planerade förändringar av avgiften i nuläget. Senaste ändringen av avgiften var
en sänkning på 10% år 2010 (kontrollerat med föreningen 2017-12-04).

Hör följer några nyckeltal från årsredovisningen 2016:
Månadsavgift per kvm bostadsrättsarea:452 kr.
Lån per kvm. bostadsrättsyta: 3863 kr.

Taxeringsvärdet uppgick år 2016 till 42.090.000 kr. varav 18.862.000 kr. avser
byggnad och 23.228.000 kr. avser mark.

RENOVERINGAR
1986 - genomfördes omfattande renoveringar i fastigheten och då byttes också
elstigarna och avloppsstammarna.
2007 - Balkongbygge och utbyte av vissa fönster mot gården
2009 - Målning av trapphus
2010 - Spolning av stammar. Renovering av befintliga kakelugnar
2012 - Upprustning av tak
2015 - Fönster mot gatan renoverades. Radonmätning som ej gav utslag
2016 - Renovering av de stora mönstrade trapphusfönstren i gatuhuset
2017 - Injustering av värmesystemet.
2017 augusti - Renovering av samtliga lägenhetsfönster mot gården.

Enligt samtal med föreningen 20171204 sker ingen större renovering under nästa år,
2018.

TV OCH INTERNET
Föreningen är ansluten till ip-TV, bredband och ip-telefoni via fiber från
Bredbandsbolaget. 100 Mbit bredband samt grundutbud tv och ip-telefoni ingår via ett
obligatoriskt tillägg om 200 kronor i månadsavgiften.

PARKERING
Boendeparkering på gatan. Boendeparkeringstillstånd ordnas genom Gatu- och
Fastighetskontoret.

ÖVRIGT
Föreningen har en trivsam grusbelagd innergård med utemöbler och gasol- och
kolgrill. Tvättstuga i gårdshusets källare med två tvättmaskiner, en torktumlare, ett
torkskåp och en mangel. Det finns även ett låst cykelrum i källarplan med ingång från
gården samt ett låst barnvagnsrum i entrén.

BYGGNADSÅR 1904

FASTIGHETSBETECKNING Råttan 7

UPPVÄRMNING Fjärrvärme

ENERGIDEKLARATION Utförd: 2014-10-27
Energiprestanda: 131 kWh/kvm, år

Energiklass: E

ÖVRIGT OM BYGGNADEN
Här bor man på en attraktiv adress med närhet till allt. Alldeles invid finner man
populära Mariatorget med sitt breda utbud av restauranger, caféer, matbutiker samt
shoppingmöjligheter utmed Götgatsbacken. I området finns natursköna omgivningar
omkring Söder Mälarstrand, Skinnarviksparken, Ivar Los park och en kort promenad
bort finner man Hornstull med sina fina badplatser. Kommunikationen är god med
närhet till både Mariatorgets och Zinkensdamms t-bana samt goda bussförbindelser
utanför porten.



Välkommen till
Södermalm Högalid!
ALLMÄNT OM OMRÅDET
Mycket eftersökt läge på Södermalm, nära Mariatorget och Mariaberget
med många trevliga butiker, gallerior och spännande shopping i kvarteren.
Med en kort promenad når man även Medborgarplatsen med saluhall och
biograf, Mosebacke Torg med Södra Teatern samt Slussen med utmärkta
kommunikationer. Söker man härliga promenadvägar kan man
rekommendera Monteliusvägen som börjar uppe på Mariabergets topp
med storslagen utsikt över Riddarfjärden och bort mot Stockholms
Stadshus. Läget ger dig närhet till livsmedels och servicebutiker,
restauranger och massor av caféer, barer och trendiga butiker i närområdet
kring Mariatorget, Slussen och Götgatsbacken.

KOMMUNIKATION
T-bana Mariatorget alldeles runt hörnet från lägenheten. Även nära till
Södra Station med pendelstågslinjer samt flera busslinjer som trafikerar
närområdet. Via en kort promenad når man Slussen som är ett nav rent
kommunikationsmässigt. Här börjar även saltsjöbanan samt flera busslinjer
mot Nacka och Värmdö.

NÄRSERVICE
I kvarteren finns all tänkbar handel och service. Här finns matvarubutiker,
apotek och övriga dagligvaror nära. Här ligger flera mysiga resturanger och
pubar nära inpå. Ett ställe som måste besökas är mysiga Pane Vino, en
restaurang i härlig atmosfär med vällagad mat, som ligger alldeles intill
Zinkensdamms tunnelbana. Nära inpå ligger även Marie Laveau och
Häktet som passar perfekt för såväl middagar som en drink på

kvällskvisten. Även större livsmedelsbutiker finner du inom ett kort
promenadavstånd. Längs Hornsgatan hittar du mängder med gallerior och
fräcka småbutiker. Daghem, fritids och förskolor finns i närområdet.

PARKERING
Boendeparkering gäller i området vilket innebär att du parkerar gratis
mellan klockan 19:00-07:00 under vardagar, mellan kl. 00:00-11:00 samt
kl. 17:00-24:00 under lördagar och under hela söndagen. Övriga tider kan
månadsbevis köpas för 1100 kronor alternativt dygnsbiljett för 75 kronor
för fast boende. Du hittar också flera mindre garage i området där du kan
ställa dig i kö.



Planritning

Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Viktig information till köpare
Nedan redogörs i stora drag för hur försäljningen kommer att gå vidare efter
genomförda visningar samt hur säljaren avser att genomföra sin försäljning.

FASTIGHETSMÄKLARENS ROLL
Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmäklarlagen
(2011:666) är fastighetsmäklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata både säljarens och köparens intressen.
Förmedlingsarbetet ska utföras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmäklarsed.
Alla fastighetsmäklare är registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmäklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING
Enligt fastighetsmäklarlagen ska fastighetsmäklaren tillhandahålla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehålla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmäklaren inhämtar uppgifter dels från säljaren, dels från
offentliga register. En objektbeskrivning innehåller också viss allmän
information. Säljaren får alltid ta del av objektbeskrivningen och godkänna
denna innan en försäljning påbörjas. Det är viktigt att påpeka att det är säljaren
som i första hand är ansvarig för de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen då de anses vara en del av överlåtelseavtalet.
Fastighetsmäklaren kontrollerar bara säljarens uppgifter om det finns fog för att
misstänka att dessa är felaktiga.

SÄLJARENS UPPLYSNINGSPLIKT
Säljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han känner till.
Utgångsläget är att säljaren inte kan göras ansvarig för fel eller brister som
köparen borde ha kunnat upptäcka vid en noggrann undersökning. Säljaren har
i vissa situationer ändå ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
känner till och borde förstå är av betydelse. Säljaren kan inte underlåta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som är av väsentlig betydelse, d v s något
som köparen borde kunna räkna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha påverkat köpet. Läs mer på husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT
En bostadsrätt betraktas enligt lag som lös egendom. Ett köp av en bostadsrätt
regleras därför av Köplagen (1990:938). Köplagens regler passar dock inte så bra
för prövning av fel i bostadsrätt, därför tillämpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap.

Utgångsläget är att bostadsrätten köps i det skick den befinner sig i på
kontraktsdagen. Det betyder att köparen inte i efterhand kan åberopa fel eller
brister hon eller han antas ha känt till vid köpet eller vad som borde ha
upptäckts vid en noggrann undersökning. Inte heller för fel och brister som ska
kunna misstänkas med tanke på förutsättningarna som finns med anledning av
bostadsrättens ålder och skick. Det innebär att köparen efter köpet inte kan
klaga på att t ex en äldre frys inte fungerar.

Undersökningsplikten är långtgående och det är mycket viktigt att köparen
noggrant undersöker bostadsrätten före köp. Ta gärna hjälp av en sakkunnig
person. Upp till två är efter köpet ansvarar säljaren för fel som fanns vid
köptillfället och som inte gått att upptäcka vid en noggrann undersökning och/
eller som köparen inte borde räknat med, med tanke på bostadsrättens skick och
ålder. Läs mer på husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FÖRENINGENS EKONOMI
Det är viktigt att köparen tar del av föreningens årsredovisning och annan
tillgänglig information för att få en god uppfattning om föreningens ekonomi.
Föreningens totala låneskuld, när befintliga lån sätts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan påverka ekonomin och således
månadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgå i
bostadspresentationen på husmanhagberg.se

BUDGIVNING
Är flera spekulanter intresserade av att köpa samma bostad tillämpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan gå till på flera olika sätt och det finns
enligt lag inga bestämda regler för hur den ska gå till. HusmanHagberg tillämpar
öppen budgivning om säljaren uttryckligen inte har bestämt något annat
tillvägagångssätt. Ingenting är klart och parterna är inte juridiskt bundna förrän

ett köpeavtal är undertecknat. Köparen har när som helst rätt att dra tillbaka sitt
bud och säljaren har fri prövningsrätt, vilket innebär att säljaren inte behöver
sälja till den med högsta budet utan bestämmer fritt om hon eller han vill sälja,
till vem och till vilket pris. Säljaren kan även när som helst ändra formen för
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till
fastighetsmäklaren efter att budgivningen är avslutad men innan köpeavtal är
signerade, är fastighetsmäklaren enligt lag skyldig att framföra budet till säljaren
som får avgöra om hon eller han vill avfärda eller anta budet.

Fastighetsmäklaren ska enligt lag föra en budförteckning över alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budförteckning lämnas endast till
säljare och köpare i samband med att köpeavtal tecknas eller senast när ev.
villkor i köpeavtalet är uppfyllda. Mer info om och hur en öppen budgivning
går till finns på husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING
Vid kontraktsskrivning träffas parterna vanligtvis på fastighetsmäklarens kontor.
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva så fort som möjligt, eftersom varken bud
eller anbud är bindande tills överlåtelseavtal är påskrivet av båda parter.

HANDPENNING
Handpenning ska erläggas med vanligtvis 10% av köpeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras på fastighetsmäklarens klientmedelskonto, skilt från
fastighetsmäklarens övriga tillgångar, till dess att alla villkor i avtalet är
uppfyllda. Köpet är fullbordat först när bostadsrättsföreningen har beviljat
köparen medlemskap i föreningen. I samband med medlemsansökan tar
föreningen en kreditupplysning på köparen.

ÖVERLÅTELSEAVGIFT/PANTSÄTTNINGSAVGIFT
De flesta bostadsrättsföreningar debiterar en överlåtelseavgift som får uppgå till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsättningsavgift som får uppgå till
max 1% av ett prisbasbelopp per lån.

TILLTRÄDE
Vid tillträdet, då slutbetalning sker, träffas säljare och köpare på
fastighetsmäklarens kontor eller hos köparens bank. Fastighetsmäklaren skickar i
god tid innan ut en avräkning mellan parterna där det framgår vad som betalts
och vad som kvarstår att betala. Här regleras också ev. övriga löpande kostnader,
normalt sett endast månadsavgiften. Vid tillträdet överlämnar också
fastighetsmäklaren en journal över de arbetsuppgifter som är utförda under
förmedlingen.

REKLAMATION TILL SÄLJAREN
Det är säljaren som ansvarar för väsentliga fel eller brister i bostadsrätten upp till
två år efter tillträdet (se ”Köparens undersökningsplikt” ovan). Om köparen vill
framställa krav mot säljaren gällande fel i bostadsrätten, ska detta göras inom
skälig tid efter det att köparen upptäckt, eller borde ha upptäckt felet.

TILLÄGGSTJÄNSTER
Fastighetsmäklaren kan i vissa fall erhålla administrationsersättning från
leverantörer och samarbetspartners. Ev. administrationsersättningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjänster”.

KUNDOMBUDSMAN
Frågor gällande en specifik bostadsaffär besvaras i första hand av ansvarig
fastighetsmäklare. Vid ytterligare information eller vid frågor kring själva
fastighetsmäklartjänsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns på husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som lämnas till
fastighetsmäklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204). Läs mer på husmanhagberg.se/pul



Boka värdering med oss
på mäklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG SÖDERMALM
Götgatan 26, Stockholm
Tel: 08-743 05 50
Mail: sodermalm@husmanhagberg.se
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