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Vastvand sjotomt pa Smadalaro - en idyll med kvallssol
rejal brygganlaggning astu och segelbatsdjup
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FAkTA

BETECKNING

Smadalar® 1:128
Dalar6-Orno-Uto forsamling
Haninge kommun

ADRESS
Holmdalsvagen 14
127 70 Dalard

PRIS
19 500 000 kr

STORLEK

Boarea 125 m?
Biarea 50 m?

6 rokvarav 3 sovrum

ToMT
4076 m* (frikopt)

OBJEKTTYP
Sj6tomt

KJELL JOHANSSON LAILA HEDESTIG
VD | Fastighetsmaklare  Fastighetsmaklare
070-7154581 070-79275 46

kjell@kjfast.se laila@kjfast.se




VASTVAND SJOTOMT PA SMADALARO
EN IDYLL MED KVALLSSOL
REJAL BRYGGANLAGGNING MED BASTU OCH SEGELBATSDJUP
RYMLIGT GASTHUS

Attraktiv forstklassig sjotomt med underbart vasterlage pa Smadalard, en idyll for permanent alt
fritidsboende. Har finns allt man kan 6nska sig, harliga uteplatser med sol fran morgon till kvall och en
bastubyggnad vid den rejala brygganlaggningen som har plats for flera batar samt dven en badstege,
perfekt for skdna kvéllsdopp sommartid, kanske efter dven ett bastubad.

Vackert planerad och insynsskyddad tradgard med lugnt lage intill vacker allmanning som férstarker
det lugna laget som en riktig sommaridyll skall vara. Har trivs man med narheten till mysiga Dalard
samhaélle med vaélsorterad ICA mataffar, nybakat broéd i bageriet, Dalard Fisk och Delikatesser,
restauranger, lanthandel och skolor m.m.

Charmigt genuint skirgédrdshus i fint visterldge om totalt ca 175 m?, 6 r o k samt killare och p3 évre
plan stor insynsskyddad altan mot sjosidan med kvéllssol och rofylld sjoutsikt dver vattnet. Huset har
en ljus luftig planlésning med generds harlig sallskapsyta, dppen spis och vackert fonsterparti som
Oppnar upp sig ut mot sjoutsikten och tradgarden med sol hela dagen.

Valkommen pa visning och kadnn efter - det har ar verkligen ett dromstalle!
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VARDAGSRUM

VARDAGSRUM

ENTRE

MATPLATS KOK

SOVRUM

SOVRUM

WNEA0S




RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN:

Rymlig ENTREHALL med gott om fonster och bra utrymme for klad-
avhangning, har finns dven trappa till 6vre plan.

Helkaklat DUSCHRUM med klinkergolv, wc och tvattstall med spegelskap.

Tva ljusa SALLSKAPSRUM i fil med 6ppen spis varav ett av rummen med
panoramafénster mot sjésidan med stralande sjoutsikt, har finns gott om
plats for stora sallskap.

KOK med rymlig matplats, kéksinredning med kéksluckor i furu, gott om
forvaring, bra arbetsytor, rostfri diskbank, elspis med keramikhall, flakt,
kyl/frys samt diskmaskin.

OVRE PLAN
HALL med harlig sjoutsikt och utgang till altan med kvallssol.

MASTER BEDROOM samt ytterligare TVA SOVRUM.

Helkaklat BADRUM med klinkergolv, wc, tvattstall samt stort fonster med
morgonsol.

KALLARE med rymlig verkstad/snickarrum, tvittstuga samt hallutrymme
som forrad samt tva ytterligare férradsutrymmen med bl a varmepump.

STORLEK

Boarea 103 m?, biarea 30 m” enligt taxeringsinformation.

Uppskattade ytor:

Boarea ca 125 m? totalt b&da bostadsplanen, biarea ca 50 m?i killaren.

BYGGNAD

Fritidsvilla 1 % plan samt kéllare.
Byggar 1935.

Tillbyggt 1960 och 1976.

BYGGNADSSATT

Grundlaggning: Betongsulor. Bjalklag och stomme: Tra.
Fasad: Tra. Tak: Taktegel.

Fonster: 2-glasfonster kopplade och isolerglas.
Ventilation: Sjalvdrag.

Indraget vintervatten fran egen gravd brunn.
Hoffmanbrunn fér wc och bdt-aviopp.

UPPVARMNING
Luft-vatten varmepump installerad 2016, elpaneler samt 6ppen spis.

TOMT OCH UTEPLATS

Fin uppvuxen omvixlande naturtomt 4 076 m*> med plana samt sluttande
grasytor mot stranden med egen brygganlaggning. Har ar det 1att att med
den egna baten na ytterskargardens fina utflyktsmal samt skargardskrogar.
Har infinner sig lugnet sa fort du stannar bilen vid tomten pa en plats som
skénker en underbar kansla.

OVRIGA BYGGNADER
Mysigt gasthus om 30 m* med sjéutsikt, inrett med 3 sovrum.
Intill gdsthuset finns ett vaxthus med indraget vatten.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER M M.
Réttigheter forman: Officialservitut Vag, 01-DAA-175.1

Gemensamhetsanlaggning: Haninge Smadalard GA:17
Holmdalens samfallighetsférening avser Vag och grénomraden.

EKONOMI

Pris 19 500 000 kr.

Taxeringsvardet dr 8 569 000 kr (faststallt avseende ar 2018)
varav byggnadsvarde 1 769 000 kr.

Typkod 220. Vardear 1935.

PANTBREV
Det finns 12 st pantbrev uttagna om sammanlagt 140 000 kr.

OMRADESBESKRIVNING
Dalar6 ar en centralort i Stockholms sodra skargard 4 mil fran Stockholm,
ca 45 minuters bilresa.

Dalar6 ar ett unikt omrade med spannande historia. Vid mitten av 1800-
talet fick Dalaro regelbunden angbatstrafik med huvudstaden och utveck-
lades till en popular badort for rika stockholmare som &t bygga vackra
sommarvillor med punchverandor. Har finns manga historiska platser och
pittoreska och vackra byggnader att njuta av. Dalar6 praglas av vacker
natur och med fin utsikt éver den néarliggande skargarden fran bergknallar
som Lotsberget och Amerikaberget.

| centrala Dalar6, inom ca 3 km, finns caféer och restauranger med ute-
serveringar, bageri, glassbar, delikatessaffar, gronsaksbod och butiker.
Vid torget finns valsorterad ICA mataffar, Dalard Fisk och Delikatesser,
bank samt turistinformation. Har finns dven Dalaré skola, till arskurs 9,
barnomsorg, forskola, fritidshem samt vardcentral. Oarnas Lanthandel &r
valdigt mysig och valsorterad, likasa det valkanda bageriet som ar éppet
aret runt med luncher och fullstandiga rattigheter. Restaurang Ankaret
med livemusikkvallar och bra mat dven den har 6ppet aret runt. Restaurang
Bistro Solsidan i Askfatshamnen erbjuder bra mat och livemusik under
sommaren och en harlig utebar dar man kan njuta av solnedgangen.

Kommunikationerna mellan Dalaré och Stockholm &r utmarkta. Fran
Dalar6 Hotellbrygga i centrala Dalar6 avgar direktbussar till Gullmarsplan,
Stockholm, ca 40 minuters resa under hogtrafik. | Gvrigt avgar buss 839
en gang i timmen till Handen, darefter pendeltag till Stockholms Central.
Nara busshallplats.

Fran Dalaro Hotellbrygga i centrala Dalaro intill fiskehamnen avgar dven
farja aret runt till Orné samt att Waxholmsbolaget sommartid trafikerar
fran Hotellbryggan ut till bl a Kymmendo, Huvudskar, Fiversatra, Nattaro
samt Utd med restauranger och sevardheter. Det gar dven att besdka
restaurang pa Dalar6 Skans for fest & konferens samt umgange i exklusiv
miljo direkt utanfér Dalard, nas med egen bat alt med Waxholmsbolaget.

| Dalaré smabatshamn Askfatshamnen inom ca 3 km finns restaurang,
minigolf, cykel, kajakuthyrning samt Wind- och Kitesurfing. Har finns dven
Dalar6 Sporthall med gymnastikpass, yoga och andra aktiviteter, dven néra
till skog med motionsspar, ett utegym och fotbollsplan. Dalaré batklubb ar
aktiva inom seglingssporten, motorbatsuthyrning vid Marindepan Dalaro.

Vid Smadalaré Gard inom ca 3,5 km finns Smadalaré Gard Hotell & Spa
som &r ett av Sveriges storsta spahotell i Stockholms skargard. Har ater du
god, véllagad mat och har en fantastisk utsikt éver vackra Hemviken. Ibland
erbjuds evenemang och musik. Har bor man ocksa kvar och njuter av spa
mm. Den 5julislar de upp portarnaigen efter renovering och nybyggnationer.
Smadalaré Golf erbjuder 9-halsbana i skédrgardsmiljé dar du omges av
vacker natur och utsikt 6ver Hemviken, en 9-halsbana byggd pa skargards-
angar som odlats sedan tidigt 1700-tal.

Laget ar fortraffligt nar det géller narhet till badstrander och natur, ca4 km
fran huset ligger Schweizerbadet, sa efter en promenad 6ver kanalbron
finns det fina badmajligheter bl a vid Schweizerbadets underbara lang-
grundasandstrénder, dessutom med hogre badtemperatur an pa annat hall.
En lang brygga leder ut i vattnet och vid stranden finns kiosk och toaletter
samt en stor parkering. Over Schweizerbadet flyger gérna kitesurfarna.

Darefter kanske promenaden fortsatter vidare till narliggande Sandemar
naturreservat, ett underbart strévomrade med vacker natur och ett stort
antal fagelarter. Inom ca 10 minuters fard med bil finns Sandemars natur-
reservat vid Sandemars slott. Reservatet ar kant for det rika fagellivet och
arvalbesokt avfagelskadare, skiftande odlingslandskap, naturbetesmarker,
vidstrackta strandangar, orkidéer och kungsangsliljor.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast nar omsténdigheterna
ger anledning till detta.

Friskrivning betr dolda fel tillampas da séljaren ar ett dédsbo.






Kartredovisningen har inte rattsverkan, jmfr mot beslut | lantmatenhandiingar. © Lant
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