Sy

BRYGGAREVAGEN 6




ANV S A

!". ‘4:\ \
'..45“:‘}“




R

VALKOMMEN

valkommen till en arkitektritad villa med markkontakt
och stora fonsterpartier som suddar ut gransen mellan
inne och ute. Den trolska tradgarden bjuder in med
prunkande gronska for att sedan dppna upp mot en
underbar utsikt mot Bjares 6ppna landskap, Kullaberg
och Skalderviken. Flera uteplatser i olika ldgen och
Oppna spisar for trivsamma kvallar i den vackra,
lummiga tradgarden. Huset &r i originalskick fran 1968
med aktuella materialval och tilltalande arkitektur med
bra fléde mellan rummen, hog takhéjd och mycket ljus.
Stora dppna spisar i sallskapsrummen inbjuder till
mysiga vinterkvallar i trevligt séllskap och
kéllarvaningen har manga bra utrymmen forutom
festsalarna med fornnordisk inspiration.

ANNA KYLESTEN JOHANSSON
FASTIGHETSMAKLARE

0704-97 99 53 | anna.kylesten@bjurfors.se
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ARKITEKTRITAD
BUNGALOW

Arkitektritad bungalow fran 1968 med markkontakt och ljuvlig utsikt 6ver Bjires 6ppna
landskap och havet. Stora 6ppna spisar, hel killare och garage.

Interidren kannetecknas av ljus och hog
takhojd med spannande inredningsdetaljer.
Den luftiga entréhallen valkomnar med
glasbetong och vackert skiffergolv och
narheten till grénskan maoter redan har
genom det stora perspektivfonstret i
biblioteket. Koket in till hoger ar ett
platsbyggt originalkdk med bra arbetsytor

och fonster mot nordvast. En trevlig detalj
ar serveringsluckan in till matrummet som
aven har utgang till uteplats med &ppen
spis. Matrummet dppnar upp mot
vardagsrummet dar en stdtlig 6ppen spis
inbjuder till mysiga hemmakvallar och dar
stora fonsterpartier bjuder in tradgarden i
finrummet. Har finns ocksa utgang till
tradgard och uteplats. Rummen flodar
vidare in i biblioteket, dven kallat
Afrikarummet, som aven det har
direktkontakt med tradgéarden och utgéng
till en solig, ostdrd uteplats. Fran biblioteket
kommer vi ut i hallen igen och gar vidare
mot den separata sovrumsdelen. Har finns
masterbedrom med fonster mot tradgarden
och hel garderobsvagg, ett dekorativt
badrum med vacker inredning samt
ytterligare tva sovrum. varav ett mindre som
passar bra till gdstrum, kontor eller
dressingroom.

Kallarvaningen erbjuder séllskapsutrymmen
i fornnordisk stil med vackert tegelgolv och
en stor Oppen spis som for tankarna till
overdadiga gastabud. Vidare finns gastrum,
pannrum, matkéllare, forrad, duschrum,
bastu och plats for tvattmaskin. Hall med
utgéng till utvandig kallartrappa mellan
huskropp och garage.

BRYGGAREVAGEN 6 | Rumsbeskrivning
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TILL VANSTER. VAGGEN | GLASBETONG SLAPPER IN LJUS | ENTREHALLEN
NEDAN. AFRIKARUMMET KAN VARA SAVAL BIBLIOTEK SOM SOVRUM TILL HOGER. LUFT OCH
LJUS | ENTREHALLEN
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Kok

Platsbyggt originalkok i tra fran 1968,
arbetsbéankar m Perstorpsplatta, kyl/frys,
elspis. Fonster mot nordvast.
Serveringslucka mot matrum. Nas fran
béde hall och matrum.

Badrum

Inbyggt badkar, WC, bidé och
badrumsinredning i morkt tra med
tvattstall. Mosaik pa golv och véaggar.
Original 1968.

Matrum

| anslutning till koket finns matrum i dppen
planlésning mot vardagsrum. Utgang till
uteplats. Trapanel i tak. Parkettgolv.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med stora

fonsterpartier och utgang till uteplats. Stor
Oppen spis i tegel. Trapanel i tak.
Parkettgolv.

Bibliotek

Bibliotek med fonster mot tradgarden och
: utgdng till solig uteplats. N&s fran bade

Sklffer’ hall och vardagsrum. Trapanel i tak.

glasbetong och | parkettgoly.
hogt i tak.

Aktuella val dn | Masterbedroom
.da Rymligt sovrum med platsbyggd
1 g garderobsvagg, stort fénster mot

tradgarden, heltackningsmatta pa golv.
Trapanel i tak.

Sovrum

Mindre sovrum lampligt till gdstrum,
arbetsrum eller dressingroom. Fonster.
Heltackningsmatta pé golv, trapanel i tak.
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Sovrum

Normalstort sovrum med fonster mot
garagesidan. Heltdckningsmatta pa golv.
Trapanel i tak.

Kallare - séllskapsutrymmen

Matrum samt festsal med tegelgolv och
stor Oppen spis. Trapanel pa vaggar och i
tak. Mindre fonster. Till viss del vaggfasta
mabler.

Kallare - duschrum

Duschrum med WC och tvattstall. Kakel pa
vaggar och klinkers pé golv, fonster och
inbyggd garderob.

Kallare - bastu
Enkelt rum med tvattmaskin och trétrall pa
golv. Bastu. Dorr till forrad.

Kéallare - utrymmen

Kéallardel med heltackningsmatta pa golv,
trépanel pa vaggar, matkéllare, hall samt
utgéng till utvandig kallartrappa.

Kéallare - pannrum

Pannrum med klinkers pa golv, luft/
vattenvarmepump samt ett dppningsbart
fonster.

Rumsbeskrivning | BRYGGAREVAGEN 6



Gediget, platsbyggt och
hemtrevligt. En tidskapsel.




NEDAN. SNYGGT OCH TIDSTYPISKT.. LANGST NER.TRIVSAMT KOK MED PLATS ATT
RORA SIG. BRA ARBETSYTOR OCH PRAKTISK SERVERINGSLUCKA MOT DEN SEPARATA
MATPLATSEN

Platsbyggt originalkok
med serveringslucka och
fonster mot nordvist




OVAN. SEPARAT MATPLATS
MELLAN KOK OCH
VARDAGSRUM. UTGANG TILL
UTEPLATS | NORDVAST. TILL
HOGER. SERVERINGSLUCKAN
AR PRAKTISK NAR MATEN SKA
SERVERAS




NEDAN TILL VANSTER. EFTER MATEN TAR DU ETT PARTI SCHACK | VARDAGSRUMMET
NEDAN.UTEPLATS MED OPPEN SPIS UTANFOR MATRUMMET

Ett genomtdnkt hus
att leva gott i
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BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 2.600.000 kr OMRADE: FORSLOV

Arkitektritad bungalow fran 1968 med markkontakt och ljuvlig utsikt 6ver Bjires 6ppna
landskap och havet. Stora 6ppna spisar, hel kéllare och garage.

SLAMMARP 63:29. BELAGEN | BASTAD
KOMMUN, Forslov-Grevie. Skattesats 32.49.

ADRESS
Bryggarevagen 6, 269 72 Forslov.

STORLEK
6 rum och kok, varav 3-4 sovrum

BOAREA
195 kvm.

BIAREA

125 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Taxeringsvarde 1.405.000 kr varav
byggnadsvarde 999.000 kr. Typkod: 220,
Smahusenhet, bebyggd.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 68 kwh/kvm/ar.
Energiklass: E

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca 25 000 kr/ &r och
fordelas enligt foljande: Uppvarmning/el
10 568 kr, sotning 600 kr, vatten/avlopp




5 531 kr. Forsakring tillkommer.

PANTBREV
Pa fastigheten Slammarp 63:29 finns 8
pantbrev om sammanlagt 432.300 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Flera uteplatser i olika ldgen och med
anknytning till olika rum. Tva uteplatser har
Oppna spisar.

TOMT

Lummig och insynsskyddad tradgardstomt
med grésytor, rhododendron, magnolia och
barrvéaxter. Fantastisk utsikt mot Bjares
Oppna landskap, Kullahalvon och
Skalderviken.

BYGGNAD
Byggar: 1968.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong. Grund: Gjuten platta.
Stomme: Tréa. Bjalklag: Tra. Fasad: Tegel.
Takbekladnad: Kopparplat Utv.
platarbeten: Kopparplat Fonster: 2-glas.
Ventilation: Sjalvdrag.

RENOVERINGAR
Lopande underhall men alla ytskikt,
drénering m.m. ar fran 1968.

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmningssystem: Luft/
vattenvarmepump. Ca 2011. Elleverantor:
Oresundskraft.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten och avlopp.

BILPLATS

Parkering pa gatan och pa tomten framfor
garaget. Garage med gjutet golv och
automatisk port.

OVRIGA BYGGNADER
Forrad. Tradgardsforrad

SERVITUT
Planbestdmmelse: Byggnadsplan
(1967-06-28)

Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad Forslév
GA:3

OVRIGT
Huset ar i védlbevarat originalskick fran 1968
Friskrivningsklausul nyttjas p.g.a. dédsbo.

SALJARE
Bengt Josef Josefsson d:bo

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.




OVAN. VARDAGSRUM MED
STOR OPPEN SPIS OCH STORA
FONSTER . TILL HOGER. DEN
SPATIOSA TAKHOJDEN GER
RYMD AT RUMMET OCH PLATS
TILL DEN STORA OPPNA
SPISEN
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OVAN. DE STORA FONSTREN BJUDER IN GRONSKAN OCH BJARES LANDSKAP | RUMMET

Huset har skapats med en klar vision och
med inspiration frdan andra kulturer
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TILL HOGER. EN TROLSK OCH INSYNSSKYDDAD TRADGARD. NEDAN. EN OSTORD OCH
SOLIG UTEPLATS LANGST NER. BRA FLODE MELLAN RUMMEN

T e r——

e

Oppenheten mellan
rummen ger ett bra

flode




OVAN. DEKORATIVT BADRUM E
FRAN BYGGARET. TILL
HOGER. RYMLIGT
MASTERBEDROOM MED
GARDEROBSVAGG
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TILL VANSTER. MINDRE SOVRUM SOM FUNGERAR UTMARKT SOM GASTRUM ELLER
KONTOR OVAN. NORMALSTORT SOVRUM GVERST. DETALJBILD BADRUM

Separat sovrumsdel
med badrum



En fornnordisk miljo
med inspiration fran
vikingatidens
gdstabud




OVAN. TEGELGOLV OCH
VAGGFASTA MOBLER PASSAR
IHOP MED DEN STATLIA OPPNA
SPISEN SOM FOR TANKARNA
TILL STORA GASTABUD. TILL
VANSTER. MATSAL |
CENTRUM. TILL VANSTER
LANGST UPP. SPECIALBYGGD
TRAPPA LEDER NER TILL
KALLARVANINGEN TILL
VANSTER LANGST NER.
GASTRUM



En 1g grund {6r markkontakt och stora
fonster som suddar ut grinsen mellan inne
och ute ger avsedd ndirhet till Moder Jord



EN TROLSK OCH GRONSKANDE OAS
BJUDER PA PRUNKANDE VAXTLIGHET.

HOGER MITTEN

TRADGARDEN OPPNAR UPP MOT EN
UNDERBAR, MEN ANDA GANSKA
OVANTAD UTSIKT MOT BJARES OPPNA
LANDSKAP, KULLABERG OCH
SKALDERVIKENS BLAA VATTEN |

HOGER NERE.
RHODODENDRON, MAGNOLIA OCH
BARRVAXTER PRYDER TRADGARDEN



NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS ar Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades redan i mitten
pa 60-talet. Bjurfors finns dar storstadsbon
finns. Du hittar oss darfor i Stockholm,
Goteborg, Malmd och manga andra av Sve-
riges stader, men aven i ett antal attraktiva
landséndar dar storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi ar ett av landets marknadsledande
maklarforetag pa bostader och erbjuder dven
tjanster inom férmedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrat-
ter. Var lokalkdnnedom i omradena vi verkar
i ar en del av framgangen som gor att vi kan
hjalpa dig till en bra bostadsaffar, oavsett om
du vill sélja eller kopa nu eller i framtiden.

Vi finns dessutom i spanska Barcelona, Torre-
vieja/Costa Blanca och Marbella samt pa
Mallorca och franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprévad ar-
betsmetod i sju steg som ser till att du far ut
det mesta mdjliga av din bostadsaffar. Sam-
tidigt hjalper den oss pa Bjurfors att standigt
utvecklas och forbattras, allt for att ge dig

en lyckad affar. Till sin hjalp har vara maklare
en effektiv och engagerad organisation samt
det stora och kontinuerligt uppdaterade
koparregistret Boagenten. Detta register har
fokus pa spekulanter som redan &r klara for
kop. Det gor att det ar enkelt for oss att hitta
ratt kopare till ratt bostad. Alla dessa tjanster
och verktyg ar viktiga komponenter som sa-
kerstaller att vara kunder alltid far den basta
mojliga servicen - vad det an géller. For vi pa
Bjurfors ndjer oss inte med mindre, och det
tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

BASTAD

BJURFORS &r ett av de marknadsledande
maklarforetagen i Bastad. Var framgang vilar
pa en konsekvent genomford arbetsmetod
som kombineras med djupt engagemang och
en kansla for detaljer. Bjurforsmetodens sju
steg sékrar kvaliteten i sdljprocessen och &r
ett fungerande verktyg for vara maklare.
Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med ett
stort antal registrerade spekulanter.

Vi som arbetar pa Bjurfors i Bastad kanner
inte bara varje gathorn har i omradet. Vi vet
ocksa hur livet levs har. Detta ger oss den lilla
maklarfirmans alla fordelar. Samtidigt som vi
har det stora maklarforetagets ansenliga
resurser i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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PLANRITNING Bryggarevigen 6

PLANRITNINGEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



VIKTIG

INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOST

Att kdpa en ny bostad &r en av de storsta affirerna man gor i
livet. Vi dr 6vertygade om att dr du vl férberedd har du alltid
biast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambi-
tion ar att kopare och saljare ska kanna sig
trygga genom hela sin bostadsaffar. Vad gal-
ler budgivning anvander vi oss darfor av s.k.
Oppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren lopande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett
bindande kontrakt har ingétts [Amnas bud-
givningslistan ut till sdljare och kdpare.

INTERNETBUD. Med Var tjdnst internetbud
kan du lagga bud nar det passar dig, utan
att kontakta méklaren varje gang. Du kan
smidigt ldgga bud via webben eller sms,
och far 6pande information via samma
kanaler om nya bud fr&n andra budgivare.
Anonym budgivningshistorik finns hela ti-
den tillganglig for dig.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills
dess att ett avtal ar undertecknat av kopare
och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till sdljaren. Méklaren
kan inte ge nagra often till nagon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri prév-
ningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst dndra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in
en planerad visning eller godta ett bud fran
en spekulant utan att andra spekulanter far
mojlighet att lamna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gar till. Dar finns dven Fastig-
hetsmaklarinspektionens riktlinjer for bud-

givning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIG-
HET. Som kdpare av villa/fastighet har man
undersokningsplikt. Betraffande fastighe-
ter galler reglerna i Jordabalken 4:198. Ut-
gangspunkten for bedémningen ar att fast-

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

igheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan kdpare och saljare eller (om
nagon standard inte kan utldsas ur avtalet)
att fastigheten ska motsvara den standard
som kdparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet.

Saljaren svarar inte for brister och avvikel-
ser som kdparen borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sig med hansyn till fast-
ighetens alder, pris, skick och anvandning.
Som séljare ansvarar man inte for fel som ar
upptéckbara vid képet utan endast s.k. dol-
da fel. Som utgdngspunkt racker det med en
lekmans undersokning. Patraffas symptom
pa fel sd som fuktflackar, dalig lukt m.m.
skarps kraven pé koparens undersoknings-
plikt och du som kopare ar da skyldig att
utreda den bakomliggande orsaken. Fel och
brister som man skulle ha kunnat upptacka
far man inte dberopa mot saljaren. Saljaren
ansvarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptéackas av kdparen oav-
sett om sdljaren kant till felen eller inte un-
der 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort din
undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten  vid  fastighets-
kop ar absolut, d.v.s. undersokningsplik-
ten géller oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Kdparen har kvar sin
undersokningsplikt dven om séljaren kan
presentera ett besiktningsutldtande. | vissa
fall kan anmarkningar och andra uppgifter i
utldtandet innebara att kdparen bor géra en
an mer omfattande undersokning.

Séljaren har inte nagon generell upplys-
ningsplikt. I vissa situationer kan dock sélja-
ren vara skyldig att upplysa om férhallanden
som saljaren har kdannedom om och som k-
paren borde ha upptackt men forbisett. Det

BRYGGAREVAGEN 6 | Viktig information



ar da framst frdga om situationer déar sélja-
ren maste forsta att koparen ar i villfarelse
avseende ett visst forhallande och dér sélja-
ren ocksa inser att det forhdllandet kan vara
avgorande for kdparens beslut att forvarva
fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpa-
re att underséka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en pro-
fessionell besiktningsman om du kanner dig
osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du onskar f& en skriftlig berékning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE.
Med Bjurfors Trumf Boagent har du stéan-
dig overblick over bostadsmarknaden och
mojlighet att ha en resursstark fastighets-
méklare vid din sida som personlig koprad-
givare. Denne kan ge raka besked och svara
pa dina fragor infor ett kop av villa eller bo-
stadsratt.

Kontakta din Bjurforsméklare eller besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar
tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig basta insynen pa marknaden
far du en bevakning av det omrade som
du visat intresse for. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att be-
vakningen kan skapas. Denna bevakning
kan i varje mail avslutas eller forandras av
dig. Bevakningen administreras av var part-
ner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER
Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler méklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for narvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB samt
Bjurfors Oresundsregionen, och inte till den
enskilde fastighetsmaéklaren. Ersattningar-
na ar inkl. moms.

Besiktning + forsckring
Anticimex: Ersattning: 405-505 kr

Besiktning

Eminenta: Ersattning: 500 kr
Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr

Eminenta: Ersattning 175 kr
OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstadning

HomeMaid:

Ersattning 5 kr per kvadratmeter
Stadgruppen Oresund:

Ersattning 10 % av fakturerat belopp

Flytthjélp
Acta Flytt och Logistik:
Ersattning 5% av fakturerat belopp

Hemnet
Administrationsersattning 300-1050 kr

FOR MER INFORMATION GA IN PA
BJURFORS.SE/KOPA

| SAMARBETE MED NORDEA:
Att ha ett giltigt lanelofte nér du letar bo-
stad kan ge dig en klar fordel. Ibland ar det
den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna kdpekontrakt. Om du

i forvag har skaffat dig ett lanelofte vet du
hur mycket du kan lana och hur mycket
din nya bostad far kosta. Lanelofte ar ett
[6fte fran banken som séger att du far ldna
ett visst belopp for kop av bostad, det
géller normalt i sex manader sedan kan du
ansoka om ett nytt. Du ansoker enkelt om
l&neldfte via nordea.se eller ditt ndrmaste
bankkontor. Nordea erbjuder dven en
oversyn av hela familjens ekonomi med
malsattning att hitta [osningar som passar
just era behov. Samlar du dina bankaffarer
hos Nordea har du dessutom mojlighet att
bli forméanskund och fa ytterligare forma-
ner, till exempel en Personlig Bankman och
kostnadsfri internetbank.

Viktig information | BRYGGAREVAGEN 6



NV

RFO

ndj dig inte med mindre

BASTAD - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN + UPPSALA « VASTERAS + LINKOPING - JONKOPING
OREBRO - ARE - HALMSTAD - HELSINGBORG - BOHUSLAN - DALARNA - OSTERLEN - FRANSKA RIVIERAN - SPANIEN

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane n facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



