VILLA MED HEL KALLARE OCH STORT GARAGE




Kok med vedspis

a 100 kvm med tre portar

Garage ¢



| nwsiw  KAREVAGEN 103
, | VALLENTUNA KARSTA

VILLA MED HEL KALLARE OCH STORT GARAGE |
IDYLLISKA KARSTA

| Kérsta ligger denna omsorgsfullt renoverade villa med bibehallen karaktar fran 1936. Har far hela
familien plats i en idyllisk milj® nara till tag, buss, skola, férskola och med svampskogen precis
runt knuten. | det stora vardagsrummet med bursprak finns en dppen spis med insats. Renoverat
kok i lantlig stil med fungerande vedspis. Det rum som nu anvands som matsal kan enkelt bli ett
sovrum, &ven om det redan finns tre bra sovrum samt en balkong med fantastisk utsikt pa dvre
plan. Badrum och tvattstuga ar nyrenoverade och den stora kallaren ger bra forvaringsmajlig-
heter. P& den nybyggda altanen blir det grillkvallar eller koppla av efter arbetsdagen. Har sitter du

i din egen stora tradgard med vaxthus, appeltrad och barbuskar. Garage pa ca 100 kvm.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE
MATIAS GARCIA

TEL: 08-511 776 99

MOB: 0708-18 85 17

EPOST: matias.garcia@smg.se




UTGANGSPRIS 3 495 000 KR
ADRESS Karevagen 103,
186 60 Vallentuna
FASTIGHETSBET Vallentuna Kérsta-Rickeby
2:25
BOAREA 126 kvm
BIAREA 67 kvm
ANTAL RUM 5 + kok
TAXERINGSKOD 220 - Smahusenhet,
bebyggd
TOMT 3 000 kvm

ALLMANT OM
FASTIGHETEN

UPPLATELSEFORM:
Frikopt

VATTEN/AVLOPP:

Enskilt vatten ret om. Kommunalt vatten och avlopp ar pa
gang i omradet. Befintligt avlopp é&r édldre och inte godként.
Fér dock anvindas fram tills kommunalt avlopp kommer.

SERVITUT ETC:

Vallentuna Karsta-Rickeby Fs:4
Vallentuna Karsta-Rickeby S:5
Vallentuna Karsta-Rickeby S:6
Vallentuna Karsta-Rickeby S:7
Vallentuna Kérsta-Rickeby S:3
Vallentuna Karsta-Rickeby S:8

TAXERINGSVARDE:
1 800 000 KR

PANTBREV
4st om totalt 2 483 000 kr

INTERIOR

Hall med korkmatta -15, tapet -15.

Badrum med klinkersgolv (golvviarme), helkaklat,
nyrenoverat -13.
Badrummet ar utrustat med w.c., handfat och dusch.

Inre hall med marmorgolv, mélade viggar samt tak -13.

Kok med slipat tragolv. Helt nytt kok fran Epoq -07.
Koket ar utrustat med spis med héll -07, spisflakt -07,
vedspis, kyl/frys side by side -07 med kallvatten och
diskmaskin -14.

Matrum med slipat trdgolv, malade viggar.

Vardagsrum med tragolv, malade viggar med fondtapet samt
malat tak, bursprak, spis med insats.

Kladkammare med marmorgolv.

Ovre plan

Hall med triagolv, malade véiggar, utgang till balkong.
Inre hall med trdgolv, malade vaggar -17.

Sovrum med slipat och laserat tragolv, malade viggar, 6ppen
garderob med Elfa system.

Sovrum med tridgolv, malade viggar och fondtapet.
Sovrum med tridgolv, malade viggar och fondtapet.
Kallare:

Hall/pannrum med pelletspanna, torktumlare och goda
forvaringsmojligheter.

Matkdéllare (kalluftsventil borta i samband med om drédneringen).

Tvittstuga / w.c. med klinkersgolv, kaklade viggar, renoverat
-11.
Badrummet &r utrustat med w.c., handfat och tvattmaskin.

Hobbyrum med vvb och egen entré.
Forrad.

Genomgéende spegelddrrar och marmorbankskivor

HUVUDBYGGNAD

BYGGNADSTYP:
2-plansvilla med kallare

BYGGNADSAR:
1936

TAK:
Betongpannor

FASAD:
Puts

FONSTER:
3-glasfonster

UPPVARMNING:
Pelletspanna, vattenburet system

ENERGIDEKLARATION:
Utford 2017-11-10

ENERGIPRESTANDA:
153 kWh/m2, AR



UTFORDA RENOVERINGAR:

Huset tilldggsisolerat och 2+1 isolerfonster c:a 1980.
Tillbyggnad om nya 3-glas isolerfonster 2004 (entré och
duschrum).

Koket renoverades 2006,

Huset dr omdrénerat (pordrén) alla sidor av huset 2006.
Pelletspanna installerad 2006.

Radonsug installerad i kéllare 2009.

Tvittstuga renoverad 2011.

Altan 2012.

Duschrum pa entréplan renoverats 2013.

Nytt yttertak 2014.

Ny ackumulator tank 2016.

Entrétrappa fran 2016.

Huset ommalat, tre sidor 2016.

UTEPLATS:

Altan, nybyggd 2012,

Trappa nybyggd 2016

Balkong, renoverad 2015.

Uppvixt tradgardstomt med bl.a. dppeltrad (olika sorter), grona
och roda vinbir, hallon, rabarber, syrener och rosor.

OVRIGA BYGGNADER:

Vixthus

Stort garage med tre portar c:a 100 kvm, yttertak ombyggt och
renoverat 2012.

DRIFTKOSTNAD:
33 200 kr/ar

DRIFTKOSTNADEN AR FORDELAD PA:

UPPVARMNING:
12 000 kr/ar

EL:
16 200 kr/ar

V/A:
1 250 kr/ar

SAMFALLIGHET:
2 000 kr/ar

RENHALLNING:
1 250 kr/ar

SOTNING:
500 kr/ar

OVRIGT

AGARE:
Daniel Grewdahl, Jenny Grewdahl

BOENDEKOSTNADSKALKYL:
For personlig boendekostnadskalkyl - fraga handlaggande
maklare.

SIDOTJANSTER:

Svenska Méklargruppen erbjuder sina kunder att p4 Hemnet.se
infora annonser pa bostider. Det lokala Svenska Méklargruppen
kontoret erhaller en erséttning pa 300 kr for att formedla denna
tjanst till Hemnet.se.

OMGIVNING

ALLMANT:

Karsta ér ett trevligt samhélle c:a 2 mil norr om Vallentuna
centrum. I Kérsta finns det forskola och skola upp till &rskurs 6.
Trevliga badsjon Bergsjon ligger pa promenadavstand fran
fastigheten. Aven badsjon Sparren ligger nigra km fran
fastigheten. Néra skog med fina strovomraden och rikt pa bar och
svamp.

Det ar c:a 6 km till Sdderhall, dar finns livs, bensinstation och
Sibylla.

KOMMUNIKATION:

Fréan Kaérsta station gar Roslagsbanan till Stockholm Ostra via
Vallentuna, Taby och Danderyd. Buss 665 gar fran Kérsta torg
till Vallentuna station via Soderhalls trafikplats, déar byte kan ske
med Norrtéljebussar. Buss 661 gar till Vallentuna station via
Frosunda och Lindholmen.

PARKERING:

Stort garage med tre portar c:a 100 kvm, yttertak ombyggt och
renoverat 2012.

Uppfart med plats for ett flertal bilar.



Moblerbar entré/hall

Helkaklat badrum med golvvarme,renoverat =13
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Sovrum &vre plan

Tvattstuga-medstvattmaskin



PLANRITNINGAR KAREVAGEON 103
KARSTA

ENTREPLAN

Matrum / Sovrum

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

i e

OVRE PLAN

Sovrum ‘

Sovrum

I GARDEROB ‘

Sovrum

Balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

i e

VISS AWIKELSE KAN FOREKOMMA DA RITNINGEN EJ AR SKALENLIG.



PLANRITNINGAR KAREVAGEON 103
KARSTA

KALLARPLAN

VISS AVWIKELSE KAN FOREKOMMA DA RITNINGEN EJ AR SKALENLIG.
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@ Hur saljaren avser genomfora forsaljningen

Sa har gar vi vidare med forsaljningen

Tack for ditt intresse for Fastigheten Vallentuna Karsta-Rickeby 2:25. Har redogors for hur
saljaren avser att genomféra forsaljningen av denna bostad.

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare Matias Garcia ar med genom hela affaren. Tveka inte att stélla fragor och komma med synpunkter.
For oss ar varje formedling unik.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara "startklar" med lanel6fte fran bank och vardering av din nuvarande bostad.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt budgivning. D& kan slutpriset avvika fran 2 750 000 kr. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om tillirddesdag, eventuella lanevillkor, foérsaljning av din nuvarande bostad etc. Det finns
ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Méaklaren framfér alla bud till séljaren och upprattar en férteckning dver buden. Budgivningslistan Iamnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppagifter till budgivarna. Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud;
da ar det ombudets namn och kontaktuppgifter som Idmnas ut).

Undersokningsplikt

Efter kdpet kan du inte géra géllande fel som borde upptéckts vid en noggrann undersdkning av fastigheten. Aven om
sdljaren latit besiktiga fastigheten ersatter detta inte din undersékningsplikt. Undersdk darfoér fastigheten noga fére kopet,
garna med hjalp av besiktningsman, eller avtala med séaljaren om en s.k. besiktningsklausul i kdpekontraktet, som ger dig
ratt att inom en viss tid undersdka fastigheten och sedan eventuellt frantrada kopet.

Las mer om undersokningsplikten i informationsbladet "Undersékningsplikt & Felansvar".

Svenska Méklargruppen Tel 08-51177699 infovallentuna@smg.se Org nr 556628-9962

Tellusvégen 43 www.smg.se
186 36 Vallentuna EMmaklarna AB
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Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna och gar igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller muntliga
avtal inte ar bindande. Ett bindande kop foreligger forst sedan ett skriftligt kOpekontrakt har undertecknats och utvaxlats.

Handpenning

Méaklaren ska verka for att koparen betalar en handpenning som normalt uppgar till tio procent av kdpeskillingen. Om kopet
inte blir definitivt bindande redan nar kopekontraktet undertecknas, exempelvis om det innehaller en besiktningsklausul
eller nagot annat s.k. svavarvillkor, ska méaklaren verka fér att handpenningen deponeras hos méaklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna hos maklaren eller kdparens bank, dar slutbetalning goérs. Maklaren upprattar en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats, aterstar att betala, samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Maklaren
Overlamnar aven en journal dver formedlingen, en budgivningslista och ett kdpebrev. Vid tilltradet far kdparen dessutom
nycklar m.m.

Svenska Maklargruppen Tel 08-51177699 infovallentuna@smg.se Org nr 556628-9962
Tellusvégen 43 www.smg.se
186 36 Vallentuna EMmaklarna AB



Copyright © Detta dokument & tillidé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsréitt - Vitec Méklarsystem AB

@ Information fore fastighetskopet

Undersokningsplikt och felansvar vid fastighetskop

Som kopare har du en skyldighet att noggrant undersoka fastigheten. Saljaren ansvarar i
regel inte for fel som du skulle ha kunnat upptacka vid en omsorgsfullt gjord undersokning.
Nedan beskrivs vad som galler for fysiska fel i byggnaden, det som man normalt menar nar
man talar om fel i fastighet. For andra typer av fel finns andra regler. Texten utgar vidare
ifran att det ar fraga om ett fastighetskop mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en garanti i
kopekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter om fastigheten som séljaren har lamnat pa annat satt, exempelvis i
objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kdpare maste rdkna med att en begagnad byggnad inte ar i samma skick som en ny. Defekter som beror pa
aldersférandringar och normal forslitning utgor inte fel i kprattslig mening. Forst nar byggnaden ar i samre skick an vad
koéparen haft anledning att rakna med, foreligger det ett fel i rattslig mening. Nar man bedémer vad kdparen har anledning
att rakna med tar man bland annat hansyn till fastighetens alder, pris och allmanna skick.

Koparens undersokningsplikt

Saljaren ansvarar normalt inte for fel som ar upptackbara. Képaren har, brukar man saga, en undersékningsplikt. Om en
normalt kunnig képare skulle ha kunnat upptéacka felet vid en tillrackligt noggrann undersdékning ar felet upptackbart; da far
koéparen sjalv sta for det. Om den normalt kunnige och noggranne kdparen inte skulle ha kunnat upptacka felet ar det dolt;
da ansvarar saljaren.

Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgaende. Finns det mdéjlighet maste képaren aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Upptacker képaren symtom pa fel, eller om det av andra skal finns
misstanke om fel, skarps kraven ytterligare. | sa fall kan aven slutna utrymmen behdéva inspekteras, och ofta behdver man
da ta hjalp av en fackman.

Svenska Maklargruppen Tel 08-51177699 infovallentuna@smg.se Org nr 556628-9962

Tellusvégen 43 www.smg.se
186 36 Vallentuna EMmaklarna AB
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Aven om det inte finns symtom eller misstanke om fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock pa att
besiktningsman normalt inte underséker eldstader, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven detta ingar dock i képarens
undersokningsplikt. Kontrollera med besiktningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om kdparen har undersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder
Om fastigheten &r behaftad med fel har kdparen i férsta hand rétt till prisavdrag. Aven skadestand eller havning av képet
kan komma i fraga, beroende pa omstandigheterna.

Reklamation, preskription

Koéparen maste reklamera inom skalig tid fran det att han eller hon markt eller borde ha markt felet, annars kan felet inte
goras gallande mot séljaren. Saljarens felansvar preskriberas tio ar efter tilltradet.

Har saljaren upplysningsplikt?

Utgangspunkten ar att saljaren ansvarar for dolda fel. Om felet varit upptackbart far kdparen daremot sta for det sjalv, och
saljarens eventuella vetskap om felet har i regel ingen betydelse. | vissa fall kan saljarens vetskap dock ha betydelse. Om
det ar frdga om ett fel som saljaren kanner till, som séaljaren maste ha insett att kdparen inte kande till och som séljaren
maste ha insett var avgérande for koparens beslut att kdpa fastigheten, kan séljaren bli ansvarig om han inte upplyser om
felet. Saljaren kan aven bli ansvarig om fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek.

Fastighetsmaklaren ska verka for att saljaren lamnar de upplysningar om fastigheten som képaren kan behéva. Ofta sker
detta genom en s.k. fragelista.

Maklarens ansvar

Fastighetsmaklaren ska verka som en opartisk mellanman, ge parterna rad och upplysningar, verka for att saljaren lamnar
kdparen de uppgifter som kan antas vara av betydelse samt verka for att kdparen fére kdpet undersoker fastigheten.
Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att férfoga over fastigheten, vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter
som belastar den samt om den har del i en gemensamhetsanlaggning. Maklaren ska vidare erbjuda képaren en skriftlig
boendekostnadskalkyl och éverlamna en objektsbeskrivning med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats ska
maklaren uppratta de handlingar som behdvs for affaren, bland annat kopekontrakt och kdpebrev.

Friskrivningsklausuler

En friskrivningsklausul har till syfte att begransa saljarens felansvar.

En friskrivning kan avse en viss egenskap hos fastigheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Saljaren kanske inte vill ta ansvar
for fastighetens tak, for att ta ett exempel.

En annan och vanligare typ av friskrivning ar en s.k. paféljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska framga att kbparen
avstar fran att gora paféljder gallande mot séljaren pa grund av fel. Paféljdsfriskrivningen innebar att séljaren i princip ar fri
fran ansvar for dolda fel. Men saljaren kan anda bli ansvarig i vissa fall, exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit
ett fel.

Svenska Maklargruppen Tel 08-51177699 infovallentuna@smg.se Org nr 556628-9962
Tellusvégen 43 www.smg.se
186 36 Vallentuna EMmaklarna AB



SVENSKA MAKLARGRUPPEN

Svenska Méklargruppen startades redan 1998. Idag ér vi en viletablerad miklarkedja med fjorton kontor
varav elva 1 Stockholm. Vi formedlar bostadsritter, villor, fritidshus och tomter. Samtliga méklare hos
Svenska Méklargruppen ar godkidnda och registrerade hos Fastighetsmiklarinspektionen.

Ager du ett boende idag?

Svenska Méklargruppen erbjuder kostnadsfri vardering och rddgivning infor forsiljning och kdp av
bostad.

Véra méklare far sina flesta uppdrag genom aterkommande rekommendationer. Vi har lang erfarenhet och
bred fackkunskap. Vi engagerar oss for dig som kund och ger massor av virdefulla tips och rad infor
forsaljning och kop av bostad.

Hos Svenska Miklargruppen kan du kdnna dig i trygga hander.
Nar resultatet ridknas.

Varmt vilkommen att kontakta oss!
Ring 08-511 776 99

MATIAS GARCIA

Tack for att du kom pé visningen. Jag heter Matias Garcia och har varit
verksam som fastighetsmaklare i ditt omrédesedan 1994. Jag &r dven
auktoriserad fastighetsmaklare och medlem i
fastighetsmaklarforbundet.

Jag séatter alltid kunderna i centrum och anstranger mig for att alla
parter ska vara nojda.

Ni &r alltid valkomna att kontakta mig pa 0708-188517

eller e-post matias.garcia@smg.se




